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I. Mercado de Vivienda 



PIB Edificaciones 
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Fuente: Camacol, DANE, Cálculos TC 

PIB Construcción 

-0,89% 

-20%

0%

20%

40%

Ju
n

-0
1

D
ic

-0
1

Ju
n

-0
2

D
ic

-0
2

Ju
n

-0
3

D
ic

-0
3

Ju
n

-0
4

D
ic

-0
4

Ju
n

-0
5

D
ic

-0
5

Ju
n

-0
6

D
ic

-0
6

Ju
n
-0

7

D
ic

-0
7

Ju
n

-0
8

D
ic

-0
8

Ju
n

-0
9

D
ic

-0
9

Ju
n

-1
0

D
ic

-1
0

Ju
n

-1
1

Variación Anual Valor de la Producción por Segmento 
 PIB Construcción 

(Datos trimestrales) 
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PIB Edificaciones 
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Despachos de Cemento Gris 
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Fuente: DANE 

Crecimiento Ac. 12 meses 
Oct10- Sep11:  

13,79% 7,2 
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Despachos de Cemento Anuales 
(Acumulado 12 meses ς Millones de Toneladas) 

Crecimiento Mensual  
Sep10-Sep11: 

18,14% 
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Iniciaciones de Vivienda 

6 Fuente: Coordenada Urbana, Camacol 

Enero a Agosto 2009 Enero a Agosto 2010 Enero a Agosto 2011

VIS NO VIS

23.889 
27.148 

32.142 

26.346 

36.910 

41.869 50.235 

64.058 

74.011 
16% 

13% 

18% 

Iniciaciones de Vivienda 
(Unidades de Vivienda) 



Demanda de Vivienda 

7 Fuente: Fedesarrollo y Cálculos TC 

Encuesta de Opinión al Consumidor Fedesarrollo 

¿Cree Ud. que este es un buen momento para comprar vivienda?  

28,96 
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Demanda de Vivienda 

8 Fuente: Galería Inmobiliaria 

Ventas de Vivienda 
(Unidades de Vivienda- Ac. 12 Meses) 

55.902 

75.960 76.411 

61.337 
58.542 

75.997 

87.214 
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15% 



Oferta de Vivienda 
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Fuente: Galería Inmobiliaria y Asobancaria 

Oferta de Vivienda 
(Unidades de Vivienda - 3 Ciudades) 

9.044 9.305 10.693 11.220 
14.346 

25.001 25.153 20.890 20.473 

22.417 

2007 2008 2009 2010 Sep-11

VIS NO VIS

34.045 34.458 

31.583 31.693 

36.763 
16% 



Oferta de Vivienda 
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Fuente: Galería Inmobiliaria y Asobancaria  

Estado del Inventario 
(Septiembre 2011) 

Etapa Bogotá Cali Medellín 

Preventas 64% 90% 76% 

Construcción 34% 9% 21% 

Terminados 2% 1% 3% 

Rotación del Inventario en Meses 
(A septiembre de 2011) 

Precio Bogotá Medellín Cali 

VIS 2,1 6,0 4,6 

No VIS 5,6 9,7 8,3 

Total 3,5 8,2 5,9 



Riesgo Sector Edificador 2012 

 

Riesgos Actividad Edificadora: 

Å Desaceleración demanda interna por desaceleración global  

Å Aversión al riesgo mundial impacto en tasas 

Å Incremento precio insumos de construcción (Cemento, Ladrillo y Acero) 

Å Normas Técnicas: Impacto 15% estructura de costo 

Å Reglamentación FRECH 
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Riesgo: Índice de Costos de Construcción de Vivienda 

Fuente: Dane , Camacol 
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 Materiales Mano de Obra Maquinaria y Equipo ICCV

Índice de Costos Construcción de Vivienda 
(Unidades de Vivienda) 
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