
 
 

SUPERINTENDENCIA BANCARIA DE COLOMBIA 
 
 

CIRCULAR EXTERNA    034     DE 2001 
(Agosto   03   ) 

 
 
 
 
Señores  
REPRESENTANTES LEGALES Y REVISORES FISCALES DE LAS ENTIDADES 
VIGILADAS 
 
 
 
Referencia: Capítulo II – Evaluación de Cartera de Créditos y Contratos de 

Leasing. (valoración de las garantías) 
 
 
 
Apreciados señores: 
 
Este Despacho en uso de sus facultades legales y en especial de las que le confieren 
los literales a) y b) del numeral 3º del artículo 326 del Estatuto Orgánico del Sistema 
Financiero, ha considerado oportuno modificar parcialmente el Capítulo II- Evaluación 
de Cartera de Créditos y Contratos de Leasing -, de la Circular Básica Contable y 
Financiera.  
 
La presente Circular Externa rige desde la fecha de su publicación, se aplica a partir de 
los estados financieros del mes de septiembre de 2001 y modifica en lo pertinente la 
Circular Externa 100 de 1995, para lo cual se anexan las páginas que sufren 
modificación. 
 
 
 
Cordialmente, 
 
 
 
 
EDGAR ENRIQUE LASSO FONSECA 
Superintendente Bancario (E) 
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Cuando  la  ga ran t ía  admis ib le  cons is ta  en  h ipo teca  o  p renda ,  i ndepend ien temente  de  la  moda l idad  de l  
c réd i to  que es te  ga ran t i zando ,  pa ra  es tab lece r  e l  va lo r  de  la  m isma a  e fec tos  de  lo  p rev i s to  en  e l  
p resente  numera l ,  se  tomará  en  cuen ta  e l  va lor  de  mercado de l  b ien  gravado.   Este  va lor  no  se  podrá  
a justar  por  métodos d ist in tos  a l  de  un  nuevo ava lúo  o  la  apl icac ión de  índ ices  aceptados  por  la  
Super in tendencia  Bancar ia .  
  
Para  las  garant ías  de  nuevos  créd i tos  e l  va lor  de  mercado in ic ia l  será  e l  de l  ava lúo  de l  b ien  dado 
en  garant ía  a l  momento  de l  o torgamiento  de  crédi to .   
  
T ra tándose  de  b ienes  inmuebles  dest inados a  v iv ienda  e l  va lor  de  mercado será  e l  resu l tado de  la  
ap l icac ión  de  una  metodolog ía  aprobada por  la  Super in tendencia  Bancar ia .  En  caso de  que  la  
ent idad  no  cuente  con una  metodología  aprobada para  es te  propósi to ,  e l  va lor  de  mercado será  e l  
va lor  de  reg is t ro  in ic ia l  de  la  garant ía  a justado por  e l  índ ice  de  prec ios  de vi vienda  de l  
Depar tamento  Nac iona l  de  P laneac ión.  Para  e l  caso  de  créd i tos  o torgados antes  de l  1º  de  enero de  
1994  se  tomará  como va lor  in ic ia l  e l  reg is t rado en  l ib ros  a l  31  de  d ic iembre  de  1993 .  En  cua lqu ier  
caso d icho va lor  se  puede  actua l izar  mediante  la  práct ica  de  un  nue vo ava lúo  de  reconocidos  
va lores  técn ico  y lega l ,  rea l izado por  un  agente  independiente .  
  
Al  ap l icar  e l  índ ice  de  prec ios  de l  Depar tamento Nac iona l  de  P laneac ión ,  deberá  cons iderarse  la  
ub icac ión  geográf ica  y e l  es t ra to  y /o  rango de  va lor  correspondiente  a l  inmueble .  E l  va lor  se  
actua l izará  como mín imo t r imest ra lmente  con la  ú l t ima in formación  d isponib le  de l  Depar tamento  
Nac iona l  de  P laneación ,  en  los  t r imest res  de  marzo ,  jun io ,  sept iembre  y d ic iembre.  Para  inmuebles  
ub icados en  c iudades  donde e l  Depar tamento  Nac iona l  de  P laneación  no  determina  un  índ ice ,  
deberá  u t i l i zarse  e l  de  Bogotá .  
 
Cuando  la  garan t ía  admis ib le  sea  d i s t i n ta  de  h ipo teca  o  p renda ,  pa ra  es tab lece r  e l  va lo r  de  la  misma a 
e fec tos  de  lo  p rev is to  en  e l  p resen te  numera l ,  deberá  de te rminarse  su  va lo r  de  rea l i zac ión ,  po r  mé todos  
de  reconoc ido  va lo r  técn ico .   
 
Se  su je ta rán  a  l as  m ismas  reg las  l os  c réd i tos  de  v i v ienda  y  l os  c réd i tos  comerc ia les  y  de  consumo de  
las  en t idades  aseguradoras  y  compañ ías  de  cap i ta l i zac ión  que ,  po r  d i spos ic ión  lega l ,  deban  asegura rse  
con  p renda  de  t í t u los  o  h ipo teca .  Las  ga ran t ías  menc ionadas  se  cons ide ra rán  admis ib les ,  pa ra  l os  
e fec tos  p rev is tos  en  e l  p resente  numera l ,  en  re lac ión  con  la  cons t i t uc ión  de  p rov is iones .  
 
Pa ra  e fec tos  de  p rov is iones ,  a  pa r t i r  de l  1 º  de  enero  de l  año  2002  no  se  tendrá  en  cuen ta  e l  va lo r  de  las  
s igu ien tes  garan t ías :  
 
-  Garan t ías  p rendar ias  que ve rsen  sobre  es tab lec im ien tos  de  comerc io  o  i ndus t r i a les  de l  deudor ;  
-  Garan t ías  h ipo teca r ias  sobre  inmueb les  en  donde  opere  o  func ione  e l  co r respond ien te  

es tab lec imien to ;  
-  Garan t ías  sobre  inmueb les  po r  des t inac ión  que  fo rmen  pa r te  de l  respec t i vo  es tab lec imien to .  
 
Duran te  los  años  1999 ,  2000  y  2001 ,  l os  c réd i tos  amparados  con  las  ga ran t ías  de  que  t ra ta  e l  i nc i s o  
an te r io r ,  se  p rov is ionarán  as í :  
 
•  Has ta  e l  31  de  d i c iembre  de  1999 ,  en  e l  po rcenta je  que  co r responda  según  la  ca l i f i cac ión  de l  

c réd i to ,  ap l i cado  d icho  porcen ta je  a  l a  d i fe renc ia  en t re  e l  va lo r  de l  sa ldo  inso lu to  y  e l  se ten ta  por  
c ien to  (70%)  de l  va lo r  de  la  ga ran t ía ;  

•  Has ta  e l  31  de  d i c iembre  de l  año  2000 ,  en  e l  po rcen ta je  que co r responda  según  la  ca l i f i cac ión  de l  
c réd i to ,  ap l i cado  d i cho  porcen ta je  a  l a  d i fe renc ia  en t re  e l  va lo r  de l  sa ldo  inso lu to  y  e l  c incuen ta  po r  
c ien to  (50%)   de l  va lo r  de  la  ga ran t ía ;  

•  Has ta  e l  31  de  d i c iembre  de l  año  2001 ,  en  e l  po rcen ta je  que co r responda  según  la  ca l i f i cac ión  de l  
c réd i to ,  ap l i cado  d i cho  porcen ta je  a  l a  d i fe renc ia  en t re  e l  va lo r  de l  sa ldo  inso lu to  y  e l  t re in ta  po r  
c ien to  (30%)  de l  va lo r  de  la  ga ran t ía ;  

 
11 .2  En  los  con t ra tos  de  leas ing  o  a r rendamien to  f i nanc ie ro ,  l os  b ienes  p rop iedad  de  las  en t i dades  
v ig i l adas  tendrán ,  pa ra  e fec tos  de  las  p rov i s iones  sobre  los  con t ra tos  i ncumpl idos ,  e l   m ismo 
t ra tamiento  p rev is to  en  e l  numera l  an ter io r .    
 
Recuperado  e l  b ien ,  po r  l a  en t idad  v ig i l ada ,  p rocederá  de  inmed ia to  a  hacer  un  ava lúo  comerc ia l  de l  
m ismo,  con  base  en  e l  cua l  podrá  reve rsa r  o  rea jus ta r  l as  p rov is iones ,  según  sea  e l  caso .   
 
Las  en t idades  v ig i l adas  tendrán  un  p lazo  máx imo de  se is  (6 )  meses  pa ra  da r  nuevamente  en  
a r rendamien to  f i nanc ie ro  u  opera t i vo ,  o  pa ra  vender  l os  b ienes  recuperados .  Venc ido  es te  p lazo ,  
deberán  p rov is ionar  e l  c ien  po r  c ien to  (100%)  de  su  va lo r  de  adqu is i c ión  deduc idas  las  deprec iac iones  y  
amor t i zac iones .  D icho p lazo  en  caso  de  inmueb les  se rá  de  d iec iocho (18 )  meses .  Los  b ienes  ob je tos  de  
con t ra tos  de  a r rendamien to  f i nanc ie ro  pa ra  p royec tos  de  a r rendamien to  de  in f raes t ruc tu ra  o  l eas ing  de  
in f raes t ruc tu ra  tendrán  e l  m ismo t ra tamien to  que  los  b ienes  inmueb les .  Los  b ienes  res t i t u idos  an tes  de l  
1 º  de  ju l i o  de  1999  no  es ta rán  su je tos  a  es ta  p rov i s ión  pe ro  con t inuarán  deprec iándose  como ac t i vos  de  
la  en t i dad .      
 
Las  d ispos ic iones  conten idas  en  es te  Cap í tu lo  se  ap l i ca ran  de  inmed ia to  a  todos  los  con t ra tos  de  
leas ing .   
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12 .  REESTRUCTUR ACIÓN DE CRÉDITOS O DE CONTR ATOS 
 
Se  en tenderá  como c réd i to  o  con t ra to  rees t ruc tu rado  aqué l  respec to  de l  cua l  se  ha  
ce leb rado  un  negoc io  j u r íd i co  de  cua lqu ie r  c lase ,  que  tenga  como ob je to  o  e fec to  mod i f i car  
cua lqu ie ra  de  las  cond ic iones  o r ig ina lmen te  pac tadas ,  en  bene f i c io  de l  deudor .  
 
A  los  c réd i tos  o  con t ra tos  rees t ruc tu rados  se  les  o to rga rá  una  ca l i f i cac ión  de  mayor  r i esgo ,  
depend iendo  d i cha  ca l i f i cac ión  de  mayor  r i esgo,  de  las  cond ic iones  f i nanc ie ras  de l  deudor ,  
de l  codeudor ,  y  de  los  f l u j os  de  ing resos  de l  p royec to ,  s i  f ue re  e l  caso ,  a l  momento  de  la  
rees t ruc tu rac ión .   
 
Habrá  lugar  a  man tener  l a  ca l i f i cac ión  p rev ia  a  l a  rees t ruc tu rac ión ,  cuando  se  me jo ren  las  
ga ran t ías  cons t i t u idas  para  e l  o to rgamiento  de l  c réd i to  o  l a  ce leb rac ión  de l  con t ra to  y  e l  
resu l tado  de l  es tud io  que se  rea l i ce  pa ra  e fec tuar  l a  rees t ruc tu rac ión  demues t re  que  las  
cond ic iones  de l  deudor  as í  l o  amer i ta .  
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