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Gestor - Administrador Maestro

‘PENTACO

Estructuradory Gestor
del Portafolio
Inmobiliario

Estructuracion de nuevos
negocios y gestion del
portafolio inmobiliario

‘Aletularlzadora

COLOMBIANA

* Estructuracién financiera, juridica y operativa del programa TIN.
* Administra y coordina todo el programa y las partes que en el intervienen

PINILLA
GONZALEZ & PRIETO
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GARRIGUES

Administrador Inmobiliario Soporte Juridico
Administracién de los activos Asesoriay acompafamiento juridico en
inmobiliarios y los contratos de todos los procesos de adquisicion,
explotacion econdmica operacioény titularizacién
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Indicadores de Desempeio
Activos TIN a Diciembre 2020

Valor Activos en Administracion
COPS 289.907 MM

Area Total del Portafolio EEEEEEERE

35.572 m? ENENEEN g upEEEE
ENNEEEElgEEEEEER
EENEEEEI gEEEEEER
Numero de Inmuebles E EEEEEEEIEEEEEEER
84 EEEEEEEINEEEEENEER
EEEEEEgI EEEEEEE
llllllll:::::::
cartera T 00

0]
0,15% llllllll:::::::
EEEEEEEI gEEEEEER
Ocupacion EEEEEENI EEEEEEE
EEEEEER

Activos comprenden Tramo 1y Tramo 2



° Indicadores de Desempeio
T|n T _Nuevas Adquisiciones 2020

Inmobiliarios
|

Monto Total
Adquirido

COPS 12.550 MM

Nuevas Adquisiciones

Renta Anual** Categorias

COPS 1.207 MM Comercio

6 *Gross Leasable Area: Area Bruta Arrendable
**Canon a cierre diciembre 2020



Indicadores de Desempeno

Financieros
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° Indicadores de Desempeno
T|n iteton Comportamiento Valor del Titulo

Inmobiliarios

Valor del Titulo TIN (COPS M)

$5.400.000 Actualizacidon Contable de Avaltos
$5.367.500 %
$5.300.000
$5.340.000
$5.200.000 $5.312.500
$5.000.000 $5.257.500
Actualizacion Contable de Avaluios
$4.900.000 $5.230.000
Baja Inflacidn
$4.800.000 $5.202.500
P P O O O O O O DO L0 O
S I O N S N A A R R R A
& FF T &S E S S $5.175.000
Valorizacion Histdrica S & E FIL T Y H g FE T

El valor del titulo refleja un comportamiento histdrico positivo, si bien en el
2020, gracias a una coyuntura econdmica que impactd el sector inmobiliario
de manera transversal, su valorizacidon fue menor respecto a afios anteriores




° Indicadores de Desempeiio

II"I Teules ias Comportamiento Dividend Yield
Dividend Yield* TIN Historico & 2020

==@—Rendimiento por Titulo

=@ Dividend Yield Anualizado

6,1% 6,1% 6,1% 6,0% 6,0%

5,9% 6,0% 6,0% 6,0% 5,9%
o= -0 o= == =

0, 0,
5,8% 60% .o 59%  59% 60%  61% o 64%

5,5%
® ® ® ® o=
$25377 $25072 $25.199 $25.066 $25.238 $25.152 $25.400 $25.222 $25.392 $25.331 $25.105 $26.341 §4667 $26.222 $26336 ¢p3959 $26.149 $26.607 528118 $27.945
*— ° ° ° P ——— ——e s16617 20329 = e == o
mar-19 may-19 jul-19 sep-19 nov-19 ene-20 mar-20 may-20 jul-20 sep-20 nov-20
—e— Rendimiento por Titulo
—e—Dividend Yield Anualizado
5,8% 6,0% 55% 5,9% 5,9% 5.5% 6,0% 6,1% 6,4% 6,4%
0 4,7% ° —C C— : S —— — —
3,8% ———
$25.105 $26.341 $ 24.667 $26.222 $26.336 $ 23.959 $26.149 $ 26.607 $28.118 $27.945
$ 16.617 $20.329 o ——— — >~ " —— —— — °
ene-20 feb-20 mar-20 abr-20 may-20 jun-20 jul-20 ago-20 sep-20 oct-20 nov-20 dic-20

* Rentabilidad por dividendo



I | n Titulos
Inmobiliarios

COPS$ 23.045 MM

COPS$3.076 MM

Ingresos Gastos Operativos

Ingresos
Operativos

COPS$ 23.045 MM

Ol

o) hll o

Indicadores de Desempeio
Resultados Financieros

NOI & EBITDA*

COPS$ 19.968 MM

87%

COPS$2.146 MM

COPS$ 17.821 MM

COPS$ 15.102 MM

77%

COPS$2.718 MM

Deuda

Saldo Deuda

COP$ 11.540 MM

Costo de la Deuda

Y

3.2%

NOI Gastos Vehiculo EBITDA Otros ingresos, gastosy Flujo Distribuible
capital de trabajo
Rendimientos Rentabilidad (EA) Dividend
Distribuidos Total GEEEEE  7.0%  (100%) Yield**
COPS 15.102 MM Flujo ] 5.7% (83%) 6,2%
Valorizacion QI 1.2% (17%)

u”ﬂ”

bolln

* NOI: Net Operating Income, Utilidad Neta Operativa EBITDA: Earnings Before Interest Taxes Depreciation and Amortization, Ganancias Antes de Intereses, Impuestos, Depreciacion

y Amortizacion.

** Rendimiento por Dividendo o Titulo en efectivo
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Indicadores de Desempeno
Mercado Secundario

1.3



o Informe de resultados financieros
Tln Resultados Colocacion Tramo 2

Titwlos
Inmobiliarios

Monto Ofrecido:
Hasta $105.000 millones

Monto Adjudicado:
$104.999 millones

11 de febrero, 2020 13 de febrero, 2020 14 de febrero, 2020

Primera Segunda Tercera
Vuelta Vielta Vuelta

(Clientes Inversionistas no Tenedores) (Suscripcién del Derecho Preferencial) (Pablico en General)
Monto Ofrecido: Monto Ofrecido:

$10.497milones Mggzazgg ::jlllf::sa $10.015 millones

nimero de adjudicaciones: 153 namero de adjudicaciones: 123

: namero de demandas: 260 '

Monto Demandado:

Monto Demandado:

$120_344mi|l0ne8 89% de derechos ejercidos $236.060 I

numero de demandas: 235

numero de demandas: 212

sobre demanda Sobre Demanda

11.5veces 23.6 veces o

idlecaver (bid to cover)

* Bid to cover: relacion monto demandado con respecto al monto ofrecido * Emision de Tramo 2 - 2020



Titulos
Inmobiliarios

in Demandas y Adjudicaciones Tramo 2

# Inversionistas # Inversionistas ,# )
) Inversionistas
dem. adj.
nuevos
Aseguradoras y Capitalizadoras 8 8 1
Cesantias 1 1 0 NUEVOS TENEDORES 187
FICS 2 2 1
Fondos Mutuos 6 6 0
Patrimonio Auténomo 3 3 2
Pensiones Obligatorias 2 2 0
Pensiones Voluntarias 6 6 3
Persona Natural 330 249 120
Sector Real 119 116 58
Sociedad de Servicios Financieros 2 2 2
Total 479 395 187
Adjudicacion Inversionistas por Numero AdjudicacionInversionistas por Monto
Fendas kutuos
Aimpurad oras v Th
Sociedad de Serdcios Capitalizadaras Sociedad de
Financieros Fi. Pt g Servicios
1% AL it P Firancieros

b

1% Piensianas

Valurtarias
1%

Prersoma Mitural Coiantias

At

'n TR

15
Fondes
s
1%

Pensiones
Wil ot
168

Patrimanio

Autdnamo
o



Indicadores de Desempeno

Tin itetes Mercado Secundario 2020

Inmobiliarios

El volumen transado se incrementd con la
emision del Tramo 2 en febrero, sin embargo se
vio afectado por la coyuntura del mercado en

Monto Transado
(COP Millones)

Vi $ 46.796 general a partir del 22 trimestre. En los ultimos
Negociado meses del afo se vio una recuperacion tanto en
$56.596 el volumen como en el precio transado
millones
$5.766
$872 ] $481 $211 $78 $50 $158 $ 354 $ 136 $599  $1.094
ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic
2020
Monto Promedio por Transaccion
Monto Promedio (COP Millones)
por transaccion $1.337
$492
millones
$ 109 3165 5160 53 39 39 $ 89 34 $75 > 182

ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic
2020

Fuente: BVC, cdlculos TC 14



Indicadores de Desempeio

Tin itotes Mercado Secundario 2020

Inmobiliarios

105 Precio Negociacion— Monto negociado

103
101

Volumen negociado .

Precio Promedio 99
Ponderado 97 . Valor de Referencia s

del Titulo
101.45

Precio (%)

. e
95 ® . . . ‘@ Q9
93 Q9
91

89 T e . .

87 .

85
1/01/2020 20/02/2020 10/04/2020 30/05/2020 19/07/2020 7/09/2020 27/10/2020 16/12/2020

Numero de Transacciones
40 35 35

30 115

20 Operaciones

10 8

3 4 2 2 4 4 4

0 L] - N e = m wm wm W W
ene feb mar abr may jun jul ago sep oct nov dic

Fuente: BVC, cdlculos TC 2020 15



. Indicadores de Desempeio
T|n eutes Mercado Secundario 2020

Inmobiliarios

Dias Transados al Mes

I Dias Bursatiles
I Dias Transados

—8— Relacion

| 2020 | O

Fuente: BVC, calculos TC 16



Relacion con
Inversionistas



Resumen Portafolio
Composicion Inversionistas

Tin

Titwlos
Inmobiliarios

Composicion por Inversionista

Persona Natural

FICS
2,4%

Ins. Oficiales Esp.

1,1% o

? e Inversionistas

FondOS Mutuos Cesantias por Monto
1,8%

2,8%

8,3%
Pens. Voluntarias

14,3%

Sector Real
15,2%

Fuente. Deceval. Cdlculos Titularizadora Colombiana

513 Inversionistas

FICSPens. Obligatorias
Pens. Voluntarias 0,8% 0,4%

1,4%

Cesantias
0,2%

Sector Real
24,2%

Pat. Autébnomo
0,6%

Numero de

Inst. Oficiales Esp. Inversionistas

0,2%

Aseguradoras y
Cap.
1,8%

Persona Natural

Fondos Mutuos
1,9%

La emisidon del Tramo 2 generd
un aumento de los
inversionistas de forma
importante, pasando de 331
inversionistas a 31 dic 2019 a
513 a 31 dic 2020.

En la participacion por monto
se vio una disminucioén de los
segmentos de Pensiones
Obligatorias, Voluntarias y
Cesantias (-10,6%) y un
aumento del segmento
Aseguradoras (+4,8%),
Personas Naturales (+2,6%),
Fondos de Inversion (+1,4%) y

Sector Real (+1,2%)

18



w
In Titulos
Inmobiliarios

Relacion con Inversionistas - TIN

Gestion Comercial — Relacion con Inversionistas

Roadshowy

Emision Tramo 2 O
(feb)
Reuniones Eventos
lal grupales G

O Teleconferencias
Semestrales de

Resultados

febyago

Ronda (  ago)

Coyuntura Covid

(may) O

Reuniones Reunidn de
lal
Coyuntura O As?cr:;?)lea

Mecanismos de Relacion con Inversionistas

* Portafolio de inmuebles
* Producto inmobiliario (incluyendo gobierno corporativo y politica
D de inversion)
* Informacién del Programa de Emision y Colocacion (Documentos
de Emisién y Adendas)
* Informacion de los titulos (rentabilidad, pago de rendimientos y
valoracion diaria)
* Informes periddicos de seguimiento
* Informaciénrelevante

‘M Teleconferencia de resultados en febreroy agosto para conocer

los resultados financieros semestrales, evolucidon del mercado

Pagina Web

Teleconferencia inmobiliario y la estrategia del vehiculo
Semestral
®_ o * Integrada por los inversionistas de los titulos
A T * Se presentard para aprobacion:
A blea d * Informeanualsobre el estado de ejercicio
sambleade .
Tened * Informede Gestidn
enedores * Informe de Gobierno Corporativo

* Modificaciones de Prospectoy Reglamento TIN 19



Cambios
Regulatorios 2020




° Cambios Regulatorios 2020
T|I"I T S arias Cambios Generales

Emergencia Econdmica y Social COVID

),
Se decretd |la emergencia econdmica,
social, ecolégica y ambiental mediante el
Decreto 417 de 2020 y la emergencia
sanitaria a través de la Resolucion 385 del
12 de marzo de 2020 (prorrogada por la
Resolucion 2230 del 27 de noviembre de
2020 hasta el 28 de febrero de 2021). Bajo
el marco anterior, se tomaron algunas
medidas que generaron un impacto
generalizado en la economia y en sus

diferentes actores.

En lo que se refiere al aspecto corporativo,
fueron expedidos los Decretos 398 y 434 de
2020, a través de los cuales se reglamentd
lo referente a las reuniones no presenciales
de las asambleas de accionistas, juntas
directivas y demas cuerpos colegiados, para
efectos de mitigar |a propagacion del Covid-
19, normas que fueron tenidas en cuenta

para el desarrollo de las reuniones de los

distintos organos corporativos durante el
afno 2020.

i)

El Decreto 797 de 2020 que regulo,
extraordinaria 'y temporalmente, Ila
terminacién unilateral de los contratos de
arrendamiento de locales comerciales
cuyos arrendatarios, como consecuencia de
la crisis derivada del Covid-19, se
encontraban en la imposibilidad de ejercer
sus actividades econdmicas. El mencionado
Decreto mantuvo su vigencia hasta el 17 de
septiembre de 2020, debido a que fue
declarado inexequible por medio de la
sentencia C-409 del 2020 de la Corte

Constitucional.




T

|n Titulos
Inmobiliarios

El Decreto 1235 de 2020 por medio
del cual se modificé el Decreto 2555
de 2010 en lo relacionado con las
reglas para la emisién en el mercado
de valores, permitiendo que los
agentes colocadores e inversionistas
obren como representantes legales
de tenedores siempre que se releve y
administre el conflicto de interés.
Ademads, amplid el plazo de los
programas de emision y colocacion a

cinco (5) afnos.

Mercado de Valores

El Decreto 1291 del 2020 reduce los
criterios que se deben acreditar para
ser considerado como inversionista
profesional, lo que permite que mas
personas puedan clasificar como tal.
Igualmente, este Decreto permitio
que el inversionista profesional
pudiera solicitar asesoria, al igual que

un cliente inversionista.

Cambios Regulatorios 2020
Cambios en el mercado de Valores

iii)

El Decreto 1393 del mes de octubre de
2020, modificé el régimen de inversion
de los fondos de pensiones
obligatorias y cesantias, las entidades
aseguradoras y las sociedades de
capitalizacion eliminando el 30% como
limite maximo de inversion en
emisiones de titulos, permitiendo que
ese limite fuera aprobado en la

Politica de Inversion por parte de la

Junta Directiva, tanto para las AFP’s

como para las entidades aseguradoras

sociedades de capitalizacion.




T

Titulos
Inmobiliarios

Cambios Regulatorios 2020
Cambios en el Mercado de Valores

Politica Publica para un mayor desarrollo

i)

En octubre de 2020 el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico compartio la
Politica Publica para un mayor desarrollo
del sistema financiero, dentro de la cual se

formularon los objetivos del Gobierno

Nacional para el desarrollo del sistema

financiero para el periodo 2020-2025.

del sistema financiero 2020-2025

Sobre el particular, a través de este
documento se anticipan reformas normativas

Expedicion de licencias,

Reglas correspondientes a la emision y
ofertade valores,

Régimen de inversiones de los Fondos de
Pensiones Obligatorias,

La integracion de los mercados de los
paises miembro de la Alianza del Pacifico,

Mecanismos de divulgacion de
informacion en el mercado de valoresy

Contribuciones para el funcionamiento de
la Unidad de Regulacidon Financiera— URF

23
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o Resumen Portafolio
Tln Distribucion Portafolio

Inmobiliarios

Costa
Ailé ntica**
Areq: 7.337 m2

Valor: $45.161 MM

Valor Inmuebles Administrados

Medellin

Arec: 2.170 m2 $285.541 millones *
Valor:$17.120 MM

35.572m2 19 ciudades y municipios

GLA (m?) Presencia nacional

Cali
Area: 792 m2
Valor: $7.603 MM

Bogotd
Area: 19.477 | |
m?2 1.982 millones
<] Valor: $189.130 MM Ingresos mensuales*** 84 Inmuebles

Otros NV 97,1% ‘6.8 anos
Area: 4.338 m2 ety Ocupacion portafolio Promedio ponderado restante
Valor: $26.526 MM contratos de arrendamiento

*Cifras con avaluo con corte diciembre 2020.
** Incluye Cartagena, Santa Marta y Barranquilla
***Con corte diciembre del 2020

***¥*¥Activos incluye Tramo 1y Tramo 2 25



Resumen Portafolio

°
T|n ritules Portafolio Davivienda

Valor Activos: COPS 169.005 MM

« CEEQ)

20.968 m? m COP$ 14.817 MM (Anuales)

T

Bogota, Barranquilla, Cartagena, Medellin,
Cali, Cuicuta, Bello, Envigado, Floridablanca, Ciudades

Bucaramanga, La Mesa, San Juan, Valledupar,

@ 7,5 Ainos de Duracion Restante
@ 96,1% 0

*42 inmuebles corresponden a Tramo 1 - 2 a Tramo 2 26

Itaglii



Resumen Portafolio
Portafolio Itau

Valor Activos: COPS 43.744 MM

5.477 m? m COP$ 3.755 MM (Anuales)

@ 8,0 Ainos de Duracion Restante
@ 100% O

*Inmuebles Tramo 2 27

Bogota, Barranquilla, Medellin,
Cali, Bucaramanga



Resumen Portafolio

Portafolio Arroba (Kokoriko)

Valor Activos: COPS 41.718 MM

Inmobiliarios

b

18

=20
5.190 m? m COP$ 2.087 MM (Anuales)

@ 6,2 Anos de Duracion Restante
@ 99,5% 0

*Inmuebles Tramo 2 28

Bogotd, Cartagena, Medellin,
Ibagué, Manizales, Santa Marta,

Tunja, Villavicencio



Resumen Portafolio

Portafolio T7-T8 (Ciudad Empresarial Luis Carlos Sarmiento)
b

Valor Activos: COPS 18.013 MM

nmobiliarios

2.023 m? m COP$ 1.597 MM (Anuales)

)

FAMOC DEPAMEL

@ 1,0 Ano de Duracion Restante
@ 100% O

*Inmuebles Tramo 2 29



Resumen Portafolio

Portafolio Ventura Terreros

nmobiliarios

b

Valor Activos: COPS 12.977 MM

1.914 m? m COP$ 829 MM (Anuales)

VENTURA

@ 2,7 Ahos de Duracion Restante
@ 91,3% 0

*Por titularizar 30

Bogota - Soacha




o Resumen Portafolio
Tln Distribucion Portafolio a 31 de diciembre de 2020

Inmobiliarios

Distribucion por tipo de Distribucion Geogridfica Distribucion por Arrendatario Distribucion por sector econémico
inmueble (% Vr. Activos) (% Vr. Activos) (% Ingresos) (% Vr. Activos)
Otros Otros Actividades Otros
Cali 9 inmobiliarias 5%
10% 9% inmo
Oficina Centr(? Cartagena3% 2 Famo;;epanel
25% Comercial

5%

31% .
Medellin Kokoriko
6% 6%

Expendiode
alimentos

12%
Barranquilla
10% Bancoltau Banco
16% Davivienda
Local comercial | il Bogota D.C. 62% Intermediacién
en PH Local comercia 66% financiera
18% a la calle 76%

26%

Vencimiento Contratos (% de Ingresos)
31,05%

22,48%
Plazo promedio ponderado
restante de los contratos:

9,91% :
X 6,8 anos
3,19% 3,19%
. -° -° 0,43% 0,50% 0,93%

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

13.29% 15,02%

31
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_ TITULARIZADORA COLOMBIANASS.A.
UN SOLIDO EMISOR EN EL MERCADO DE CAPITALES

Contamos con 66 emisiones en el mercado de capitales
colombiano por mas de $24 billones emitidos en 18 afios y
S5 billones de saldo administrado.

1er emisor de renta fija
por monto emitido porla BVC periodo 2016 - 2019

Fuente: Bolsa de Valoresde ColombiaBVC

Certificaciones y reconocimientos:

Titularizadora

Calidad Emisor Conocido y Recurrente (e Cestificaciin de Calidad Administracion ﬂ
c 0 L .O. M B | A N A [Swuperintendencia Financiera) :__________._-::" Maestra Emisiones Hipotecarias = w
o - oo
Mg Pracficas Revelacion de BRC
hﬁ:-rmmq’;:ielamnmi |m;.|m;|35 Fiesgo de Confraparie ABR  Standard & Poor's
S&P Giobal
Muestros accionistas
— gy
] Banco i T _3' e ; :
B D/AWINIENDN AV Villas Bancolombia COLPATRIA - Banco Caja Social



Tin

Titulos
Inmobiliarios

Titularizadora Colombiana S.A publica el presente documento con un cardcter estrictamente
informativo.

Este documento contiene proyecciones y expectativas del futuro, las cuales involucran elementos
significativos de juicio subjetivo y de andlisis que reflejan varios supuestos con respecto al desempefio
de varios factores. Debido a que los juicios, andlisis y supuestos estdn sujetos a incertidumbres en el
negocio, incertidumbres economicas y competitivas mds alld del control de la fuente, no puede
garantizarse que los resultados serdan de acuerdo con las proyecciones y expectativas futuras. La
Titularizadora Colombiana S.A. no asume obligacion alguna de actualizar o corregir la informacion

contenida en esta presentacion.

Esta presentacion no reemplaza la informacion contenida en el prospecto de informacion ni en el
reglamento de emision, por lo que el prospecto de informacion y el reglamento de emision deberdn ser
consultados por los inversionistas o futuros inversionistas, antes de tomar cualquier decision de
inversion.

La Titularizadora Colombiana S.A. no asume responsabilidad por la utilizacion que cualquier tercero
pueda hacer del contenido plasmado en esta presentacion y, por lo tanto, ellos deberdn hacer su
propio andlisis y evaluacion de la informacion acd recogida y seran responsables del andlisis y las
conclusiones que hagan sobre o con base en esta presentacion.

Disclaimer
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