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Factores Diferenciadores

L J
Titulos
Inmobiliarios

Rentabilidad de TIN se ha
destacado desde el 2020. Aun con la
coyuntura por el COVID-19, el

Solido Gobierno Corporativo
como garantia de un proceso
riguroso de adquisiciones y de
una adecuada administracién
maestra del vehiculo.

Administracion Maestra:
Supervisién y monitoreo.

Equipo de inmobiliarios
expertos e independientes.

vehiculo cerré con una rentabilidad
desde el inicio de 9,5% E.A. para el
31 de diciembre del 2021. Para
152022 la rentabilidad del afo
corrido fue del 19,69% E.A.

Distribucion mensual de
rendimientos.

O i O

La coyuntura COVID-19 puso a
prueba el vehiculo, con una
afectacion en ingresos,
valorizacion y vacancia menor

Alto estandar de divulgacion de
informacion.

Dividend Yield* por encima del
6% (ultimos 12 meses) ha sido
valioso para los inversionistas
en un contexto de altas tasas

a la estimada inicialmente. de inflacion y baja rentabilidad
Actualmente la vacancia real.

econémica es del 0,83% vy el

indicador de cartera de

0,35%**; informe Junio 2022.

Fuente: Titularizadora Colombiana.

Fecha de Informacién: 30/06/2022

* Dividend Yield: Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes

** Cartera vencida sobre ingresos operacionales de los Ultimos 12 meses

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativosy, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad. 2
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Tin Indicadores de Desempenio IS 2022*

Titulos
Inmobiliarios

Rentabilidad .
10,76% E.A. Desde el Inicio. @ $ 141.532 millones

) Endeudamiento financiero (capital)
16,61% E.A. Ultimos 12 meses.
19,69% E.A. Afio corrido.

S $458.379 Millones

Activos administrados

6,09%***
Dividend Yield Junio.2022

9,01% E.A.

Costo promedio
ponderado de la deuda.

®

85.549 m?
Area administrada

99,13%
Ocupacién econdmica
del portafolio

0,35%**
Cartera vencida Junio

2022

de monto de Precia. Julio. 2021 -
* Indicadores con corte a 30 Junio de 2022 Junio. 2022. o

** Cartera vencida sobre ingresos operacionales de los Ultimos 12 meses
*** Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.

$975 millones

Negociados en mercado
secundario periodo Ene. — Junio.
2022

32% < Lim. 40%

Endeudamiento
Financiero.

92,29%
Precio promedio ponderado
operaciones que superaron filtro

52.605

Titulos TIN en circulacion

O




Tin

Titulos
Inmobiliarios

$458.379 Millones

Activos administrados

85.549 m?

Area administrada

$3.088 millones

Ingresos potenciales mensuales
Junio 2022

97 inmuebles

Presencia Nacional

20 Ciudades y
Municipios

*Incluye Cartagena, Barranquilla
y Santa Marta

5,55 afos

Promedio ponderado restante
contratos de arrendamiento.

Portafolio Inmobiliario
Distribucion Portafolio IS 2022

Bogota
Area: 33.687 m2
Valor: $255.301 MM

A=
E&

=
|
|

Medellin

Area: 2.308 m2
Valor: $18.555 MM

Cali
o Area: 792m2
(| Vadlor $8.294 MM

Costa

Atlantica *
Area: 43.823 m2
Valor: $134.094 MM

Oftros

Area: 4.940m2
Valor: $25.880 MM



L J
Titulos
Inmobiliarios

Resumen Portafolio

Distribucion Portafolio IS 2022

Tipo de Inmueble

@

A4

Distribucion Sector Econdmico

4.3%

m Local Comercial en PH

m Local Comercial a la Calle
m Oficina

m Local en C.C

® Bodega

Limite prospecto: 70% por tipo de activo.

Limite prospecto: 50% por valor
activos, codigo CIIU.

k3
u Otros

m Actividades Inmobiliarias
® Expendio de Alimentos

® Industrial
*Otros: Salud y

B Intermediacion Financiera Servicios .

Distribucion por Arrendatario**

Limite prospecto: 30% por
* ingresos.
m Otros

m Decowraps
**Distribuciones calculadas con

® Alusud ingresos potenciales.

= Famoc Depanel

Kokoriko .
*Qtros: Riss Tong,
H [tau Archies, Colsubsidio,
® Muebles Jamar Crepes&Waffles,
Newrest, AV Villas,
m Davivienda Miniso, McDonalds,
Dollarcity.

Distribucion Geografica

1.9% 429%

/.

Limite prospecto: >1MM hab. (hasta
50%, excepto Bogota). >500,000 hab.
(hasta 30%). >300,000 hab. (hasta 20%).
>Otras (hasta 15%)

m Cali
m Medellin

* *Otros: Bucaramanga,
m Otros Cucuta, Envigado,

 Costa Atléntica Ibagué, Villavicencio

m Bogota D.C.



Titulos
Inmobiliarios

Tin Seguimiento Avaluos IS 2022

GRUPO

/ ZFB 3 Inmuebles Actualizados 3 Inmuebles Actualizados

7 5 OA) Portafolio Actualizado 1 8 OA) Portafolio Actualizado

34 Inmuebles Actualizados

L 0
DAVIVIENDA 60 A) Portafolio Actualizado

2022 $137.271 2022 $34.135 2022 $11.390
2021 $131.245 1 4,6% 2021 $33.068 13’20/0 2021 $10.902 1 4,50/0

@ 5 Inmuebles Actualizados MINI 2 Inmuebles Actualizados 1 Inmuebles Actualizados

S0 r
63% Portafolio Actualizado 50% Portafolio Actualizado Jama 1 OO% Portafolio Actualizado
Sonria
2022 $34.369 2022 $6.424
2021 532813 JK PR 2021 s5520 RTEY t 4909
A
$299.270.695.231 ,
Valor avaltios realizados 2022 4,6 A’ #4 Avaltios o) Avance
Valorizacion Realizados 2022 52 / Total de avaliios
$285.982.344.200 | Valorizaci 0
Valor avaltos realizados 2021




Informe de gestion IS 2022

Gestion del Portafolio — Gobierno Corporativo

Comercio Oficinas Industria  Mixto*
Negocios Potenciales 15 5 18 7
Comité Asesor 5 1 8 1
Junta Directiva 3 0 3 1
Debida Diligencia 4 2 0 1 1
Cierre de Adquisiciones . 1 0 0 0

Activos en cierre:
* Locales Comercio en Bogotad DC, Cali y Soacha

* Bodegas en Buenaventuray Cali o

* Mixto: Negocios inmobiliarios, compuestos por un portafolio de activos que cuentan con mas de un tipo de inmueble.
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Informe de Resultados Financieros

Tln Resultados de la Operacion — IS 2022*

Ingresos por Arrendatarios Valorizacién Distribucién de Rendimientos

o Por inmuebles adquiridos
Distribucién de Ingresos $18.553 $15.874 $9,246
m Ingresos Arrendamientos 57% 2,06 %
= Valorizacion $ 9,060
Otros Ingresos *
Intereses
Reintegros $11.802
64%
$6.750
$11,802
$ 6,750
2022 $12021 $12022 $12021 $12022 512021 12022
B Tramos 1-2 W Adqusiciones 2021 B Tramos 1-2 M Adqusiciones 2021
2, 06% 83.27% 7,04% 79.22%
0.66% . 72.19%
$12021 $12022 $12021 $12022 $12021 $12022
Margen NOI Margen EBITDA Dividend Yield

* Cifras en millones de Pesos Promedio



L J
Titulos
Inmobiliarios

Informe de Resultados Financieros
Resultados de la Operacion Junio 2022*

$458.379

Propiedades de
Inversion

$442.306

Efectivo y

Equivalentes
$14.279

Otros Activos
$1.794

Cuentas x Cobrar
Gastos pagados por anticipado

* Cifras en millones de Pesos

Activos EN S

100% 32%

68%
Patrimonio

$148.011

$310.368

Obligaciones Financieras
$142.906

Otros Pasivos
S5.107

Impuestos por pagar
Retenciones
Comisiones administracion

Patrimonios Especiales
$263.025

Prima en Colocacion Acumulada
$4.724

Utilidad del Ejercicio

$42.619

1



Informe de Resultados Financieros

Estado de Endeudamiento — IS 2022

Estado de Endeudamiento E D$t4]|-:.‘532'*
euda rihanciera

o~ \, 9,01% EA
& /\ I . Costo ponderado de la deuda.
Tasa Fija y Variable

32% e 40%

Endeudamiento Financiero Limite Endeudamiento

5,3 meses

Plazo restante promedio
de la deuda

1

* Cifras en millones de Pesos



. Informe de Resultados Financieros
Tln et e Comportamiento Rentabilidad Efectiva

Composicion Rentabilidad Comparacion Rentabilidad
Acumulada® 25/10/2018 - 30/06/2022 LTM** 1S 2021 - 1S 2022
10,76% EA 16.61%
8,79%
65,5% 6,80% EA
7.19%

34,5% 3,71% EA

202151 2022 51
Rentabilidad por Flujo

Rentabilidad por valorizacion
* Periodo desde el inicio del vehiculo o
** Rentabilidad ultimos 12 meses: Periodo Julio 2021 a Junio 2022.

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativosy, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.



Informe de Resultados Financieros
Comparativo Rentabilidades Fondos Inmobiliarios

Comparacion de Fondos Inmobiliarios — Rentabilidad LTM*

Il 16.61%
15.31%
T i I 11.85%
T e W AR~ 2405
7.58%
T e .05
T e - 8.793%
0.00% 2.00% 4.00% 6.00% 8.00% 10.00% 12.00% 14.00% 16.00% 18.00%

TIN w INMOVAL i SKANDIA (Comprar para Arrendar) ui PElI ' DAVIVIENDA CORREDORES i Sura AM Rentas Inmobiliarias m VISUM - BTG

* Rentabilidad ultimos 12 meses: Periodo Julio 2021 a Junio 2022.
Fuente www.credicorpcapital.com/Colombia/Neqg/GA/Paginas/Inm.aspx, www.btgpactual.com, https://www.skandia.com, www.daviviendacorredores.com/FICInmobilairioderenta, https://pei.com.co,
https://assetmanagement.qgrupobancolombia.com/




. Informe de Resultados Financieros
TiN .. Dividend Yield

Dividend Yield 1S 2022

6.31%
’ 6.02% 6.11% 6.13% 6.06% 6.09%
— - - ~ ) oW,
“Bg
Dividend Yield
— —o— —c— —0 ° —
0,
$29,381 $ 28,280 $ 29,073 $29,523 $ 29,560 $29,949 6,12%
YTD* S1 2022
—e—Dividendo por Titulo —e—Dividend Yield Anualizado
ene-22 feb-22 mar-22 abr-22 may-22 jun-22

*YTD: Ultimos doce meses.



Informe de Resultados Financieros
Resultados Observados — IS 2022

Valor del Titulo TIN (S)

O 5255955

A
El valor del titulo al

30 de junio 2022.

6,10%

Incremento
valor del titulo

5.560.886

Valor del titulo
01/01/2022

ene-22 feb-22 mar-22 abr-22 may-22 jun-22 o



Informe de Resultados Financieros
Mercado Secundario — IS 2022

Mercado Secundario TIN* Monto Total Negociado

142 $56,597 $975 millones

110 $ 770
78
2 1 Promedio Mensual Negociado
: : X $162 millones
$ 22,392
10,54
$7,535 » 10,549 $ 53 $126 NG e o .
umero de Operaciones
m N - s s s ;
T T T [ T T T T T 1 19
2018 2019 2020 2021 . Ene Feb Mar Abr May Jun |
2022
mm Monto Anual Transado (MM) B Monto Mensual Transado (MM)  =e—Cantidad Transacciones

Promedio mensual
de Operaciones

3

* Cifras del periodo ene-jun de 2022 o

Fuente. BVC. Cdlculos Titularizadora Colombiana



Informe de Resultados Financieros

Mercado Secundario - IS 2022

Precio de Negociacidn

101.4% 101.3% 101.5%
o,
c — 90.0%
°
2018 2019 2020 2021 Ene Feb Mar Abr May Jun
2022

Precio promedio
ponderado del | Semestre
otros vehiculos similares

74,4%

Fuente. BVC. Cdlculos Titularizadora Colombiana

Precio promedio
ponderado del
| Semestre

93,0%



Tin Benchmark: Montos Negociados y Precio de negociacion

Inmobiliarios

$45 100
> 40 a— 9
—_— 5
——
°
$35
ofH
o
$30 88.2 -8
4 85 O
5 5
2 $25 g
o
5 . 0 %
©
8 $20 g
= [a
= 75 o
$15 §
[a
o— —— 70
> 10 68.3
$5 . 66.5 65
$0 — || 60
ene feb mar abr may jun
mmm Corredores Davivienda I PE| Comprar para arrendar mm (NMOVAL . TIN
Fuente: BVC. Calculos: Titularizadora Colombiana

Precio promedio ponderado.



. Informe de Resultados Financieros
Tln Inversionistas — IS 2022

Composicion por Inversionistas

496 Inversionistas TIN

FICS Pens. Obligatorias
Pens. Voluntarias 0.8% 0.4%

Cesantias
0.2%

Persona Natural

13.5%
FICS

Pat. Autdnomo Sector Real 2.2%

0.6% 23.8% Pat. Autdnomo

Ins. Oficiales Esp.

. 1.1% o
Inst. Oficiales Esp. NUmero de Inversionistas
0.2% Inversionistas Fondos Mutuos [RGees por Monto
2.0% 2.8%

Aseguradorasy
Cap.
2.0%

Pens. Obligatorias

Persona Natural 8.3% Pens. Voluntarias

Sector Real 13.8%
15.6%

Fondos Mutuos
2.0%

Fuente. Deceval. Cdlculos Titularizadora Colombiana ‘ ,
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. Mercado Inmobiliario
Tin

Evolucion del area aprobada para licencias, por region (MM de m?)?

Inmobiliarios

En el primer semestre del 2022 Bogota/Cundinamarca continta siendo la regién con mayor drea licenciada en el pais, tuvo el
mayor crecimiento anual comparado con las otras regiones. También podemos observar que Antioquia tuvo un repunte de
licencias de construccién importante, siendo este nivel el mds alto en los ultimos 4 afios.

2.50m?
Antioquia

2.00m? Atlantico, Bolivar y Magdalena
Bogota y Cundinamarca
Santander

2

1.50m Valle del Cauca

1.00m?

0.50m?

0.42m?

1S

1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 0.07m?
.0/m

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 0.04m?
.04m

Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 30 de junio 2022, DANE.

1 Licencias para industria, oficinas y comercio

@reEnNTACO



. Mercado Inmobiliario
Tin

3.00m?

2.50m?

2.00m?

1.50m?

1.00m?

0.50m?

0.00m?

Evolucion del area aprobada para licencias, por sector (MM de m?)

Si bien las licencias de construcciéon de oficinas, comercio e industrial han aumentado desde junio del 2021, esto es gracias a la
efectiva reactivacion econdmica que tuvo el pais a finales del 2021 y comienzos de este aifo. Si comparamos el ultimo semestre
del 2021 con el primer semestre del 2022 observamos que las licencias de construccién para oficinas y comercio disminuyeron,
mientras que, las licencias de construccion industriales tuvieron un aumento significativo.

Industria / Bodega

Oficina

Comercio

Total

0.85m?
0.38m?

>

1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S 2S 1S

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 30 de junio 2022, DANE.

@reEnNTACO



v Mercado Inmobiliario
Tln Comportamiento inventario de oficinas a 30 de junio 2022

Inmobiliarios

En el primer semestre del afio los canones de arrendamiento han
aumentado debido a “asking prices” mas elevados que la media y por una

En- _el plliel SEmEEE del afio Vemos como-la vacancia en el mercado de recuperacién en la ocupacién de espacios de oficina. Esta tendencia puede
oficinas ha disminuido tanto a n.|vel naC|on.a| como en Bogota, esto continuar si la demanda se sostiene y si hay una entrada adicional de nuevas
corresponde al proceso de recuperacién econdmica que tiene el pais desde el oficinas debido a los altos costos de construccion.

segundo trimestre del 2021.

Inventario y vacancia de oficinas (millones de m?) Rangos de canon de arrendamiento ($COP/m? mes)
Nacional Bogota Nacional Bogota
12.0% 9.9% 8.4% 10.9% 10.7% 12.0% 9.1% =% 11.3% 10.9%

Py —)

s7me  39m*  40m?  42mP 43m o °

2.6 m? 2.8m? 2.9m? 3.0m? 3.0m? 28,732
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022
==@==|nventario Vacancia 2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022
Fuente: Colliers, Reporte de mercado de oficinas Q2 Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla, 2022. Cdlculos Péntaco Fuente: Colliers, Reporte de mercado oficinas Q2 Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla, 2022. Cdlculos Péntaco

@reEnNTACO



v Mercado Inmobiliario
TII'I - Comportamiento inventario de bodegas a 30 de junio 2022

En el primer semestre del afio vemos como la tendencia a la baja de la
vacancia en el mercado de bodegas continua, esto se debe a la alta demanda
de almacenamiento de las empresas generada por mayor acumulacion de
inventarios para cumplir con los contratos de entrega.

Los inventarios aumentaron 7,0% respecto al primer semestre del 2021. Los
canones promedio aumentaron 14,2% a nivel nacional en el mismo periodo.

Esto refleja el dinamismo de este mercado y los altos niveles de demanda
por m? de almacenamiento.

Inventario y vacancia de bodegas (millones de m?) Rangos de canon de arrendamiento ($COP/m? mes)

Bogota Nacional

Nacional Bogota

37,950

14.7%  137%  146% 115 17.9%  17.6%  166%  142% 5o 33,524
' 6.6% 8%

23,349

21,000

16,967

16,746
6.2 mz 6.3 m2 6.6 mz

@ 4
C= @

2
38m2 38m? 4.0m? 4.0m? 43 m 10,491

1
3 '\
)

|

9,200

7,200
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022
=0 |nventario

Vacancia 2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022

Fuente: Colliers, Reporte de mercado de industrial Q2 Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla, 2022. Cdlculos Péntaco Fuente: Colliers, Reporte de mercado industrial Q2 Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla, 2022. Célculos Péntaco

@reEnNTACO



Mercado Inmobiliario

Inmobiliarios

Tln Comportamiento locales comerciales a 30 de junio del 2022

El GLA de centros comerciales ha incrementado de manera acelerada, gracias a formatos como Unico y Viva, que se expanden de
manera regional y a nuevos grandes centros comerciales en ciudades capitales. Se espera que estos jugadores atraigan publico no
capturado por los centros comerciales existentes. EIl GLA en Bogota ha tenido un crecimiento compuesto de 6,2% anual en los

ultimos 30 afios frente a un crecimiento compuesto de la poblacion de 4,1%.

GLA Centros comerciales — Colombia 15-2022 GLA Centros comerciales y disponibilidad de GLA x 100 habitantes - Bogota
18.6

HGLA 18.0

GLA x 100 hab. 11.8
7.4 7.1

14.6

5.6

1,670,164m?

= Grandes (GLA>40,000m2)

= Medianos (GLA>20,000m2) 945,951m?
Pequefio (GLA>5,000m2) 325,682m?

1992 1997 2002 2007 2012
Fuente: Proyecciones Poblaciones DANE. Galeria inmobiliaria. CC Comerciales en Operacion Bogotd

Q12022. Cdlculos Péntaco

1,266,013m?

2017 2022

GLA Centros comerciales y poblacion area metropolitana- Bogota

2
2.5MM m o Area CC 12,000,000
Poblacion Area Metropolitana 2.0
2OMM m? /1 10,000,000
1995 ’ !
1.5MM m? Hacienda Santa Barbara
' Centro Suba Unisur . GLA Centros Comerciales & Poblacion - Bogota
1980 1.3 8,000,000
1.0MM m? Centro Chia
Plaza de las 2016: Plaza Central / Colina
Américas S 2019: El Edén 6,000,000
0.5MM m? ssww 07 2020: Paseo Villa del Rio
2021: Nuestro Bogota
88
0.0MM m? ‘==—s-s, ! | 0.2, | | | | | | | | | h i i i i i i 4,000,000
© ® O N ¥ VW ® O N ¥ VW W O N ¥ O ® O N & O B O
N N ®©® 00 ® ® 0 & O 6 O O O O © © © H oA oS o3 4 &
8858322383228 RIIRERR @reEnNTACO

Fuente: Estados Financieros 2019 EMIS. Datos Acecolombia 2021. Galeria inmobiliaria. Informes de comercio Q2
2022 Medellin y Barranquilla y CC en operacién pais Q1 2022. Cdlculos Péntaco



. Mercado Inmobiliario
Tln Comportamiento de locales comerciales a 30 de junio 2022

Inmobiliarios

En el primer semestre de 2022, no se han registrado aumentos en el inventario de m? de area en centros comerciales en Bogota.
Analizando el segundo trimestre del afio la vacancia disminuyd 4,9%. Se espera que esta dinamica continde a medida que los
centros comerciales se adapten a los nuevos habitos de consumo de las personas y el crecimiento en ventas minoristas se
mantenga.

250%
230%

203%
210%

190%

Evolucion de GLA de centros comerciales (millones de m?) 170%
VS 150%

90%
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
GLA —=—Ventas mensuales/m?

Fuente: Proyecciones Poblaciones DANE. América Retail. Raddar. Cdlculos Péntaco

2.2MM m? -
I |nventario Total Vacancia % 1.82m? 1.96m* 1.96m*

2.0MM m?
1.8MM m?
1.6MM m?
1.4AMM m?
1.2MM m?
1.0MM m?
0.8MM m?
0.6MM m?
0.4MM m?
0.2MM m?
0.0MM m?

GLA de centros comerciales (millones de m?) vs
porcentaje de vacancia - Bogota

jun-12 jun-13  jun-14  jun-15 jun-16 jun-17 jun-18 jun-19 jun-20 jun-21  jun-22 ‘PENTACO

Fuente: Galeria inmobiliaria. CC Comerciales en Operacion Bogotd Q2 2022. Cdlculos Péntaco
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Tin Negocios en Proceso de Cierre 2022

Inmobiliarios

Comercio Industria

.@ COP $62.282 MM @@) COP $68.728 MM
[ 7.376 m2 [m] 32.190 m2
@ Bogota, Cali y Soacha @ Caliy Buenaventura



Tin

Titulos
Inmobiliarios

e
2
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==
=
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$573.133 Millones

Activos inmobiliarios
administrados

125.292 m?

Area administrada

$4.081 millones

Ingresos potenciales mensuales

120 inmuebles

Presencia Nacional

23 Ciudades y
Municipios

*Incluye Cartagena, Barranquilla
y Santa Marta

Bogota
Area: 40.657 m2
Valor: $315.560 MM

]

Portafolio Inmobiliario Proyectado
Distribucion Portafolio

Costa

N’
| £
|

Medellin

Area: 2.308 m2
Valor: $18.555 MM

Atlantica *
Area: 43.823 m2
Valor: $134.094 MM

¥ Cali
o Area: 15.547 m2
(| Valor: $39.903 MM

Oftros

Area: 22.957m2
Valor: $65.021 MM
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Distribucion Portafolio

Tin Resumen Portafolio Proyectado

Tipo de Inmueble Distribucion por Arrendatario**

Limite prospecto: 70% por tipo de activo. 1.1%
m Decowraps

32.8% Local Comercial en PH
m Local Comercial a la Calle
= Oficina u Alusud
H Localen C.C - Famot.: Depanel
m Kokoriko
® Bodega m Itad . .
= Muebles Jamar Otros: Riss Tong,
. . Archies, Tostao,
8.0% 3'5% ® Davivienda Colsubsidio, Crepes &
2:5% Waffles

3.0%
4.5%

Limite prospecto: 30% por ingresos.

m Portafolio 1 (Tramo 3)
Portafolio 3 (Tramo 3)
Portafolio 4 (Tramo 3)

m Otros*

**Distribuciones calculadas con ingresos potenciales.

Distribucion Sector Economico Distribucion Geografica

Limite prospecto: 50% por valor activos, codigo CIIU. 7.0% Limite prospecto: >1MM hab.

(hasta 50%, excepto Bogota).
>500,000 hab. (hasta 30%).
>300,000 hab. (hasta 20%).

. >Otras (hasta 15%)
Otros™ Cali
m Actividades Inmobiliarias m Medellin
. . % *Otros: Bucaramanga,
= Expendio de Alimentos = Otros Clcuta, Envigado, Ibagué,
® Industrial = Costa Atlantica Santa Marta, Buenaventura.
® Intermediacion Financiera m Bogota D.C.

Proyecciones *Otros: Grande Superficie y salud, industriales y logistica.



Propuestas
Asamblea

Extraordinaria
TIN 2022

*NOI: Ingreso Operativo Neto

01

Modificacion de la
base de cdlculo para la
comision de
administracion: de
patrimonio a NOI*.

La nueva comision
dependerd de la
rentabilidad real del
vehiculo inmobiliario.

Objetivo:

Alinear de mejor
manera los intereses
de los inversionistas
con el Administrador
Maestro con el fin de
asegurar una gestion
positiva del portafolio

y su rentabilidad.

02

Migracion de la

negociacion de TIN a la
Rueda de Renta Variable.

Oportunidades:

Negociacion a través
de un sistema
transaccional.
Formacion de precios
mas transparente.
Oportunidad de
diversificacion de los
tenedores TIN al poder
exponer el TIN al
mercado internacional
Posibilidad de
participaren la
construccion de
indices del mercado de
renta variable.

03

Split de TIN de
250:1

No impacta la
rentabilidad.
Aumenta el nimero
de titulos en
circulacion.
Disminuye el valor
por unidad.
Permite a TIN ser
mas competitivo
frente a otros
instrumentos de
inversion del
mercado de renta
variable.

Mayor participacion
de inversionistas
retail.

04

Mecanismo de
Readquisicidon sobre el
10% de los titulos en
circulacion.

Confianza en el
vehiculo inmobiliario

Aumento en
distribucion
rendimientos

titulo con menor
numero de titulos.

Aumento de
rentabilidad.

Mayor liquidez del
mercado secundario.

Mejor valor
patrimonial y de
mercado del titulo.




_ TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
UN SOLIDO EMISOR EN EL MERCADO DE CAPITALES

Contamos con 70 emisiones en el mercado de capitales
colombiano por mas de $24 billones emitidos en 20 afios y
S3 billones de saldo administrado.

Certificaciones y reconocimientos:

Titularizadora

fidad Emisor Conocido y Recurente (/0 Cenficaciin de Calidad Administracion v
COLOMBIANA (Superintendencia Fnanciera) g Maestra Emisiones Hipotecarias ’.__s
b —
Mejores Pracficas Revelacion de BRC
Informacion y Relacién con Inversionistas Riesgo de Confraparie AAA  Standard & Poor’s

S&P Giobal

Nuestros accionistas - G
o Banco i 9P $) e S
O TN A, AVVillas  Bancolombia COWPATRIA - bane Caja Social
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Titularizadora Colombiana S.A publica el presente documento con un cardcter estrictamente
informativo.

Este documento contiene proyecciones y expectativas del futuro, las cuales involucran elementos
significativos de juicio subjetivo y de andlisis que reflejan varios supuestos con respecto al desempefno
de varios factores. Debido a que los juicios, andlisis y supuestos estdn sujetos a incertidumbres en el
negocio, incertidumbres econdmicas y competitivas mds alld del control de la fuente, no puede
garantizarse que los resultados serdn de acuerdo con las proyecciones y expectativas futuras. La
Titularizadora Colombiana S.A. no asume obligacion alguna de actualizar o corregir la informacion

contenida en esta presentacion.

Esta presentacion no reemplaza la informacion contenida en el Prospecto de Informacion ni en el
Reglamento de Emision, por lo que el Prospecto de Informacion y el Reglamento de Emision deberdn
ser consultados por los inversionistas o futuros inversionistas, antes de tomar cualquier decision de
inversion.

La Titularizadora Colombiana S.A. no asume responsabilidad por la utilizacion que cualquier tercero
pueda hacer del contenido plasmado en esta presentacion y, por lo tanto, ellos deberdn hacer su
propio andlisis y evaluacion de la informacion acd recogida y serdn responsables del andlisis y las
conclusiones que hagan sobre o con base en esta presentacion.

Disclaimer




