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T Factores Diferenciadores

Inmobiliarios

Rentabilidad

Gobierno Corporativo

TIN se ha destacado en los ultimos 3 afios, obteniendo una . . . .
rentabilidad destacada frente a otros vehiculos inmobiliarios***. Sélido Gt?blerno Corpora?t!v.o como garantia de un
Aun con los desafios econdmicos del 2022, el vehiculo cerré con Proceso riguroso de aqu|S|C|on’es y de una adecuada
una rentabilidad desde el inicio de 11,95% E.A. y para el afio administracion maestra del vehiculo.

corrido con el 20,99% E.A.
Precio de Valoracién, tanto PiP como Precia, refleja el 100% de la Adm. Maestro
rentabilidad para los inversionistas.

™ Administracién Maestra: Supervisién y monitoreo.
I In Equipo de inmobiliarios expertos e
Vaca nCia y ca rtera Titulos Inmobiliarios; independientes'

La vacancia econémica (1,45%) y la cartera el
(indicador de 0,01%)**, presentados en el 2022,
son una fortaleza para la operacion del vehiculo. Alto estindar de divulgacion de informacion.

Certificacion IR a Emisores de Titulos de Participacidn.
Octubre 2022

Alineacion de intereses con los
inversionistas.

Distribucion de Rendimientos

Distribuciéon mensual de rendimientos.
o ) Dividend Yield* de 5,98% (ultimos 12 meses).
Fuente: Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 31/12/2022

* Dividend Yield: Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes
** Cartera vencida sobre ingresos operacionales de los Ultimos 12 meses

4
*** Fondos de Inversidon Inmobiliaria de acuerdo con la informacién publicada en la pagina web de los respectivos fondos inmobiliarios durante dichos periodos.
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad. 2
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o
I I n Titulos
Inmobiliarios

Indicadores de Desempeiio 2022*

._—E'E $480.841 Millones

Activos administrados

% 85.516 m?
Area administrada

e 98,55%
Ocupacién econdmica
del portafolio

0,01%**
Cartera vencida
Diciembre 2022

Fuente: Titularizadora Colombiana.
* Indicadores con corte a 31 Diciembre de 2022

Rentabilidad
Desde el Inicio:

11,95% E.A.
Afio 2022:

20,99% E.A. (IPC+6,96%)

5,98%***
Dividend Yield Promedio 2022

$1.071 millones

Negociados en mercado
secundario 2022.

98,9%
Precio promedio ponderado de
valoracion 2022 (Precia).

®

S 141.532 millones

Endeudamiento financiero (capital)

9,76% E.A.

Costo promedio de la deuda
2022.

13,56% E.A.

Costo promedio ponderado
de la deuda Diciembre 2022.

30,21% < Lim. 40%

Endeudamiento
Financiero.

N
P

4

** Cartera vencida sobre ingresos operacionales de los Ultimos 12 meses
*** Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.
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$480.841 Millones

Activos administrados

85.516 m?

Area administrada

$3.150 millones

Ingresos potenciales mensuales
Diciembre 2022

97 inmuebles

Presencia Nacional

20 Ciudades y
Municipios

*Incluye Cartagena, Barranquilla
y Santa Marta

5,87 ahos

Promedio ponderado restante
contratos de arrendamiento.

Portafolio Inmobiliario
Distribucion Portafolio 2022

Bogota
Area: 33.533 m2
Valor: $268.171 MM

]

N’
| £
|

Medellin

Area: 2.250 m2
Valor: $19.553 MM

Cali
o Area: 792m2
(| Vadlor $8.672 MM

Costa

Atlantica *
Area: 44.001 m2
Valor: $144.445 MM

Oftros

Area: 4.940m2
Valor: $27.357 MM



T. Resumen Portafolio

) . Distribucion Portafolio 2022

Tipo de Inmueble Distribucion por Arrendatario**

Limite prospecto: 70% por tipo de activo. Limite prospecto: 30% por ingresos.

m Otros

2.93%
3.21% m Decowraps
. (J
u Alusud

® Famoc Depanel
6.56% u Kokoriko
10.97% H [tau
® Muebles Jamar

® Davivienda

B Local Comercial en PH

® Local Comercial a la Calle

m Oficina

m Localen C.C

m Bodega

Distribucion Sector Economico Distribucion Geografica
1.9%

Limite prospecto: 50% por valor ;_2%

activos, codigo CIIU. 5.8% *Otros: Bucaramanga, Clcuta, Envigado,
m Otros Ibagué, Villavicencio
m Actividades Inmobiliarias = Otros

X i = Cali
m Expendio de Alimentos
u Medellin
¥ Industrial 30.9% P
Limite prospecto: o m Costa Atlantica

® Intermediacion Financiera >IMM hab. (hasta 50%,
excepto Bogota).
>500,000 hab. (hasta 30%).
>300,000 hab. (hasta 20%).
*Otros: Salud y Servicios . >Otras (hasta 15%)

m Bogota D.C.

P
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Inmobiliarios

Seguimiento Avaluos

Cifras en millones de Pesos

A
Valor avaluos realizados a
/, Diciembre 2022 A
|I|II $480.893 MM 2022 $480.893 mm
5,86%
Valorizacion
. : 2021 $454.287 mm 2022 vs 2021
Valor avaluos realizados a
Diciembre 2021
i $454.287 MM
(1)
H89 100% 4
I__E-E Avaltlios Realizados LZE'l Avance del total Avaluadores
2022 de avaltos independientes con
rotacion bianual de
Fuente: Titularizadora Colombiana.
Fuente: Avaluadores: Tinsa Colombia LTDA, Colliers International Colombia S.A, Cushman & Wakefield Colombia S.A.S, Logan Valuation S.A.S.
Fecha de Informacién: 31/12/2022

inmuebles. I

7



Ti n Informe de Resultados Financieros

Titulos

inmobiliarios Resultados Observados — 2022

Valor del Titulo TIN (S)

- =X

4 Elvalor del titulo al

31 de Diciembre 2022.

13,99%

Incremento
valor del titulo

5.560.887

Valor del titulo
01/01/2022

ene-22 feb-22 mar-22 abr-22 may-22 jun-22 jul-22 ago-22 sep-22 oct-22 nov-22 dic-22

4
Fuente: Prospecto TIN — Titularizadora Colombiana. )
Fecha de Informacion: 31/12/2022



Informe de gestion 2022

[
Tl T e Gestion del portafolio

Inmobiliarios

# Proyectos analizados  Total Comercio Oficinas Industria  Mixto
Valor activos
en COP mm
Negocios Potenciales 62 N/A 21 7 24 10
Comité Interno 25 1133741 11 2 9 3
Comité Asesor 22 970941 9 2 7 4
Junta Directiva 9 516.140 5 0 3 1
Debida Diligencia 4 140.450 2 0 1 1
Cierre de Adquisiciones 0 N/A Activos en debida diligencia o cierre:

Locales Comercio en Bogotd DC, Cali y Soacha
Bodegas en Buenaventura y Cali

Fuente: Titularizadora Colombiana.



T- Informe de Resultados Financieros

I I'l T Estado de Endeudamiento — 2022

Estado de Endeudamiento E D$i|41|:-.532_*
euda rlihanciera

DN T 0. 76% EA

\ Costo promedio de la deuda 2022.

30,21% Vs 40% I I Tasa Fija y Variable.
) 13,56% EA

Costo ponderado de la deuda Dic.
2022. Tasa Fija

Endeudamiento Financiero Limite Endeudamiento

Estrategia 2022:
* Renovacién de créditos con cambio de tasa variable a fija, eliminando el riesgo de
tasas indexadas al IBR.

 Cotizacién periddicamente tasas de interés. E— 4, 14 meses
* Evaluacion de nuevas alternativas de endeudamiento como créditos sintéticos D Plazo restante promedio
analizando tasas de intereses menores a la presentadas en el mercado nacional, esto de la deuda
con el fin de gestionar un costo de deuda menor.
* Cifras en millones de Pesos V‘ ’V

Fuente: Prospecto TIN — Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 31/12/2022 10
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o
I I n Titulos
Inmobiliarios

Informe de Resultados Financieros

Resultados de la Operacion — 2022*

Distribucion de Ingresos

m |Ingresos Arrendamientos
m Valorizacion

Otros Ingresos

2022

89% 2,2%

I\ 87%

2021 2022

* Cifras en millones de Pesos Margen NOI
Fuente: Prospecto TIN — Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 31/12/2022

Ingresos por Arrendatarios

37% $36.864

$26.939
1,762

>

2021 2022
ETramo | -1l MW Adquisicidnes
75% 1,0%

T, 78%

2021 2022

Margen EBITDA

Distribucion de Rendimientos Dividend Yield Promedio

4,5% $ 18,668
/ 6.31% 0,3%
T, 5.98%

| I I

2021 2022 2021 2022

66% \16"/:

50%

2021 2022
Margen Dividend Yield

N
P

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativosy, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad. 12



To Informe de Resultados Financieros

IN ... Resultados de la Operaciéon — 2022*

2021 2022
Ingresos Operacionales 4 Ingresos Operacionales
37%
Ocupacién Econémica $27.049 | $37.027 Ocupacion Econémica
o
indice de Cartera $24.184 89% 87% $32.293 indice de Cartera
0,46% EBITDA Margen EBITDA 0,01%
$20.237 75% 74% $27.237
X
4,4% $1.760 | $12.432 9,76%
?
Distribucion de Rendimientos 4.5% Distribucion de Rendimientos
$17.854 | $18.667
Dividend Yield Margen Dividend Yield
* Cifras en millones de Pesos 6 31 % 66% 50% 5 98% 4 N4
Fuente: Titularizadora Colombiana. ’ ’ ‘ '
13

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativosy, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.
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Inmobiliarios

Informe de Resultados Financieros

$480.841

Propiedades de
Inversion

$468.468

Efectivo y
Equivalentes
$12.078

Otros Activos
$295

Cuentas x Cobrar
Gastos pagados por anticipado

* Cifras en millones de Pesos

Resultados de la Operacion Diciembre 2022*

Activos CE
100% 32%

68%
Patrimonio

$147.373

SRERRIY:

Obligaciones Financieras
$143.934

Otros Pasivos
$3.439

Impuestos por pagar
Retenciones
Comisiones administracion

Patrimonios Especiales
$263.025

Prima en Colocacion Acumulada
$4.724

Utilidad del Ejercicio

$65.719

N



Ti n . Informe de Resultados Financieros

Inmobiliarios

Comportamiento Rentabilidad Efectiva

Composicion Rentabilidad Composicion Rentabilidad Comparacion Rentabilidad
Acumulada* 25/10/2018 - 31/12/2022 01/01/2022 - 31/12/2022 LTM** 2021 - 2022
11,95% EA 20,99% EA
20,99%
(IPC + 6,96%)
34.2% £ 39%
55,3%

12,60%
(IPC + 6,61%)

44,7%

Rentabilidad por Flujo Rentabilidad por Flujo

Rentabilidad por valorizacion Rentabilidad por valorizacion

Fuente: Titularizadora Colombiana.

2021 2022

* Periodo desde el inicio del vehiculo V‘ ’V
** Rentabilidad ultimos 12 meses: Periodo Diciembre 2021 a Diciembre 2022.
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativosy, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad. 15



Ti n Informe de Resultados Financieros

Titulos

inmobiliarios Informacion Rentabilidades Fondos Inmobiliarios

Fondos Inmobiliarios — Rentabilidad LTM*

($ MM)

$480.841 |

20.99% (IPC + 6,96%)

T "Vi‘f';;”’\“""F"\"V‘}-'i“i'-i‘”’w'H"""f”'ﬁ""i?" TR Ii'f‘-f?‘ N ""‘I"?;\‘i‘r?ﬁ'"?? T \\‘ ?'"i;'ﬁ"""'”'iFffi‘\'vl“'Fu;’w“ "’i"i”ﬁ‘: |
se34.140 - [T AR A AT =2 =0

$2.027.286 11.52%

sast.619 [ IURMMMIRIANKMIONI] s

$902.905 6.48%

s1.146.057 [ [LHNSURATRIHAIAIE <=

IPC: 13,12%

TIN Il SKANDIA (Comprar para Arrendar) INMOVAL m Sura AM Rentas Inmobiliarias DAVIVIENDA CORREDORES mVISUM - BTG

* Rentabilidad ultimos 12 meses: Periodo enero 2022 a diciembre 2022.

Fuente www.credicorpcapital.com/Colombia/Neq/GA/Paginas/Inm.aspx, www.btgpactual.com, https://www.skandia.com, www.daviviendacorredores.com/FICInmobilairioderenta,
https://assetmanagement.qrupobancolombia.com/ ‘ ’V
Activo total y Rentabilidades se toman de la informacidn publicada en la pagina web de los respectivos fondos inmobiliarios con corte al 31 de diciembre de 2022. 16




T- Informe de Resultados Financieros

Titulos e o .
I n inmobiliarios Dividend Yield

Dividend Yield 2022

6.31%
’ 6.02% 6.11% 6.13% 6.06% 6.09% 6.10% 5.98% 5.99% 6.01% 5.85%
.\.7 = O —C @ D= PY
5.16%
$29,381 $28,280 $29,073 $29,523 $ 29,560 $29,949 $30,155 $30,046 $30,427 $30,863 $ 26,803 $30,807

C=—= o C— — g — g > e .\’-_‘/

ene-22 feb-22 mar-22 abr-22 may-22 jun-22 jul-22 ago-22 sep-22 oct-22 nov-22 dic-22

==@==Dividendo por Titulo ==@=Dividend Yield Anualizado

Dividend Yield

5,98%
DY Promedio LTM

4
Fuente: Prospecto TIN — Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 31/12/2022 17



Ti n:- Informe de Resultados Financieros

inmobiliarios Mercado Secundario — 2022

Mercado Secundario TIN y Precio Promedio Ponderado (PPP) de Negociacion
Monto Total Negociado 2022
101.5% .
1014% ¢ 56207 $1.071 millones

101.3% 94.5% $769 91:.0%

92.6% 92.6%

o Precio prom. Valoracién
3.0% * 91.9%

TIN 2022 (Precia)

$22,392

* 90.0% 0
$ 10,549 7 89.2% 98,9%
$7,535 ! $126 $ 96
u I $1,071 P33 w s21 $5 o
: : - — : : — : : : ‘ PPP de Negociacion TIN 2022
2018 2019 2020 2021 2022 ene feb mar abr may jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
92,6%
\ . J
2022 )
PPP de Negociacidn
= Monto Anual Transado (MM) B Monto Mensual Transado (MM) e Precio promedio ponderado otros vehiculos 2022
64,5%

‘ 18 ’v
Fuente. BVC. Cdlculos Titularizadora Colombiana



T- Informe de Resultados Financieros
Titulos e o7 o . o o
I n inmobiliarios Composicion de Inversionistas — Diciembre 2022

Inversionistas por numero Inversionistas por monto

Sociedades
Fiduciarias Fondos Mutuos Sociedades de Sociedades
0, 0, . . .
Fondos de inversiéon 0.4% 1.6% capitalizacién flduc:arlas
colectiva 1% 8%
0.2% e Administradoras
ntidades Administradoras Fondos Mutuos Personas de fondos de
Aseguradoras y de Fondos de 2% naturales ) pensiones
reaseguradoras pensiones 25%
27.2% 2.0% Fondos de = -
berconas \\ |nVerS|‘0n Entidades Demas personas
Colectiva juridicas
naturales . 29% aseguradoras y s
65.9% €mas personas ? reaseguradoras 18%
juridicas 32%
0.8%

Sociedades de
capitalizacion
1.8%

492 Inversionistas TIN )
Fuente. Deceval. Cdlculos Titularizadora Colombiana 19
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T. Mercado Inmobiliario

2.5m?

2.0m?

1.5m?

1.0m?

0.5m?

0.0m?

| n Titulos Evolucion del area aprobada para licencias, por region (MM de m?)?

Inmobiliarios

Las licencias de construccion aumentaron 32% en 2022 vs. 2021. Para el segundo semestre de 2022 todas las regiones
presentaron crecimiento contra el segundo semestre de 2021, excepto Antioquia que tuvo una caida debido a las disminuciones
en el area aprobadas para el sector de oficinas y comercio.

——Antioquia

—— Atlantico, Bolivar y Magdalena
Bogota y Cundinamarca
Santander

Valle del Cauca

252022 2022

0.54m? 0.96m?

/\ % 0.16m?| | 0.24m?

s 2s 1S 28 1S 2s 1S 28 1S 2 1S 2s 1S 2s 1S 28 1S 28 1S 28 1S 28 1S 2s 1S 28 1S 2s 1S 28 1S 25 1S 25 1S 2§ 0.05m?2 0.09m?
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de diciembre 2022, DANE.

Licencias para industria, oficinas y comercio ‘ p E N .l. C O ‘ ’V
21



T. Mercado Inmobiliario

3.0m?

2.5m?

2.0m?

1.5m?

1.0m?

0.5m?

0.0m?

| n Titulos Evolucion del area aprobada para licencias, por sector (MM de m?)

Inmobiliarios

El sector comercio se encuentra en niveles levemente inferiores a los del segundo semestre de 2021. Los sectores oficinas e
industria se encuentran en niveles superiores a los del segundo semestre de 2021. El aumento de m? aprobados para el sector
oficinas se debe a licencias solicitadas para la ciudad de Bogota.

——Industria / Bodega
——Oficina

Comercio

Total

252022 2022
1.02m? 1.87m?

0.40m? 0.78m?

s 2s 1S 2s 1S 28 1S 2s 1S 28 1S 2s 1S 28 1S 28 1S 2s 1S 28 1S 2s 1S 28 1S 2s 1S 28 1S 28 1S 2s 1S 25 1S 2§
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de diciembre 2022, DANE.

@reEnNTACO ﬁ



Mercado Inmobiliario

o
I I n Titulos
Inmobiliarios

Comportamiento inventario de oficinas a 31 de diciembre 2022

En el segundo semestre del afo se observa como la vacancia en el mercado de oficinas disminuye a nivel nacional y en Bogota, sin
embargo sigue en niveles superiores a los de prepandemia, indicando que el sector continua su recuperacion.

Ademas, los cdnones de arrendamiento han evolucionado debido a: (1) Un incremento en el valor promedio de canones debido a
posibles contratos de pago en ddlares. (2) un aumento en el rango de tipos de oficinas, hay mas dispersidon entre los datos
indicando la diferencia de precios en oficinas con diferentes calidades.

Inventario y vacancia de oficinas (millones de m?)

Nacional Bogota

118%  100%  93%  107%  10.6% 111%  ggy ggw  112%  111%

2
3.8m? 4.0 m? 41m? 42m? 43m P PY < 0

2.7 m? 2.8 m? 2.9m? 3.0m? 3.1m?

2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022

Vacancia =e=Inventario O Absorcién

Fuente: Colliers, Reporte de mercado de oficinas Q4 Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla, 2022. Cdlculos Péntaco

Rangos de canon de arrendamiento ($COP/m? mes)

Nacional Bogotd

2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022

>

4

@reEnNTACO Q
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Mercado Inmobiliario

[
TI n Titulos Comportamiento inventario de bodegas a 31 de diciembre 2022

Inmobiliarios

En el segundo semestre del afio se observa como la vacancia en el mercado de bodegas continua disminuyendo a nivel nacional y
en Bogota debido a la alta demanda de almacenamiento causada por la acumulacion de inventarios de empresas, para cumplir

con contratos de entrega.

Asimismo, Los canones de arrendamiento promedio aumentaron levemente. Se espera que la tendencia continue al alza debido
al poco inventario disponible.

Inventario y vacancia de bodegas (millones de m?) Rangos de canon de arrendamiento ($COP/m? mes)

Nacional Bogota Nacional Bogota
17.7%  154%  15.8% 0.0%
9% 5.9%
142% 1309  13.7% 0
8.3%
T asw [23,800] [23800] |23900] [23600]  [23800] [23,800] |23900]
68mz 73m’ 16,521 ] 16,815
38m*  39m’  40m?  4lm? 4.4m? [7,050] [7,300] [7,200] [7,050] [7,300] [7,200]
2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022 2018 2019 2020 2021 2022

Vacancia ==e=|nventario O Absorcion

Fuente: Colliers, Reporte de mercado de industrial Q4 Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla, 2022. Cdlculos Péntaco

@reEnNTACO ﬁ



T. Mercado Inmobiliario

1N e Comportamiento inventario de locales comerciales a 31 de diciembre 2022

En 2022 los centros comerciales se adaptaron a los patrones de consumo de los agentes. Se evidencio que los centros comerciales
estan buscando arrendatarios que brinden servicios como EPS, IPS, gimnasios, entre otros, para brindar una mayor experiencia al
cliente, aumentar trafico y el tiempo de estadia promedio. En Bogota el GLA ha tenido un crecimiento compuesto de 6% anual en
los ultimos 30 afios frente a un crecimiento compuesto de la poblacion de 4%.

GLA Centros comerciales y disponibilidad de GLA x 100 habitantes - Nacional GLA Centros comerciales y disponibilidad de GLA x 100 habitantes - Bogota

HGLA 19.4 EGLA

19.7
18.0 19.2
GLA x 100 hab

GLA x 100 hab. 15.6
135 ® 6
10.3
6.0 6.1 7.7 7.3
28 36 6,304,642m? . [l 2.068,198m
5,298,695m2 1,781,253m
3,760,383m? . [ 1355847
2,688,718m? 1,023,447m
536,464 795,351m? [l 1/446,219m* 358,660m> [l 518,157m* W 547,615m?
:
1992 1997 2002 2007 2012 2017 2022 1992 1997 2002 2007 2012 2017 2022

Fuente: Proyecciones Poblaciones DANE. Galeria inmobiliaria. CC Comerciales en Operacion Bogotd Q4 2022.
Cdlculos Péntaco

GLA Centros comerciales — Colombia 25-2022

GLA Centros comerciales y poblacion area metropolitana- Bogota

2.5MM m? 12,000,000
= Area CC 21
2.0MM m? Poblacién Area Metropolitana
= 10,000,000
1995
1.5MM m? Hacienda Santa Bérbara m Grandes (GLA>40.000 m?)
Centro Suba Unisur 14 8 000,000 .
R 1980 aay ® Medianos (GLA>20.000 m?)
1.0MM m Centro Chia 2016: Plaza Central /
Plaza de las Colina Pequefio (GLA>5.000 m?)
0.5MM m2 Américas 2019: El Edén 6,000,000
: m 2020: Paseo Villa del Rio
I = 2021: Nuestro Bogotd
0.0MM m2 &-=-=-= 0.2 4,000,000
O W O N ¥ VW W O N S VW W O N F VW W O N F O W O
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Fuente: Estados Financieros 2019 EMIS. Datos Acecolombia 2021. Galeria inmobiliaria. Informes de comercio Q4 ‘ P E N T A C O ‘ ’
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2022 Medellin y Barranquilla y CC en operacién pais Q2 2022. Calculos Péntaco 5



T. Mercado Inmobiliario

1) S Comportamiento inventario de locales comerciales a 31 de diciembre 2022

Inmobiliarios

En el cuarto trimestre del 2022, no se han registrado aumentos en el inventario de m? de area en centros comerciales en Bogota.
Asimismo, la vacancia disminuyd 2,4% continuando con su tendencia a la baja. También se puede observar como en varios
centros comerciales de Bogotad, el trafico mensual ha llegado a niveles similares a los prepandémicos.

210% GLA —=—Ventas mensuales/m?
Evolucion de GLA de centros 190% 200%
comerciales (millones de m?) 170% 151%
Vs 150%
Ventas en CC x m? GLA 130%
110% / —
90%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fuente:América Retail. Raddar, La Republica. Cdlculos Péntaco

2.01m?2 2.07m? 2.07m?

I [nventario Total Vacancia % 1.87m? 1.94m?

GLA de centros comerciales
(millones de m?2) vs porcentaje
de vacancia - Bogota

dic-12 dic-13 dic-14 dic-15 dic-16 dic-17 dic-18 dic-19 dic-20 dic-21 dic-22

@rcNTACO L

Fuente: Galeria inmobiliaria. CC Comerciales en Operacion Bogotd Q4 2022. Cdlculos Péntaco
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Mercado Inmobiliario

Proyeccion de Portafolio




Ti n Negocios en Proceso de Cierre 2023

Inmobiliarios

Comercio Industria

.:@9 COP $97.682 MM g COP $68.728 MM
[ 8.424 m2 [ 32.190 m2
@ Bogota, Cali y Soacha @ Cali y Buenaventura

va ' pv
Fuente: Titularizadora Colombiana. ‘ '
Fecha de Informacion: 31/12/2022
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Portafolio Inmobiliario Proyectado
Distribucion Portafolio

e
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Fuente: Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 31/12/2022

$634.609 Millones

Activos inmobiliarios
administrados

126.129 m?

Area administrada

$4.427 millones

Ingresos potenciales mensuales

127 inmuebles

Presencia Nacional

23 Ciudades y
Municipios

*Incluye Cartagena, Barranquilla
y Santa Marta

Bogota
Area: 41.550 m2
Valor: $363.830 MM

]

N’
| £
|

Medellin

Area: 2.250 m2
Valor: $19.553 MM

¥ Cali
o Area: 15.547 m2
(| Valor: $40.281 MM

Costa

Atlantica *
Area: 44.001 m2
Valor: $144.445 MM

Oftros

Area: 22.782m2
Valor: $66.499 MM

P



° Resumen Portafolio Proyectado

TI n T arios Distribucién Portafolio

Tipo de Inmueble Distribucion por Arrendatario**
Limite prospecto: 70% por tipo de activo. Limite prospecto: 30% por ingresos. . =z . .
Prep Porte Situacién Actual + Pipeline Prep Poring Situacién Actual + Pipeline

= Local Comercial en PH * “‘“
= Otros 8%
m Decowraps @

m Local Comercial ala
= Alusud

Calle
= Oficina

= Muebles Jamar ﬂ

m Davivienda

= Portafolio 1 NEC 8%
= Portafolio 2 NEC

= Famoc Depanel
= Kokoriko ﬁ
= [tad a

® Localen C.C

= Bodega
= Portafolio 3 NEC
= Portafolio 4 NEC
= Portafolio 5 NEC
Situacion Actual Situacion Actual
*Otros: Riss Tong, Archies, Tostao,
Colsubsidio, Crepes & Waffles
va''pv
Fuente: Titularizadora Colombiana. ‘ '

Fecha de Informacion: 31/12/2022 **Distribuciones calculadas con ingresos potenciales.



° Resumen Portafolio Proyectado

TI n T arios Distribucién Portafolio

Distribucion Sector Economico Distribucion Geografica
Limite prospecto: 50% por valor activos, cédigo ClIU. Limite prospecto: >1MM hab. (hasta 50%, excepto Bogota).
>500,000 hab. (hasta 30%). >300,000 hab. (hasta 20%). . .. . .
>Otras (hasta 15%) Situacion Actual + Pipeline

Situacién Actual + Pipeline

u Otros

= Cali
= Actividades Inmobiliarias

= Medellin
= Expendio de Alimentos %

m Otros

= Industrial
= Costa Atlantica
= Intermediacion Financiera
= Bogota D.C.

. N . Situacion Actual
*Otros: Grande Superficie y salud, industriales y logistica. Situacion Actual *Otros: Bucaramanga, Cicuta, Envigado,

Ibagué, Santa Marta, Buenaventura. A
31 ’v

A7
Fuente: Titularizadora Colombiana. ‘
Fecha de Informacion: 31/12/2022



_ TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
UN SOLIDO EMISOR EN EL MERCADO DE CAPITALES

Contamos con 73 emisiones en el mercado de capitales
colombiano por aproximadamente $24 billones emitidos en
21 afios y $3 billones de saldo administrado.

Certificaciones y reconocimientos:

Titularizadora

COLOMBIANA

—rT I
-.-:—“

BRC
Riesgo de Confraparie AAA  Standard & Poor’s
S&P Giobal

Nuestros accionistas

-— oyt
= Banco i B @ i : :
O TN A, AVVillas  Bancolombia COLPATRIA iy LoneoCajaSocil
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Titularizadora Colombiana S.A publica el presente documento con un cardcter estrictamente
informativo.

Este documento contiene proyecciones y expectativas del futuro, las cuales involucran elementos
significativos de juicio subjetivo y de andlisis que reflejan varios supuestos con respecto al desempeno
de varios factores. Debido a que los juicios, andlisis y supuestos estdn sujetos a incertidumbres en el
negocio, incertidumbres econdmicas y competitivas mds alld del control de la fuente, no puede
garantizarse que los resultados serdn de acuerdo con las proyecciones y expectativas futuras. La
Titularizadora Colombiana S.A. no asume obligacion alguna de actualizar o corregir la informacion

contenida en esta presentacion.

Esta presentacion no reemplaza la informacion contenida en el Prospecto de Informacion ni en el
Reglamento de Emision, por lo que el Prospecto de Informacion y el Reglamento de Emision deberdn
ser consultados por los inversionistas o futuros inversionistas, antes de tomar cualquier decision de
inversion.

La Titularizadora Colombiana S.A. no asume responsabilidad por la utilizacion que cualquier tercero
pueda hacer del contenido plasmado en esta presentacion y, por lo tanto, ellos deberdn hacer su
propio andlisis y evaluacion de la informacion acd recogida y serdn responsables del andlisis y las
conclusiones que hagan sobre o con base en esta presentacion.

Disclaimer




