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Titularizadora

COLOMBIANA

La Titularizadora Colombiana S.A. como Administrador Maestro de la Universalidad TIN
informa que el pasado 14 de Noviembre 2024, ColCapital en su evento de Reconocimientos a
la Industria de Capital Privado 2024 otorgd el certificado de Mayor Impacto Econémico en
empresas y/o proyectos al Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos TIN

O
I In Titulos
Inmobiliarios



Propuestas Aprobadas
Asamblea Extraordinaria TIN 2024

01

Modificacion de Limite de
diversificacion por Tipologia de
Activo

Anteriormente en el 70% por
Tipologia de Activo sobre el Valor
Total de los Activos Inmobiliarios

Aprobada:
SI = 90,35%
NO - 0%
SIN VOTO - 9,65%

Implementacion desde la
Aprobacidén
NOI: Ingreso Operativo Neto

FCD: Flujo de Caja Distribuible
AUM: Activos Bajo Administracién

02

Modificacién al Limite de
Endeudamiento

Anteriormente del 40% de los
Activos Materiales de TIN

Aprobada:
SI = 90,35%
NO - 0%
SIN VOTO - 9,65%

Implementacion desde la
Aprobacién

03

Modificacién al Esquema de
Comision de Administracion

Aprobada:
SI = 90,35%
NO - 0%
SIN VOTO - 9,65%

Implementacion desde la
Aprobacion

Titulos
Inmobiliarios

04

Migracion TIN a la Rueda de Renta
Variable y Split

Referencia del mercado y prosy
contras de la migracion del vehiculo
a la rueda de renta variable

Aprobada:
SI = 92,10%
NO - 7,90%
SIN VOTO - 0%

Inicio de elaboracion de
cronograma con Deceval
implementaciéon de propuesta




| Indicadores de Desempefio
I:Ezjéﬁ)siliarios DiCiembre 2024

T

Rentabilidad

Desde el Inicio: 13,01% E.A.

in
A 2546.803 Millones Otimos 12 meses: 14,85% E.A. (IPC+9,17%)

Total Activos administrados™

o
, 4,35%** Dividend Yield Promedio
— 84.300 m Ultimos 12 meses A
e Area administrada (Diciembre: 5,65%) .
v 97,41% 96,49% A
Ocupacion Econdmica Ocupacion Fisica
@ ®
= 0,29% ($146,922,654) S 133.936 millones _
o Cartera vencida Diciembre 2024 Endeudamiento financiero (capital) — .
S 0 millones 9,81% E.A. V
o ' Negociados en mercado Diciembre 2024 Costo promedio ponderado Diciembre 2024 o
99,29%
o) ; o
Precio promedio ponderado de valoracién 24'734’ < le.. 354’ '
LTM - Diciembre 2024 (Precia y PIP). Endeudamiento Financiero ° A
* Total Activo Administrado incluye cuenta de efectivo, activo material, cuentas por cobrary otros activos. ** Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes ‘ ’

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad 4



o Informe Mensual Diciembre 2024

Tl N Distribucion Portafolio Inmobiliario TIN

Tipo de Inmueble Distribucion por Arrendatario**

Davivienda [ 38,5%
Muebles Jamar [N 16,2%

Bodega | 27,5%

icina | 17,6
Oficina 17,6% ita I 11,3%
tocalen c.c |G 26,8% Kokoriko SN 7,0%
_ Locales Famoc Depanel [ 4,3%
Local Comercial a la Calle [ NNNEGNRNG 15.8% — Comerciales
= 54,9% Alusud I 3,4%
Local Comercial en PH [N 12,3%
Decowraps M 3,1%

—

Limite prospecto: 60% por tipo de activo. otros N 16,2% Limite prospecto: 30% por ingresos.

Distribucion Sector Econdmico Distribucion Geografica

Intermediacion Financiera [ N <o~ Bogota D.C. | s: s

A . Limite prospecto:
industrial [ 2:s% costa Atiantica | 295 >1IMM hab. (hasta 50%,

excepto Bogota).

. . o >500,000 hab. (hasta
Expendio de Alimentos [ 8.3% owos [l 5.9% 30%). >300,000 hab.
(hasta 20%).
Actividades Inmobiliarias [ 4,6% Medellin [l 4,4% >Otras (hasta 15%)

H 1 . [0)
Limite prospecto: 50% por valor *Otros: Bucaramanga,

Otros - 9,5% activos, codigo CllU. Cali I 1,9% Cucuta, Envigado, Ibagué, V‘ ’V
Villavicencio
*QOtros: Salud y Servicios . 5



Informe Mensual Diciembre 2024

Titulos

Inmobiliarios PortafOIiO IanbiIiariO TIN

Contratos Arrendamiento

2,59%

Vacancia Econdmica

16,6%

39

No. Arrendatarios

2028 | 9,3%

2020 |, >2,0%

2030 [ 0%

2031 N 1.1% 4,21 anos
Promedio ponderado

2032 [N 2.0% restante contratos de
arrendamiento

2033 |  16,6%

2037 [ o0.8% ‘ ’v



° _ Informe de Resultados Financieros
Tl n.. Comportamiento Rentabilidad Efectiva — Diciembre 2024

Rentabilidad

17,22%
16,14% 16,31% ) 0
_/\ 15,59% 15,26% 15,18% 15,22% 15,72% 15,47% 15,32% 15,07% 14,85%
16,08% 15,78% 14,16%
) . , % , % 13,96%
15,20% 13,41% 13,08% 12,93% 13,01% 13,01% 13,03% 14,85%
12,76% 12,83% 12,85% 12,86% 12,88% 12,90% 12,78% 12,90% 12,85% 12 50% 13,02% 13,01%
ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24
e Desde el INici0 e==—YTD* LTM**
® ®
» 56,6% I [I I] 64,6%
Por Valorizacion Por Valorizacion
13,01% E.A. oy 14,85% E.A. 35 49
Rentabilidad desde el Inicio: ;l 'ZIEI ° Rentabilidad Ultimos 12 meses / P ’ Fl o
~ . or riujo
Octubre 2018 — or Flujo Ano Corrido J
Diciembre 2024 1 Enero 2024 — Diciembre 2024 ©
1y
*YTD: Afio Corrido.

** | TM: Ultimos 12 meses. 7



Informe de Resultados Financieros

Tl N, Comportamiento Rentabilidad Efectiva — Diciembre 2024

Rentabilidad LTM*

Comportamiento de Rentabilidad LTM

16,08%

15,78%
14,85%
13,96%
13,41%
13,08% 12.78% 12,90% 12,85% 5
12,50%
® = — == ——
8,35%
\7’74’%J 7 36?
’ (] 0, 0, 0,
7,16% 7,16% 7,18% 6,86%
0,
\6'12%J St 9
5,41% 5,20% 5,20%
9,17%
7,46% % o
7,14% /46% 7,30% 6,53% . 6,39% 6,65% 6,73%
5,83% 5,50% 5,54%
ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24

R.REALLTM  e=@==R TOTALLTM  emmmm|PC LTM

V‘ ’V
LTM: Ultimos 12 meses



Ti n Indicadores de Desempefio — Rentabilidad LTM

Titulos

e iss Notas del Administrador Maestro

Rentabilidad LTM

Aumento en la rentabilidad en Noviembre y Diciembre 2024:

Para los meses de Noviembre y Diciembre 2024, evidenciamos un aumento de la rentabilidad ultimos 12 meses
debido a la valorizacion del activo inmobiliario. Teniendo en cuenta que el rango de tiempo de la rentabilidad es
de 12 meses, es importante recordar que en Noviembre y Diciembre 2023 se activaron avallos con una
desvalorizacion. Las razones principales de esta desvalorizacidon fueron el aumento de las tasas de capitalizacion
del 7,5% al 8,25% y de descuento del 11,25% al 13% aplicadas por los a valuadores externos, para el método de
flujo de caja descontado, dado el riesgo pais y factores macroecondmicos.

Por consiguiente, el momento inicial para el calculo de esta rentabilidad ultimos 12 meses, Noviembre y
Diciembre 2023, fue afectado a la baja por la activacion de avaluos con desvalorizacidon. Finalmente, el aumento
de esta rentabilidad para 2024 es consecuencia normal de la recuperacion en términos de la valorizacion del
activo inmobiliario (actualmente el comportamiento de las tasas de capitalizacion y las de descuento reflejan una
disminucion de 50 pbs y 75 pbs, respectivamente) y del incremento del Flujo de Caja Distribuible afectado
positivamente por la gestion de deuda vy eficiencias operativas.

* Indicadores con corte a 31 de diciembre de 2024 9



T. Informe de Resultados Financieros

IN ;.. Comportamiento Dividend Yield — Diciembre 2024

Valor del Titulo TIN Dividend Yield & Rendimientos

$7.796.570

///~ 5,52%

4,09% 418%

5,65%

3705 384% SO%%
(o]
3,53% ’ $ 36.682

$32.563
$27.651
$20.955 $22.461 5 23.473 »25.384 $35.645
$26.171 $29.798

$21.636 $24.212

ene-24  feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24  ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24 ene-24  feb-24  mar-24  abr-24  may-24  jun-24  jul-24  ago-24  sep-24  oct-24  nov-24  dic-24

==@==Dividendo por Titulo =—=@==Dividend Yield Anualizado

A

VYA BYAV R | 9,93% v,

) Incremento ultimos 12 meses D D

El valor del titulo al valor del titulo

31 de Diciembre 2024. | y5$7.092.612 (Valor Titulo 01/01/2024) 4.35Y%, 5.65%
’ ’

DY Promedio LTM /Afio Corrido: DY Ultimo mes:
va v
01/2024 - 12/2024 12/2024 ‘ ’
10



Titulos

i Mercado Secundario Diciembre 2024

o Indicadores de Desempefio
Tin

Monto Total Negociado (Millones)

142 110
78 P

$22.392 B 0 4

- ] P17 50 5153

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

= Monto Anual Transado (MM) mmm Monto Mensual Transado (MM) =e=Cantidad Transacciones PreCio de NegOCiaCién PP*
101,4% 101,3% 101,5%
‘ j @ | | | - — ~"

99,29% 52.605
Precio valoracion** Titulos TIN en circulacion

56.597
$ 11

2018 2019 2020 2021 2022 ZOZ‘A’V
*PP: Precio promedio ponderado

** Precio de valoracion de Precia al 31 de Diciembre 2024 11



To Informe Mensual Diciembre 2024

1IN Mercado Secundario e Inversionistas

[ ]
Sociedades Fiduciarias T 4

[ ]
Fics 4

Administradoras de Fondos de Pensiones i"i 9 488 Nl]mer0 de InverS|On|StaS

Entidades Aseguradoras y Reaseguradoras i"i 10 Invers I on | StaS
TIN

e @
Fondos Mutuos ‘N\T 10

1 VTR
oo RN

0 50 100 150 200 250 300 350 400

Sociedades de

capitalizacion Sociedades

1% fiduciarias
8%

Administradoras de
Fondos Mutuos Personas naturale fondos de pensiones

Inversionistas por Monto 2% e 25%

Fondos de inversion
Colectiva
2%

Demas personas
juridicas
[ CEL S 17%
aseguradoras y
reaseguradoras
32%

N
<V
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