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Titulos
Inmobiliarios

RENTABILIDAD

Ultimos 4 afios, con una rentabilidad destacada frente a vehiculos
inmobiliarios™***

¢ Rentabilidad LTM: 14,85% E.A. (IPC + 9,17%)
® Rentabilidad desde el Inicio: 13,01% E.A.

Distribucion mensual de rendimientos. Dividend Yield* de 4,35% LTM
(Diciembre 5,65%). Aspecto valioso para los inversionistas en medio de
un impacto generalizado de este indicador en vehiculos similares

RENTABILIDAD
Y DIVIDEND YIELD

GOBIERNO
CORPORATIVO

Factores Diferenciadores

GOBIERNO CORPORATIVO

Solido Gobierno corporativo como garantia de un proceso
riguroso de adquisicion, desinversién y seguimiento a la
gestion del vehiculo.

Aliados estratégicos: expertos inmobiliarios en proceso de
operacion y estructuracién del vehiculo TIN— Pentaco, PGP
y MTS

Fortaleza operativa del vehiculo:
¢ Vacancia econdmica: 2,59%

¢ Vacancia Fisica: 3,51%

¢ Indicador de Cartera: 0,29%**

ADM.
MAESTRA E

Tin

Titulos Inmobiliarios

INFORMACION

ADM. MAESTRA

Supervisién y monitoreo. Equipo de inmobiliarios
expertos e independientes

INFORMACION

Alto estandar de divulgacion de informacion.
Certificacion IR a Emisores de Titulos de Participacion.
Certificado 2022

COMISIONES

COMISIONES
Alineadas con los intereses de nuestros inversionistas.

Esquema de comisiones que tiene en cuenta el ingreso neto
operativo del vehiculo (NOI), la rentabilidad real del vehiculo y el
Flujo de Caja Distribuible (FCD). Adicionalmente, cuenta con una

tarifa maxima sobre los Activos Bajo Administracion

Fuente: Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacién: 31/12/2024
** Cartera vencida sobre ingresos operacionales de los ultimos 12 meses

* Dividend Yield: Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes
*** Fondos de Inversion Inmobiliaria de acuerdo con la informacion publicada en la pdgina web de los respectivos fondos inmobiliarios durante dichos periodos
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad

Activa y exitosa gestion de deuda con el fin de disminuir
el gasto financiero y optimizar el dividend yield del
vehiculo

Condiciones de endeudamiento preferenciales por la

solidez y el respaldo institucional de Titularizadora
Colombiana S.A.
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T Indicadores de Desempefio

e Resultados Observados 4T-2024

Rentabilidad
Desde el Inicio: 13,01% E.A. ‘
Ultimos 12 meses: 14,85% E.A. (|PC+9,17%)

$546.803 Millones

Total Activos administrados™

[ _ ®
. 84.300 m2 4,35%** (Diciembre: 5,65%) A
- Area administrada Dividend Yield Promedio Ultimos 12 meses
J
v 97,41% 96,49% A
Ocupacion Econdmica Ocupacion Fisica
[ 9
= 0,29% ($146,922,654) S 133.936 millones _
o Cartera vencida Diciembre 2024 Endeudamiento financiero (capital) — .
$ 153 millones 12,31%** (Diciembre: 9,81%) v
o ' Negociados en mercado 2024 Costo promedio ponderado 2024 o
99,29%
0 ; 0
Precio promedio ponderado de valoracién 24'734’ < le.. 354’ '
LTM - Diciembre 2024 (Preciay PIP). Endeudamiento Financiero A

* r
* Total Activo Administrado incluye cuenta de efectivo, activo material, cuentas por cobrary otros activos. ** Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad 5



o Informe de Gestidon

Tl N Distribucion Portafolio Inmobiliario 4T-2024

Tipo de Inmueble Distribucion por Arrendatario**

Davivienda [ 38.5%
Muebles Jamar [N 16.2%

Bodega | 27.5%

icina | 17.69
Oficina 17.6% ttau I 11.3%
tocalen c.c |G 26.8% Kokoriko NN 7.0%
_ Locales Famoc Depanel [ 4.3%
Local Comercial a la Calle [ NNNNENGNNEEGEGEGEGEGE 15.8% — Comerciales
= 54,9% Alusud [ 3.4%
Local Comercial en PH [N 12.3%
Decowraps I 3.1%

—

Limite prospecto: 60% por tipo de activo. otros I 16.2% Limite prospecto: 30% por ingresos.

Distribucion Sector Econdmico Distribucion Geografica

Intermediacion Financiera [ N <o Bogota D.C. | s: v

A . Limite prospecto:
industrial | :.% costa Atiantica | 20 5% >IMM hab. (hasta 50%,

excepto Bogota).

. . o >500,000 hab. (hasta
Expendio de Alimentos [ 8-3% owos [ 5.9% 30%). >300,000 hab.
(hasta 20%).
Actividades Inmobiliarias - 4.6% Medellin - 4.4% >Otras (hasta 15%)

H 1 . [0)
Limite prospecto: 50% por valor *Otros: Bucaramanga,

otros [ o.5% activos, cédigo CIIU. cali ] 1.9% Clicuta, Envigado, Ibagué, ‘ ’v
6

.. Villavicencio
*QOtros: Salud y Servicios .



To - Informe de Gestion
1IN ... Resultados Observados 4T-2024

Valor del Titulo TIN (S)

B 0

4 Elvalor del titulo al

31 de diciembre 2024.

9,93%

Incremento
valor del titulo Ultimos
12 meses

7.092.612

Valor del titulo
01/01/2024

ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24

V‘ ’V
Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.
Fecha de Informacion: 31/12/2024
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Seguimiento Avaluos

Valor avallos realizados a
2023

ﬁfc $559.165 MM

#87

Avaluos programados
para 2024

EX

Nota: Valor de referencia de IPC Ultimos 12 meses: 5,20%
Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.
Cifras en millones de Pesos

Fuente: Avaluadores: Tinsa Colombia LTDA, Colliers International Colombia S.A, Cushman & Wakefield Colombia S.A.S, Logan Valuation S.A.S.. Los paquetes activados en Noviembre y Diciembre incluyen repeticiones de avaltios

Fecha de Informacion: 31/12/2024

Valor de Avaluos 4T-2024

Valor avallos realizados a

2024
7,04% il ssess16Mm

Incremento
2023 vs 2024

4

Avaluadores independientes
con rotacion bianual de
inmuebles

72| » 100%

Avance del total de
avallos programados




T- Informe de Resultados Financieros

I I'l e Estado de Endeudamiento 2024

31 Diciembre 2023 31 Diciembre 2024 Dif. (Desv.)
— 71,9% 0%
euaa T Fij Tasa Fija
oy $134.183* | " $133.936* ‘ -$245* (-0,18%)
inanciera 28 1% 100%
Tasa Variable Tasa Variable

AWl Costo Promedio $14,95% E.A. $9,81% E.A. -514 pbs (-34,41%)
Ii

[ de Deuda Pago Intereses 2023: Pago Intereses 2024: Disminucion Pago de Intereses:
$18.986 $15.050 $3.938 (-20,7%)

Limite de

T2 ;. dcudamiento 26,50% 24,73% -177 pbs (-6,68%)

Estrategia 2025:

& Renovacion de créditos a tasa variable, aprovechando la disminucion de tasas de interés esperada

6 Cotizacion periddicamente tasas de interés

¢ Evaluacién de nuevas alternativas de endeudamiento como créditos sintéticos analizando tasas de intereses menores a
la presentadas en el mercado nacional, esto con el fin de gestionar un costo de deuda menor

* Cifras en millones de Pesos V‘ ’V

Fuente: Prospecto TIN — Titularizadora Colombiana.

Fecha de Informacién: 31/12/2024 9
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Informe de Resultados Financieros

2023

Ingresos Operacionales

Ocupacion Econdémica $39-977

(ndice de Cartera $35.486

$28.266

14,95% $18.986

Distribucion de Rendimientos

$14.312

Dividend Yield LTM
Fuente: Titularizadora Colombiana.

* . 0
ifras en millones de Pesos 3’98 %
Fuente: Titularizadora Colombiana.

Comparativo 12 meses 2024

Margen

89%

89%

Margen

71%

74%

Margen

36%

39%

Resultados de la Operaciéon 4T-2024*

Ingresos Operacionales

$43-676 Ocupacién Econdmica
$38'687 fndice de Cartera

$32.121

$15.050 9,81%

Distribucion de Rendimientos

$17.182

Dividend Yield LTM

4,35% 2
11

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada, sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.
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Propiedades de
Inversion

$541.560

Efectivoy
Equivalentes
$4.840

Otros Activos
S403

Cuentas x Cobrar
Gastos pagados por anticipado

Fuente: Titularizadora Colombiana.
* Cifras en millones de Pesos

$546.803

Activos

EIV
100% 24,9%

75,1%
Patrimonio

Informe de Resultados Financieros

Resultados de la Operacion 4T-2024*

$136.665

$410.138

Obligaciones Financieras
$134.671

Otros Pasivos
$1.994

Impuestos por pagar
Provisiones

Retenciones

Comisiones administracidn

Patrimonios Especiales
$263.025

Prima en Colocacion Acumulada
S4.724

Utilidad del Ejercicio

$142.389

N
4



Ti n - Informe de Resultados Financieros

Inmobiliarios

Comportamiento Rentabilidad Efectiva

Composicion Rentabilidad Composicion Rentabilidad LTM y YTD Comparacion Rentabilidad Real
Acumulada* 25/10/2018 - 31/12/2024 01/01/2024 - 31/12/2024 LTM**
Dic-2023 - Dic-2024
13,01% EA 14,85% EA

Rentabilidad LTM

35,4% o

43,4% Real: P Z'W 9.17%

6.54%
_ l

Rentabilidad por Flujo Rentabilidad por Flujo

Rentabilidad por valorizacion Rentabilidad por valorizacion

Fuente: Titularizadora Colombiana.

Dic-2023 Dic-2024

** Rentabilidad ultimos 12 meses con corte 4T-2023 y 4T-2024

* Periodo desde el inicio del vehiculo V‘ ’V
** Rentabilidad ultimos 12 meses con corte 4T-2023y 4T-2024
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada, sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad. 13



To Informe de Resultados Financieros

IN ... Comportamiento Rentabilidad Efectiva 4T-2024

Rentabilidad

17.22%
16.];4%/'\16-31% o 15.72% [
15.59% 15.26% 15.18% 15.22% : 15.47% 15.32% 15.07% 14.85%
16.08% 15.78% 14.16%
_ . . % . % 13.96%
15.20% 13.41% 13.08% 12.93% 13.01% 13.01% 13.03% 14.85%
12.76% 12.83% 12.85% 12.86% 12.88% 12.90% 12.78% 12.90% 12.85% 12.50% 13.02% 13.01%
ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24
e Desde el INiCi0 e YTD* LTM**
® ®
B 56,6% 0 [I ] 64.6%
Por Valorizacion Por Valorizacion
13,01% E.A. Y 14,85% E.A. 35 29
Rentabilidad desde el Inicio: ;1 ’Alll ° Rentabilidad Ultimos 12 meses / p ’ Fl o
~ . or riujo
Octubre 2018 — or rlujo Ano Corrido J
Diciembre 2024 o Enero 2024 — Diciembre 2024 ©
K
*YTD: Afio Corrido.
** | TM: Ultimos 12 meses. 14



Titulos

mobilarios Comportamiento Rentabilidad Efectiva 4T-2024

Rentabilidad LTM*

Ti n Informe de Resultados Financieros

Comportamiento de Rentabilidad LTM

16.08% 15.78%
14.85%
13.96%
13.08% 12.78% 12.90% 12.85% 12.50%
. . (]
8.35%
7.74%
—_— 7.36% 7.16% 7.16% 7.18% 6.86%
1% 5.81% )
5.41% 5.20% 5.20%
8.33% 9.17%
. (]
7.14% 7.46% 7.30% o 7
6.65% 6.73%
6:23% 5.83% 5.50% 5.54% 6.39% ’ ’
ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24
R.REALLTM e=@==R.TOTALLTM emmm=|PCLTM

N
<V

LTM: Ultimos 12 meses



T. Informe de Resultados Financieros

IN ;.. Dividend Yield 4T-2024

Dividend Yield 2024

5.52% >-65%
5.07%
4.67%
0,
3.93% 4.09% 4.18% 37
0, 3.84% ‘ 0 =
3.53% 3.60% 3.70% e — $ 36,682
o— ¢ $32,563 —
$27,651 e e
$22 461 $ 23,473 $25,384 e $ 35,645
$20,955 , o —— —C—
o— ——= — — ? $26,171 $29,798
$21,636 $24,212
ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24
==@==Dividendo por Titulo =—@==Dividend Yield Anualizado
Dividend Yield Dividend Yield
435% | /' 5.65%
Promedio LTM Diciembre 2024
% \V
Fuente: Prospecto TIN — Titularizadora Colombiana. ‘ ’
16

Fecha de Informacion: 31/12/2024



T- | Informacion Rentabilidades Fondos Inmobiliarios
IN ... 4T-2024

Fondos Inmobiliarios — Rentabilidad LTM** 2024

Valor Fondo* ($ mm) IPC: 5,20%

|

Csaanondt [Pew

(IPC+9,17%)
|
$686.477* 9.30%
|
$1.232.014* 8.92%

|
]

| $2.058.771* . | 8.68%
|

$6.347.908* : 8.58%

|

| $1.062.056* | 6.85%
|
|

* o,
‘ $472'753 4.44A) OFICI AM Rentas Inmobiliarias O DAVIVIENDA CORREDORES: FIC INMOBILIARIO DE RENTA
PEI OINMOVAL
B BTG PACTUAL VISUM FIC Inmobiliario VISUM Rentas Inmobiliarias B Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar Para Arrendar

ETIN

** Rentabilidad ultimos 12 meses: Periodo Enero 2024 — Diciembre 2024.

Fuente www.credicorpcapital.com/Colombia/Neq/GA/Paginas/Inm.aspx, www.btgpactual.com, https.//www.skandia.com, www.daviviendacorredores.com/FICInmobilairioderenta, — <4
https://assetmanagement.qrupobancolombia.com/, https://pei.com.co/wp-content ‘ ’
Activo total y Rentabilidades se toman de la informacién publicada en la pagina web de los respectivos fondos inmobiliarios con corte al 31 de Diciembre 2024: ficha técnicaa, informe rendicion de cuentas y informe de gestion 17



http://www.credicorpcapital.com/Colombia/Neg/GA/Paginas/Inm.aspx
http://www.btgpactual.com/
https://www.skandia.com/
http://www.daviviendacorredores.com/FICInmobilairioderenta
https://assetmanagement.grupobancolombia.com/

¢ Indicadores de Desempefio
Tl n.. Mercado Secundario 4T-2024

Monto Total Negociado (Millones)

56,597
142 $ 11

78 N

110
$22,392 N 0 4

L ] 1o s0 5153

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

mmm Monto Anual Transado (MM) = Monto Mensual Transado (MM) —e—Cantidad Transacciones PreCiO de N egOCiaCién PP*
101.4% 101.3% 101.5% 94.5% 92.6%
.2/ -0/
- v\76'.4%

99,29% 52.605
Precio valoracion** Titulos TIN en circulacion
2018 2019 2020 2021 2022 2024‘ ’V
PP: Precio promedio ponderado
** Precio de valoracién de Precia al 31 de Diciembre 2024 18



To Indicadores de Desempefio

1IN Mercado Secundario e Inversionistas 4T-2024

[ ]
Sociedades Fiduciarias T 4

[ ]
Fics 4

Administradoras de Fondos de Pensiones i"i 9 488 Nl]mer0 de InverS|On|StaS

Entidades Aseguradoras y Reaseguradoras i"i 10 Invers I on | StaS
TIN

e @
Fondos Mutuos ‘N\T 10

1 VTR
oo RN

0 50 100 150 200 250 300 350 400

Sociedades de

capitalizacion Sociedades

1% fiduciarias
8%

Administradoras de
Fondos Mutuos Personas naturale fondos de pensiones

Inversionistas por Monto 2% e 25%

Fondos de inversion
Colectiva
2%

Demas personas
juridicas
[ CEL S 17%
aseguradoras y
reaseguradoras
32%

N
<V
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Tl ) e Implementacién de la Migracién a Renta Variable

Inmobiliarios

@ Aprobacion Migracion a rueda RV y Split de titulos en Asamblea Extraordinaria de Tenedores: diciembre 2024

N

Radicacion de documentos ante BVC y Deceval: diciembre 2024

N

@@ Alistamiento Operativo con colocadores y comisionistas de bolsa: enero a marzo 2025

N

Cambio de Nemotécnico de “TINTITULA” a “TIN” en el momento de la migracion

N

Split de los titulos (370:1): en el momento de la migracion

%

N

Negociacion en la rueda de renta variable

N
<V



Tiulos Implicaciones técnicas de la Migracién

Inmobiliarios

Titulos Participativos

%

Split (370:1): Mayor namero de titulos, menor precio. Sin afectar
la rentabilidad. Aproximadamente COP $21,000 - $22,000

Nueva Rueda de Negociacion: Otros
Instrumentos de Renta Variable

%

Sesiones de negociacién: Preparacion de Apertura,
Mercado abierto con control de precios y Subasta de
cierre.

Mitigacidon de Riesgos a través de: Cumplimiento en CRCC
y elegibilidad como activo sujeto de Repo

N g

n“uﬂu

Limites de precio para el ingreso de Ordenes: variacién del

Valoracion: El precio de valoracidn, es el precio de cierre del dia. Si no 75% sobre precio de referencia activa subastas de volatilidad

hay operaciones, se mantiene la metodologia de valoracidén actual

Marcacion de precios: COP 20 millones y Tick de
precios: 20 pesos

)

Rendimientos: Se mantienen los pagos mensuales. No hay cambios

B B @

Periodo ex-distribucion: No incorpora el derecho a percibir los = Operaciones habilitadas: Compra-Venta, TTV y Repo
rendimientos en los 4 dias habiles bursatiles antes del pago o
Cambio de Nemotécnico: “TINTITULA” = “TIN” % Metodologia de Negociacion: Continua con algoritmo de calce

automatico.

N
<V



Ti ) o Ventajas de la Migracion

Inmobiliarios

La migraciéon de TIN a la rueda de renta variable, no solo hace sentido en términos de alineacion a la naturaleza de sus titulos, sino que
también es la puerta de entrada que habilita la posibilidad de explotar ventajas a futuro, que la actual rueda no permite. Estas son
algunas de ellas:

E?% Visibilidad: Alineacion con estandares internacionales y del producto, posibilidad de ingresar a indices bursatiles, posible
formador de liquidez, mejores practicas de gestion y dindmicas comparables a las demas especies de renta variable.

0000

o Diversificacion de inversionistas: Aumentar inversionistas locales, acceso a inversionistas extranjeros y acceso a MILA

D/'DU Mejor Formacién de precios en el mercado: No es mercado OTC, sino transaccional

Todo esto esta enfocado en:

|//| Mayor Liquidez y profundidad: La diversificacion de inversionistas, mayor transaccionalidad y posibilidad de ingresar a indices
potencialmente genera mayor liquidez secundaria y desarrollo del mercado de titulos ‘ "
22
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o Mercado Inmobiliario

In Titulos Evolucion del area aprobada para licencias, por region (MM de m?)?

Inmobiliarios

En el cuarto trimestre de 2024, las licencias aprobadas aumentaron un 33% en comparacion con el trimestre anterior. Sin
embargo, al compararlas con el mismo periodo de 2023, reflejan una caida del 24%, lo que evidencia un menor dinamismo en el
sector de la construccion en el 2024

2.00 m? Antioquia
Bogotd y Cundinamarca
1.80 m?
Costa Atlantica
1.60 m? Santander
1.40 m? Valle del Cauca
Total
1.20 m?
1.00 m?
4T* 2024 4T 2023
0.80 m?
0.41m? 0.54m?
0.60 m? [0.21m?| [0.20m?|
0,40 m?2 10.07m?| | 0.18m?|
0.06m? 0.06m?
0.20 m? /\_ o
< S A SR T N [oom] [o0rm]
B e e .0am .U/m
= — e
0.00 m?
1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 47 003m*  0.03m?
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de noviembre 2024, DANE. ‘
PENTACO v p»
1 Licencias para industria, oficinas y comercio ‘ ’
24

* Para tener informacion al cierre del trimestre se hizo una proyeccién



T. Mercado Inmobiliario

In Titulos Evolucion del area aprobada para licencias, por region (MM de m?)?

Inmobiliarios

En el cuarto trimestre de 2024, las licencias aprobadas aumentaron un 33% en comparacion con el trimestre anterior. Sin
embargo, al compararlas con el mismo periodo de 2023, reflejan una caida del 24%, lo que evidencia un menor dinamismo en el
sector de la construccion en el 2024

1400000 Total
1200000
1000000
800000
600000 4T* 2024 4T 2023
0.41m? | 0.54m?
400000 [0.21m2| |0.20m?|
10.07m?| | 0.18m?|
200000 0.06m?2| | 0.06m?
|0.04m?| |0.07m? |
0

2 2
1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 0.03m 0.03m

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de noviembre 2024, DANE.

1 Licencias para industria, oficinas y comercio

@rcNTACO L

* Para tener informacion al cierre del trimestre se hizo una proyeccién



T. Mercado Inmobiliario

In Titulos Evolucion del area aprobada para licencias, por sector (MM de m?)

Inmobiliarios

En el cuarto trimestre de 2024, el sector de oficinas fue el Unico en aumentar su area aprobada, con un crecimiento del 172%,
manteniéndose en arriba con su promedio desde 2020. Aunque los sectores industriales y de comercio mostraron incrementos
del 45% y 9%, respectivamente, en comparacion con el trimestre anterior, ambos registraron caidas en relacidon con el mismo
periodo del afio anterior, lo que los deja por debajo de sus promedios desde el 2020.

2.00m?
Industrial
1.80m? — Oficina
1.60m? Comercio
Total
1.40m?
1.20m?
1.00m?
0.80m? 4T* 2024 4T 2023
0.60m? 0.41m? 0.51m?
2 2
0.40m? 0.14m 0.25m
[0.09m?| [0.03m?|
0.20m?
l0.19m?| |0.26m?|
0.00m?

1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de noviembre 2024, DANE ‘ P E N T A C 'O
’ qP)
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* Para tener informacidn al cierre del trimestre se hizo una proyeccién



T. Mercado Inmobiliario

In Titulos Evolucion del area aprobada para licencias, por sector (MM de m?)

Inmobiliarios

En el cuarto trimestre de 2024, el sector de oficinas fue el Unico en aumentar su area aprobada, con un crecimiento del 172%,
manteniéndose en arriba con su promedio desde 2020. Aunque los sectores industriales y de comercio mostraron incrementos
del 45% y 9%, respectivamente, en comparacion con el trimestre anterior, ambos registraron caidas en relacidon con el mismo
periodo del afio anterior, lo que los deja por debajo de sus promedios desde el 2020.

0.3

@ Oficina
0.25

0.15
4T* 2024 4T 2023

0.41m? 0.51m?
0.1

o\ / . ® o1am| [0.25m?
([ ]
\ / [o09m? | [0.03m |
0.05
. l0.19m?| |0.26m?|

1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

* Para tener informacidn al cierre del trimestre se hizo una proyeccién

Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de noviembre 2024, DANE ‘ P E N T A C 'O
’ qP)
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T. Mercado Inmobiliario

I n fitlos Comportamiento inventario de oficinas a 31 de diciembre* 2024

A nivel nacional, la vacancia muestra un incremento, especialmente en Bogotda, Medellin y Cali. En contraste, Barranquilla
mantiene la tendencia de disminucidon observada desde 2021

Los precios contindan en una tendencia alcista, impulsada por la entrada de BPOs al pais, altas tasas de inflacién y una menor
disponibilidad de oficinas grandes de alta calidad en corredores estratégicos.

Inventario y vacancia de oficinas (millones de m?) Rangos de canon de arrendamiento ($COP/m? mes)
Nacional La ciudad con menor Bogotd Nacional Bogota
vacancia es
i 9 11.2% 9%
10.7% L0.6% Barranquilla 2,7% 11.1% 10.7%
9.3% 9.6% 9.5% I!HI!!I I!!H!ﬂ!
e 8.8% 8.8%

4.1 m? 4.2 m? 4.3 m? 43 m? 4.5 m?

29m2 3.0m? 31m? 31m? 31m?

PR -® G=———=0
B: 7,8%

2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024

Vacancia =®=Inventario O Absorcion O Tipo con menor vacancia

*Para tener corte de cuarto trimestre se hizo un prondstico de las variables a cierre de 2024

Fuente: Colliers, Reporte de mercado de oficinas Q3 Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla, 2024. Cdlculos Péntaco

@rcNTACO ‘Ay



T. Mercado Inmobiliario

I n Titulos Comportamiento inventario de bodegas a 31 de diciembre* 2024

Inmobiliarios

La vacancia continla en descenso; sin embargo, estamos en una coyuntura en la que el mercado tendera a estabilizarse en un
nivel de vacancia del 3% al 4%, considerada como la "vacancia estructural" del mercado. Esta cifra podria aumentar en proximos
trimestres sin que ello signifique una desocupacion en el sector de oficinas y almacenamiento.

Las altas tasas de crecimiento en el canon promedio por metro cuadrado reflejan una demanda sélida de espacios de almacenaje.

Inventario y vacancia de bodegas (millones de m?) Rangos de canon de arrendamiento ($COP/m? mes)
Nacional La ciudad con menor Bogota Nacional Bogota
13.7% vacancia es Bogota 37,000

8.3% 158% 49 32,423

31,442
4.8% >9% ” |
6 4.0% 2.0% 28,500
25,000

37%  2.4%

23,900

23,900

18,529

21,133

2 7.6m?
6.6 m? 6.8 m? 7.3 m? 7.3 m m

21,067

16,442
14,480

| 8,900 | | 9,050 | 10,000

16,521
14,781

40m? 41m? 44m*  44m?  45m?

- el

|
|
|
£
-

11,634 11,634

o= g

-
§

-

£

£ - —

8,900| |9,050] [10,000

7,200

7,200

2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024

Vacancia ==e=Inventario O Absorcion O Tipo con menor vacancia

*Para tener corte de cuarto trimestre se hizo un prondstico de las variables a cierre de 2024

@rcNTACO L

Fuente: Colliers, Reporte de mercado de industrial Q3 Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla, 2024. Cdlculos Péntaco



Mercado Inmobiliario

o
TI n Titulos Comportamiento inventario de locales comerciales a 30 de septiembre 2024

Inmobiliarios

Las ventas en los centros comerciales cerraron el 2024 con un crecimiento de 0,5% frente al 2023. Este crecimiento positivo se debe al
desempeiio de los comercios en el segundo semestre del afio, menores tasas de endeudamiento y una estabilizaciéon de la inflacion. Actualmente
las ventas mensuales por m2 a nivel nacional es de $585.529 , cayendo 1% con respecto al afio pasado.

GLA Centros comerciales y disponibilidad de GLA x 100 habitantes - Nacional GLA x 100 habitantes por zonas- Bogota

B GLA © GLA x 100 hab 19.5 hd 625,505 m? mGLA  © GLAX 100 hab

15.5
7.0 384,157 m? 378,544 m?
4.6
2.8 6,013,579m? [l 6:409,548m’ ° ® 18.7
4,397,692m? 26.5 A W) 15.7 ’
3,053,349m?
2 1,749,508m? 2
118000m
1994 1999 2004 2009 2014 2019 2024 Norte Occidente Noroccidente Sur Centro Guaymaral
Fuente:. CC Comerciales en Operacion Pais Q2 2024. Cdlculos Péntaco Fuente:. CC Comerciales en Operacion Bogota Q2 2024, DANE. Cdlculos Péntaco
Evolucion de GLA de centros comerciales (millones de m2?) Vs Ventas en CC x m? GLA

230%
210% SEe-®TT
190% =T - -
170% ‘—*_’__,,—*
150% —*—’__.___.,——
130% —~_.________.r——
110%

90%

O Q 5y WD 0 \2) o A N2 &) Q N AV A DS} N Q 4 Q Q Q < A4 Q A3 o Q "4 Q 4 Q
\) N > > Y Y > " > > > v {V \% V {V \P) () A N°) ) Q N v %) ™ o) o 4) ) ) Q "
Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q Q 9% v Vv \% 4% %) > > > > > > > ) %) » H
i R P P U R SRS P G S RSP S Sl
GLA —s—Ventas mensuales / m?

Fuente:Ameérica Retail. Raddar, La Republica. Cdlculos Péntaco
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T. Mercado Inmobiliario

I n Titulos Comportamiento inventario de locales comerciales a 30 de septiembre 2024

Inmobiliarios

El gasto de los hogares en diciembre mostré un crecimiento real positivo. Sin embargo, al analizar el gasto total de los hogares en 2024, se
observa una leve disminucidn del 0,08% (en términos reales) en comparacién con 2023. Este ajuste refleja la moderacidn del consumo tras el
gasto excesivo registrado en 2021 y 2022. De cara al futuro, esperamos que las vacancias en los centros comerciales continuen disminuyendo,
acompafadas por un aumento en las ventas y en el ticket

=@=|nflacidn anual »==Vacancia Tarjetas de crédito 36.12%
32.45%
29.55% 29.12% o,
26.86% 26.73% - 27.34% 26.33% 28.58%
Evolucion Inflacion, vacancia 23.82% 22.75%
y tasa de interés promedio
. s ge 14.7% : - 16.3%
de tarjetas de crédito 13.6% /7% 0 g : 13.2%
- 19.3% 19.4% 11.3%
10.0% 10.7% g : 370
8.6% 7.9% . : '
3.66 : 4.09% 3.18% 3.80%
sep-14 sep-15 sep-16 sep-17 sep-18 sep-19 sep-20 sep-21 sep-22 sep-23 sep-24

2.07m? 2.07m? 2.07m? 2.07m?
Vacancia 1.94m? 1.94m?

1.71m?

N |nventario

GLA de centros comerciales
(millones de m2) vs porcentaje
de vacancia - Bogota

sep-14 sep-15 sep-16 sep-17 sep-18 sep-19 sep-20 sep-21 sep-22 sep-23 sep-24

Fuente: Galeria inmobiliaria. CC Comerciales en Operacion Bogotd Q3 2024. Cdlculos Péntaco

@renTACO QY
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s Pipeline 2024

Inmobiliarios

Oficinas

7

COP SO MM COP SO MM lg COP $40.000 MM

No aplica

® ®
> >
El 0m2 El 0m2 | 17.842 m2
@ @ No aplica @ Otros

Fuente: Titularizadora Colombiana. % <4
Fecha de Informacion: 31/12/2024 ‘ ’

Valores aproximados 33



T' Resumen Portafolio Proyectado

Titulos . . . 7 .
I n inmobiliarios Distribucion Portafolio

Tipo de Inmueble Distribucion por Arrendatario**

Limite prospecto: 60% por tipo de activo. Limite prospecto: 30% por ingresos.
Actual + Pipeline

Actual + Pipeline

M Bodega H Alusud

M Local a la calle m Davivienda

B Decowraps

B Local en CC
Famoc Depanel
H Local en PH m Itad
o Oficina H Kokoriko
B Muebles Jamar
W Vacante
Otros*
H Portafolio 1 NEC
Actual
*Otros: Riss Tong, Archies, Tostao,
Colsubsidio, Crepes & Waffles,
Coldepositos, Tractocar, Newrest y V‘ ’V
Fuente: Titularizadora Colombiana. Dollarcity
Fecha de Informacidn: 31/12/2024 **Distribuciones calculadas con ingresos potenciales. 34



T' Resumen Portafolio Proyectado

Titulos . . . 7 .
I n inmobiliarios Distribucion Portafolio

Distribucion Sector Econdmico Distribucion Geografica
Limite prospecto: 50% por valor activos, cédigo CIIU. Limite prospecto: >1MM hab. (hasta 50%, excepto Bogota).
>500,000 hab. (hasta 30%). >300,000 hab. (hasta 20%).
Actual + Pipeline >Otras (hasta 15%) Actual + Pipeline

B Actividades inmobiliarias

H Expendio de alimentos B Bogota

M Costa Atlantica

M Industria
Medellin
B Intermediacion = Cali
financiera
H Otros u Otros™
Actual Actual
*Otros: Grande Superficie y salud, industriales y logistica.
*Otros: Bucaramanga, Cucuta, Envigado, ‘ r
Fuente: Titularizadora Colombiana. Ibagué, Santa Marta, Buenaventura. a0

Fecha de Informacion: 31/12/2024



Propuestas
Asamblea Ordinaria TIN 2025

01

Modificacidon Plazo de Estabilizacion a
Niveles de Exposicion al portafolio

Actualmente se cuentan con 7 afios para
la estabilizacidn del portafolio que se
cumplen en octubre de 2025. La
propuesta consiste en ampliar este
periodo 3 afios adicionales, teniendo en
cuenta condiciones de mercado.

02

Modificacion plazo de realizacidn
Asamblea Ordinaria

Actualmente se cuentan con los
primeros 3 meses del afo para realizar la
asamblea. La propuesta consiste en
ampliar este periodo a 4 meses.

Tin

Titulos
Inmobiliarios



Titularizadora

COLOMBIANA

& onvivienon EPavvifks = Bancolombia

TITULARIZADORA COLOMBIANASS.A.
UN SOLIDO EMISOR EN EL MERCADO DE CAPITALES

Contamos con 81 emisiones en el mercado de capitales
colombiano por mas de $27 billones emitidos en 23 afios
y mas de S3 billones de saldo administrado.

Certificaciones y Reconocimientos:

Mejores practicas

Revelacion de informaciony ;Zer.tlflcacu.)ln de Cahdadd
Relacion con Inversionistas lm A m|.m.strac:|or.1 I\/Iaestr.a €
Emisor de Titulos de Emisiones Hipotecarias

Participacién SC.CER 145151

Signatory of:

Calificacion AAA BRC e . e nciples for
. tandar: oor’s PRI Sonsi
1} R sibl
Riesgo de Contraparte S8 Binhal - Investment

Nuestros Accionistas:

5 Scotiabank .. Banco
censs* Caja Social

C® COLPATRIA T o
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