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o Titularizadora

COLOMBIANA

Factores Diferenciadores

2Q-2025

Fuente: Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 30/06/2025

RENTABILIDAD
DESTACADA

Ultimos 5 afios, con una rentabilidad
destacada frente a vehiculos inmobiliarios***

& Rentabilidad LTM: 13,92% E.A. (IPC + 8,68%)
o Rentabilidad desde el Inicio: 13,03% E.A.

& Vacancia econdmica: 2,86%
& Vacancia Fisica: 3,57%
6 Indicador de Cartera: 0,45%**

COMISIONES

Alineadas con los intereses de nuestros
inversionistas:
c Se calcula en funcion del (NOI), la

rentabilidad real del vehiculo y el Flujo
de Caja Distribuible (FCD).
e Tienen un techo sobre AUM

* Dividend Yield: Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes
** Cartera vencida sobre ingresos operacionales de los ultimos 12 meses

*** Fondos de Inversion Inmobiliaria de acuerdo con la informacion publicada en la pdgina web de los respectivos fondos inmobiliarios durante dichos periodos
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad

SOLIDO GOBIERNO
CORPORATIVO

Garantia de un proceso riguroso de
adquisicion, desinversion y seguimiento a la
gestion del vehiculo.

ADM. MAESTRA

Supervision y monitoreo. Equipo de inmobiliarios
expertos e independientes

CERTIFICACIONES

Certificacion IR a Emisores de Titulos de
Participacion. Certificado 2022

Distribucion mensual de rendimientos.

6 Dividend Yield* LTM: 5,13%

6 Dividend Yield* Junio 2025: 5,51%
Dividend Yield sobresaliente entre vehiculos
similares***
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Indicadores de Desempeno

O itutarizadora 2Q-2025

¢ Bo e dl g Gl

Eﬂima

Activos Rentabilidad Ocupacion Cartera vencida Mercado Dividend Yield Estructura de
Adminjstrados* Econdmicay Secundario Deuda
y Area Fisica

Administrada

Capital: $138.458

$566.324 Desde el Inicio: Econdmica: Negociados Millones
Millones 13,03% E.A. 97,14% YTD: $2 millones v
LTM: 513%™ ****
A v v 0,45% — o por?gjgdo
($241.683.899) (Junio: 5,51%) 9,82% E.A
Precio A
GLA: 83.979 m2 iC
pooreall LTM: 13.92% E.A. o valoracion .
(IPC + 8,68%) Fisica: 96,43% promedio : Uso:

Inmobiliarios: 96 99,90%*** 25,08%<35%

= v v A A A \ 4

* Total Activo Administrado incluye cuenta de efectivo, activo material, cuentas por cobrar y otros activos.

% Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes

*** Drecio promedio ponderado de valoracién Ultimos 12 meses con corte la fecha del informa (Precia y PiP)

**¥* Costo promedio ponderado de la deuda T.
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad In
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o Titularizadora

OLOMBIANA

Informe mensual 2Q-2025

Distribucion Portafolio Inmobiliario TIN

Bodega

Oficina

Localen C.C

Local Comercial a la Calle

Local Comercial en PH

Tipo de Inmueble

I 27,8%
N 17,7%
I 27,0%
I 15,0%
I 12,4%

Locales
Comerciales
= 54,4%

Limite prospecto: 60% por tipo de activo.

Distribucion Sector Econdmico

Intermediacion Financiera

Industrial

Expendio de Alimentos

Actividades Inmobiliarias

Otros

I 48,4%
I 2.8
B s.9%
B 46%

B 0.4%

Limite prospecto: 50% por valor
activos, cédigo CIIU.

*Otros: Salud y Servicios .

Davivienda
Muebles Jamar
Itad

Kokoriko
Famoc Depanel
Alusud
Decowraps

Otros

Distribucion por Arrendatario

T 38,8%

I 16,0%
I 11,2%
NN 7,4%

BN 4,3%

N 3,3%

BN 3,0%
I 16,0%

Limite prospecto: 30% por ingresos.

Distribucion Geografica

Bogota D.C. I 57.9%

Atlantic Coast

I 29.5%

otro [l 5.9%

Medellin [l 4,5%

cali ] 1,9%

Limite prospecto:

>IMM hab. (hasta 50%,
excepto Bogota).
>500,000 hab. (hasta
30%). >300,000 hab.
(hasta 20%).

>Otras (hasta 15%)

*Otros: Bucaramanga,
Cldcuta, Envigado, Ibagué,
Villavicencio

[ ]
Tin .
Inmobiliarios



OT'I: larizad Informe de Gestion
ituarizagora Resultados Observados 2Q-2025

Valor del Titulo TIN (S)

B - T

A

»

El valor del titulo al
30 de junio 2025.

8,18%

Incremento
valor del titulo Ultimos
12 meses

20.187*

Valor del titulo
01/07/2024

jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24 ene-25 feb-25 mar-25 abr-25 may-25 jun-25

* El valor real del titulo en 01/07/2024 era de $7,469,356. Con la migracién a la rueda de renta variable y el Split, el pasado 9 de mayo 2025, el valor comparable a dicha fecha es de $21,187

Fuente: Titularizadora Colombiana S.A. T.
Fecha de Informacién: 30/06/2025 In
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o Titularizadora Seguimiento de Avaluos 2Q-2025

COLOMBIANA

Valor avallos realizados a
2Q-2025

Valor avaluos realizados a

: 2Q-2024

$ 313,818 4,52% ﬂ $ 328,014

Incremento
2Q-2024 vs 2Q-2025

4

Avaluadores independientes
con rotacion bianual de
inmuebles

N4 B, #53 (46%)

Avaluos programados Y Avance del total de
para 2025 avaluos programados

=

Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.

Cifras en millones de Pesos

Fuente: Avaluadores: Tinsa Colombia LTDA, Colliers International Colombia S.A, Cushman & Wakefield Colombia S.A.S, Logan Valuation S.A.S.. Los paquetes activados en Noviembre y Diciembre incluyen repeticiones de avaldos
Fecha de Informacién: 30/06/2025



Informe de Resultados Financieros

O Titularizadora Estado de Endeudamiento 2Q-2025

30 Junio 2024 30 Junio 2025 Dif. (Desv.)
25,6% 0%
Deuda Tasa Fija Tasa Fija
74,4% 100%
Tasa Variable Tasa Variable

\, Costo Promedio
II. de Deuda $12,46% E.A. $9,82% E.A. -264 pbs (-21,2%)

Limite de

f P£AY Endeudamiento 25,94% 25,08% -86 pbs (-3,33%)

Estrategia 2025:

& Renovacion de créditos a tasa variable, aprovechando la disminucion de tasas de interés esperada

o Cotizacion periddicamente tasas de interés

& Evaluacion de nuevas alternativas de endeudamiento como créditos sintéticos analizando tasas de intereses
menores a la presentadas en el mercado nacional, esto con el fin de gestionar un costo de deuda menor

* Cifras en millones de Pesos
Fuente: Prospecto TIN - Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 30/06/2025



OTitularizadora Readquisicion por Decision del Emisor

OLOMBIANA

Determinacion del Precio: Prospecto TIN
4 seccion 7.4.2. No lo fija el Comité Asesor, este
reglamento en el prospecto.

Proceso Readquisicion

Aprobacion del Mecanismo en Asamblea de Tenedores » 12
Diciembre 2022

Mayor valor entre:

Revision del Fondo de Readquisicion por parte del Comité
Asesor y aprobacion de recursos de la desinversion » 18
Junio 2025

‘ Las érdenes de venta existentes (dia bursatil
inmediatamente anterior)

. o # Precio de cierre reportado por la BVC (dia bursatil anterior)
Sondeo de Mercado Secundario para Readquisicion por

Decision del Emisor: mensualmente, y minimo una vez al
ano.
‘ Precio de valoracion reportado por proveedores de precios
(dia bursatil anterior a la fecha de readquisicion)

4 Monto Readquisicién

Monto maximo de readquisicién anual equivalente al 3% de los PRECIO MAXIMO DE READQUISICION:

titulos en circulacion:

Precio Patrimonial = (1 — Costo del endeudamiento Financiero)

&  Limite =19,463,850 * 3% = 583,915 titulos

@ Comité Asesor puede aplicar un Factor de Ajuste del 10% al

‘Q precio de mercado de readquisicion si lo considera. El valor
del factor de ajuste se determina por el prospecto

o El valor de la readquisicion sera hasta por el valor de la
desinversion que se realizé por un valor de 5,550 mm,
menos los gastos a la operacion .

Tin...

& Valor de Readquisicion: equivalente al 1,33% del valor
patrimonial del vehiculo y 1,01% del valor de los inmuebles
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o Titularizadora Informe de Resultados Financieros
Resultados de la Operacion 2T-2025*
2T-2024 Comparativo 2T-2025
semestre
Ingresos Operacionales Ingresos Operacionales
Ocupacién Econémica $21’437 $23.216
indice de Cartera $19,375 90% l 87% $20,288
0,48% EBITDA Margen EBITDA
$15.970 74% l 70% $16,274
12,46% $7.838 Cams% $6,462
Distribucion de Distribucion de
Rendimientos Rendimientos
$7.266 @ $11.214
Dividend Yield YTD Margen Dividend Yield YTD
3,78% 34% I 48% 5,36%

* Cifras en millones de Pesos
Fuente: Titularizadora Colombiana

Ocupacion Econémica

97,14%

indice de Cartera

0,45%

Costo de Deuda 2T-2025

9,82%

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada, sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.




o Titularizadora

COLOMBIANA

Informe de Resultados Financieros
Resultados de la Operacion 2T-2025*

$566.324

Propiedades de
Inversion

$552.083

Efectivoy
Equivalentes

$1.974

Otros Activos
$2.267

Cuentas x Cobrar
Gastos pagados por anticipado

Fuente: Titularizadora Colombiana.
* Cifras en millones de Pesos

Activos
100%

Pasivos
25,4%

74,6%
Patrimonio

$141.257

$425.067

Obligaciones Financieras
$139.225

Otros Pasivos
$2.032

Impuestos por pagar
Provisiones
Retenciones

> Comisiones administracion

? Patrimonios Especiales
$263.025
Prima en Colocaciéon Acumulada
$4.724
Utilidad del Ejercicio

$157.318

[ ]
Tin ..
Inmobiliarios



OTitularizadora Informe de Resultados Financieros

Comportamiento Rentabilidad 2T-2025*

Composicién Rentabilidad Comparaciéon Composicion Comparacion Rentabilidad Real
Acumulada* 25/10/2018 - 30/06/2025 Rentabilidad LTM LTM**
2T-2024 vs 2T-2025 2T-2024 vs 2T-2025
13,08% E.A. 13,92% E.A.

13,03% E.A.

29,8% Rentabilidad LTM

Real: ¢ 3,18%/' " 23;9;‘?8%)

13,08%
(IPC + 5,50%)

47,3%

46,1%

2T-2024 2T-2025

Rentabilidad por Flujo Rentabilidad por Flujo

Rentabilidad por valorizacion

Fuente: Titularizadora Colombiana.

* Periodo desde el inicio del vehiculo

** Rentabilidad ultimos 12 meses con corte 2Q-2024 y 2Q-2025 °

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad. Tln Titulog arios

2T-2024 2T-2025

Rentabilidad por valorizacion
** Rentabilidad ultimos 12 meses con corte 2T-2024 y 2T-2025




o Titularizadora

OLOMBIANA

Resultados Financieros 2T-2025

Comportamiento de Rentabilidad

Rentabilidad

Rentabilidad Total periodo trimestral

21,96%
20,66% 2058%  2099%  21.24% S 20,25%
19,69% !
22,15%
20,99% 21,14%
16,31%
7 1% 1547%  qugee 2% 13,92%
: 13,79%
12,60 16,61% 16,43% oo 15.01% - 6 13,31%
' 15,37% 1520% : .
1,19%
12.60% 12 40% 12,87% 13,04% 12,71% 12,85% 1290%  12,85% 13,01% 13,04%  13,03%
' 9 1,95% d 0
0 11,39%
g 1025%  10.76%
98%%  9,55% ,
) (o}
372021 472021 1T2022 272022 3T2022 4T2022 172023 2T2023 372023 472023 1T2024 272024 372024 4T2024 1T2025 2T2025
e=Desde el INICI0 =mm=YTD* | TM**
ﬁ/' o
L 13,03% E.A. I]I]l][l 13,92% E.A.
Desde el Inicio: Ultimos 12 meses:
Octubre 2018 — Junio 2025 Julio 2024 - Junio 2025
¢ 53,9% - Por Valorizacion & 52,7% - Por Valorizacién
6 46,1% - Por Flujo % - i
*YTD: Afio Corrido. 'l & 47,3 A) POr Flu_lo
** | TM: Ultimos 12 meses
Fuente: Titularizadora Colombiana T.
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad. In HEN



Resultados Financieros 2T-2025

o Titularizadora Comportamiento de Rentabilidad

Rentabilidad LTM*

Comportamiento de Rentabilidad LTM

14,85%

14,53%

14.11% 14.22% 14,27% 14,25% 13,92%

13,96%
— —0— — O

12,78% 12,90% 12,85% —0

[0)
12,50%

9,17%
° 8,85% 8,69% 8,76% 8,68%

jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24 ene-25 feb-25 mar-25 abr-25 may-25 jun-25

mm PCLTM e=@e=R TOTALLTM e=@==R REALLTM

* LTM: Ultimos 12 meses
Fuente: Titularizadora Colombiana

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.

Tin

Titulos
Inmobiliarios



Resultados Financieros 2T-2025
Dividend Yield

o Titularizadora

Dividend Yield & Rendimientos

Dividend Yield Anualizado Patrimonio
5,65%

552%

[0)
527% 537%  igo  533% 548%  551%
, 18%

5,07%

406%  419%  “426%

==

4,02% 414%  4,08% 400% “18%

jul-23  ago-23 sep-23 oct-23 nov-23  dic-23  ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24  jul-24  ago-24 sep-24 oct-24 nov-24  dic-24  ene-25 feb-25 mar-25 abr-25 may-25 jun-25

=@=Dijvidend Yield Anualizado Patrimonio

J4h J 1

5,13% 5,36% 5,51%

DY Promedio LTM: DY Promedio YTD: DY Ultimo mes:
07/2024 - 06/2025 01/2025 - 06/2025 06/2025
Fuente: Titularizadora Colombiana T.
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad. In Lo arios



OTitu Informacion Rentabilidades Fondos

larizadora Inmobiliarios 2T-2025

Fondos Inmobiliarios — Rentabilidad LTM** 2025

Valor Fondo* ($ MMm) IPC: 4,82%

|
Tin 13,92%
I
B 2N 12,68%

I
I
N skandia $706.685* I 9,22%
I
I
ad Credicorpcapical [ NI o, 15%
I
I
VisUM $1.235.872* I 7,81%
CAPITAI I

|
sura > 4,00%
I

** Rentabilidad dltimos 12 meses: Periodo Julio 2024 — Junio 2025.
Fuente: Inmoval , Davivienda S.A., Skandia Comprar para Arrendar | Genera Ingresos con Inversiones Inmobiliarias - Skandia Colombia, FIC Inmobiliario VISUM Rentas Inmobiliarias | BTG Pactual Colombia
Activo total y Rentabilidades se toman de la informacion publicada en la pdgina web de los respectivos fondos inmobiliarios con corte al 30 de Junio 2025: ficha técnica e informe de gestion.

IPC + 8,68%

[ ]
Tin .
Inmobiliarios


https://www.credicorpcapital.com/Colombia/Neg/GA/Paginas/Inm.aspx?c=1
https://comunicaciones.daviviendacorredores.com/fici_renta_lo_que_pasa#informacion-relevante
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.btgpactual.com.co/producto/fondo-de-inversion-colectiva/inmobiliario-visum-rentas-inmobiliarias
https://www.btgpactual.com.co/producto/fondo-de-inversion-colectiva/inmobiliario-visum-rentas-inmobiliarias
https://www.btgpactual.com.co/producto/fondo-de-inversion-colectiva/inmobiliario-visum-rentas-inmobiliarias

o Titularizadora Generacion de Valor

OLOMBIANA

Objetivos Estrategias

Activa gestion del
Operacion endeudamiento
Rentable
Préximamente
Mayor
Aprovechar n‘; o IIQUIdeZ y
oportunidades o D : : s 2 2 2 -
dal shescmda 58 profundidad Migracién a Diversificacién Participacion
inmoblilario 3 s Renta Variable de en indices
sk S 3 < Inversionistas
o

Desarrollo
del mercado

;‘lﬁ:?:: de titulos
corporativo Aprovechar
Split Fognag d°' de integraciéon
del Titulo | g regional

Precio alineado
con valor
patrimonial




o Titularizadora

- EEm EE E S S S B S S e e

COLOMBIANA

Aprobacion

Esta migracion fue aprobada por
la Asamblea de Tenedores de TIN
en diciembre de 2024.

También fue formalizada con el
cumplimiento de los requisitos
regulatorios ante l|la Bolsa de
Valores de Colombia y Deceval

= EEm o E S S S S S S e oy

Fecha cierre: 08 mayo

Migracion Rueda de Renta Variable — Split

Coa

La migracién se hizo efectiva el 12
de mayo de 2025, fecha en la
cual los titulos comenzaron a
negociarse bajo el nemotécnico
“TIN” en la rueda de “Otros
Instrumentos de Renta Variable”

del mercado accionario
colombiano.
o e e e e s s s e s e s -

Valor Unidad TIN ¥ Unidades en

- e o o e e e e e . .
pm - o o e

Patrimonio

Como parte del proceso se
implementd un split de los titulos.

La relacion fue de 370 a 1. Esto
aumentd el numero de unidades
en circulacion y redujo el valor
nominal por unidad, sin afectar la
rentabilidad ni el porcentaje de
participacion de los inversionistas.

2025 Circulacién

ggltifs el MIETREIen Y $ 8.022.127,50 52.605 $ 422.004.017.221,31
Split 370:1

gsl‘?f LEs e MIigreiom.y $ 21.681,43 19.463.850  $ 422.004.017.221,31

- e e o o o o o o o

[ ]
TN
Inmobiliarios



o Titularizadora

COLOMBIANA

Monto Total Negociado (Millones)

Indicadores de Desempeno
Mercado Secundario 2T-2025

$56,597

142 115
110
78 i —
$22,392 T2 0 4 4
] - $1,071 $0 $153 $2
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
. . .. *
mmm Monto Anual Transado (MM) = Monto Mensual Transado (MM) ==e=Cantidad Transacciones p reclio d S N eg OcClaclon p p
101.4% 101.3% 101.5% 94.5% 92.6% 92.3%
W
99.90% 19.463.850
Precio valoracion** Titulos TIN en circulacion : : : : :
2018 2019 2020 2021 2022 2024 2025

*PP: Precio promedio ponderado
** Precio de valoracion de Precia al 30 de Junio de 2025

[ ]
TN
Inmobiliarios



Indicadores de Desempeno

o Titularizadora Composicion de Inversionistas 2T-2025

NUumero de Inversionistas

Inversionistas por Monto

Sociedades de
488 capitalizacién Sociedades
1% fiduciarias

Inversionistas TIN 0%

[ ]
Sociedades Fiduciarias w 4

[ ]
FICS T4 -
Administradoras
% » Fondo;;\/lutuos Personas naturales dz;zz%%zge
Administradoras de Fondos de Pensiones TTQ ° 13% 559
Entidades Aseguradoras y Reaseguradoras ii 10 Fondos de
inversion Colectiva
2%
() Demas personas
Fondos Mutuos TT 10 juridicas
Entidades 17%
o O 0 0 0 0 0 O
aseguradorasy
Demas Personas Juridicas w wwwwww 111 reaseguradoras
32%
© 0 0 000 0000000000000 060000 ’
~cce PRAMMMMETOTTATTRTERTRRNRR
0 50 100 150 200 250 300 350 400

70%: Inversionistas Institucional
30%: Retall

°
Fuente: Titularizadora Colombiana I In Tevetiarios
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Mercado Inmobiliario

o Titularizadora Evolucion del area aprobada para licencias, por region (MM de m?)!

COLOMBIANA

En el segundo trimestre de 2025, las licencias aprobadas disminuyeron un 15% en comparacion con el trimestre anterior. Al
compararlas con el mismo periodo de 2024, reflejan un crecimiento del 21%, lo que evidencia un mayor dinamismo en el
sector de la construccion en el segundo trimestre del 2025 respecto al ano pasado.

1,40 m2 Antioquia
e Bogota y Cundinamarca
1,20 m? e Costa Atlantica
e Santander
1,00 m?2 Valle del Cauca
Total
0,80 m?
2T* 2025 2T 2024
0,60 m?2
0.35m? 0.29m?2
[016m2| [012m?|
0,40 m?

lo.08m?| |0.06m?|

0.04m? 0.04m?

0,20 m?
N /\_ ‘ /\/\/\/ lo.osm2| |0.04m?|
s>é\/ C::\W\Q = ——— < S 0.02m2  0.02m?

B
0,00 m?

S e

1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de mayo 2025, DANE.

TLicencias para industria, oficinasy comercio

[]
* Para tener informacidn al cierre del trimestre se hizo una proyecciéon ‘ P E N T A C O Tln Tevetiarios



Mercado Inmobiliario

o Titularizadora Evolucion del area aprobada para licencias, por region (MM de m?)?

COLOMBIANA

En el segundo trimestre de 2025, las licencias aprobadas disminuyeron un 15% en comparacion con el trimestre anterior. Al
compararlas con el mismo periodo de 2024, reflejan un crecimiento del 21%, lo que evidencia un mayor dinamismo en el
sector de la construccion en el segundo trimestre del 2025 respecto al ano pasado.

1,40 M2 Total
1,20 m?2
1,00 m2

0,80 m?

2T* 2025 2T 2024

0,60 m?2

0.35m?2 0.29m?
0,40 m?
0,20 m?

0,00 m?
1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de mayo 2025, DANE.

TLicencias para industria, oficinasy comercio

[]
* Para tener informacidn al cierre del trimestre se hizo una proyecciéon ‘ P E N T A C O Tln Tevetiarios



Mercado Inmobiliario

o Titularizadora Evolucion del area aprobada para licencias, por sector (MM de m2)

COLOMBIANA

En el segundo trimestre de 2025, el sector de oficinas fue el de mayor crecimiento en su area aprobada, con un crecimiento
del 145%, y una recuperacion del 2% respecto su promedio de los ultimos cuatro anos. El sector industrial crecidé un 14%
mientras que el sector comercio disminuyo un 22% respectivamente, en comparacion con el trimestre anterior, ademas de
un incremento del 6% y 18% respectivamente en relacion con el mismo periodo del ano anterior, lo cual los deja un -10,3% y
14% respecto su promedio de los ultimos cuatro anos respectivamente.

1,40m?2
Industrial = Oficina Comercio Total
1,20m?2
1,00m?2
0,80m?
2T* 2025 2T 2024
0,60m? 035m?| |029m2
0.05m?2 0.02m?2
2
0,40m [013m2| [o012m2|
' loa7m2| | 014m2]
0,20m? / v ’ 7
“‘ u
N\
0,00m?

1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de mayo 2025, DANE

[]
* Para tener informacién al cierre del trimestre se hizo una proyeccién ‘ P E N T A C O Tln Tios



Mercado Inmobiliario

o Titularizadora Evolucion del area aprobada para licencias, por sector (MM de m2)

COLOMBIANA

En el segundo trimestre de 2025, el sector de oficinas aumentd su area aprobada, con un crecimiento del 119%, sin
embargo, se encuentra por debajo de su promedio de los Ultimos cuatro anos. Aunque los sectores industriales y de
comercio mostraron incrementos del 32% y 38%, respectivamente, en comparacion con el trimestre anterior, y un
crecimiento del 8% y 95% respectivamente en relacion con el mismo periodo del ano anterior, lo que los deja por encima de
sus promedios de |los ultimos cuatro anos un 6% y 34% respectivamente.

1,40m?2

=@=ficina

1,20m?2
1,00m?2

0,80m?

2T* 2025 2T 2024
10.05m?| |0.02m?|

0,60m?2

0,40m?

0,20m?2

1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

0,00m?2

Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de mayo 2025, DANE

[]
* Para tener informacién al cierre del trimestre se hizo una proyeccién ‘ P E N T A C O Tln Tios



o Titularizadora

Mercado Inmobiliario

Ll Comportamiento inventario de bodegas a 30 de junio 2025*

La vacancia continda en descenso; sin embargo, estamos en una coyuntura en la que el mercado tendera a estabilizarse en
un nivel de vacancia del 3% al 4%, considerada como la "vacancia estructural" del mercado. Esta cifra podria aumentar en
proximos trimestres sin que ello signifigue una desocupacion en el sector de oficinas y almacenamiento.

Las altas tasas de crecimiento en el canon promedio por metro cuadrado reflejan una demanda sélida de espacios de

almacenaje.

Inventario y vacancia de bodegas (millones de m?)

Nacional La ciudad con
menor vacanciaes 1429
Barranquilla 1,3% 7,8%

Bogota

11,2% 43%  45% 59
(0)
o5 39%  45%

1,6%

67mz 71m2z 73m2 73m? 7,6 m?

el

"_‘7 g ®
4,0 m?2 43m2 44m 44m2 45m2
Vacancia =e=|nventario Vacancia =e=|nventario
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025

() Absorcién

*Para tener corte de primer trimestre se hizo un prondstico de las variables a cierre de junio de 2025

Fuente: Colliers, Reporte de mercado de industrial Q1 Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla, 2025. Cdlculos Péntaco

Rangos de canon de arrendamiento ($COP/m2 mes)

Namonal 51 669 Bogota

48 335
37 950
34 400
37.950 38334 31 265
27 000
21 000
25 000 20 2cE 22. 163
22 588
21. 062 'I6 746 'I7 643
17. 028 17. 764
14. 847

7205] 2200 9200) [040][1o000] 22¢) 20, [5200] s205] 0460/ oooo] 2222

2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025

&renTAaco Tine.



Mercado Inmobiliario

o Titularizadora Comportamiento inventario de Oficinas a 30 de junio 2025*

COLOMBIANA

A nivel nacional, la vacancia muestra un incremento, especialmente en Bogota, Medellin y Cali. En Barranquilla, donde se
Mmantenia una tendencia de disminuciéon observada desde 2021, se tuvo un incremento del 11,6% en el ultimo ano.

Los precios contindan en una tendencia alcista, impulsada por la entrada de BPOs al pais, altas tasas de inflacion y una
menor disponibilidad de oficinas grandes de alta calidad en corredores estratégicos, con una leve disminucion para el
mercado de Bogota

Inventario y vacancia de oficinas (millones de m?) Rangos de canon de arrendamiento ($COP/m2 mes)
La ciudad con , Nacional Bogot3d
Nacional menor vacancia Bogota 9
es Medellin 7,7% 1,3% .
109%  107% 109%  10.6% 10.3% 120.000 120.000
9,9% 9,9% ' 110.294
8,9% 103.500 [ 103.000
8,3%
4,7 m?

42m2 43m? 44m?  43m?
~—b

2
30m2 30m2 31m? 31mz >3M

c- o0
30.000| |30.100 T
Vacancia =@=Inventario VS LR g == vEntario
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025
O Absorcion

*Para tener corte de primer trimestre se hizo un prondstico de las variables a junio de 2025 °
Fuente: Colliers, Reporte de mercado de oficinas Q1 Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla, 2025. Cdlculos Péntaco . PENTACO Tln Tiles



Mercado Inmobiliario

o Titularizadora Comportamiento inventario de locales comerciales a 30 de junio 2025*

COLOMBIANA

Las ventas en los centros comerciales cerraron el 2024 con un crecimiento de 0,5% frente al 2023. Este crecimiento positivo se debe al
desempeno de los comercios en el segundo semestre del ano, menores tasas de endeudamiento y una estabilizacion de la inflacion.
Actualmente las ventas mensuales por m2 a nivel nacional es de $602.452 , impulsadas por un crecimiento proyectado del 3,62% para el
2025 con respecto al ano pasado.

GLA Centros comerciales y disponibilidad de GLA x 100 habitantes - Nacional GLA x 100 habitantes por zonas- Bogota
mEGLA 19,3 m2 625.505 m?2 BGLA GLA x100 inhab
GLA x 100 hab 15,9 m2 ®
124 m? 52,51 m? 457.048 m?
, 8,0 m2 384.157 m? 378.544 m?
33m2 >4 m 6.454.711m?2
y 2 y b m
cssoroom: e 2044mM% 1786 m?
5 3 m 2
3.375.831m?2 A0 IT
2.023.040m? ®
_ 100 - J§153000 m* 104944
1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025 Norte Occidente Noroccidente Sur Centro Guaymaral
Fuente: CC Comerciales en Operacion Pais Q1 2025. Cdlculos Péntaco Fuente: CC Comerciales en Operacion Bogotd Q1 2025, DANE. Cdlculos Péntaco

Evoluciéon de GLA de centros comerciales (millones de m2?) Vs Ventas en CC x m2 GLA

250%
230% e
210% - -
190% vt

170% e-e-

150% Sao

130% R
110%

90%
9 O KN 0 O W 0 0 QO 0 D AAY AR R R R R L XL R R L AL AR R KRR
S’ D AP0 AN PN O Qv A N\ ¢ A N
7 AP AP AR AT fvofvofvofvof»orp&wof»of»om&,bo’f’%&‘o,@%ofﬁ’woff’wo@mo% TSR e e L ARG S I SN

—s=— \Ventas mensuales x m2 - -=- - Ventas mensuales x m2 proyectado GLA GLA proyectado

[ ]
Fuente:América Retail. Raddar, La Republica. Cdlculos Péntaco ‘ P E N T A C O TInT.‘.ExL%’umius



Mercado Inmobiliario

o Titularizadora Comportamiento inventario de locales comerciales a 30 de junio 2025*

COLOMBIANA

El gasto de los hogares en marzo mostrd un crecimiento real positivo. Se observa un aumento del 3,44% (en términos reales) en
comparacion con 2024. Este ajuste refleja la desaceleracion de la inflacion y reduccion de las tasas de interés lo cual mejora la confianza en
el consumidor. De cara al futuro, esperamos que las vacancias en los centros comerciales continden disminuyendo, acompanadas por un
aumento en las ventas y en el ticket.

=@=|nflacién anual Vacancia Tarjetas de credito
29,00% 9
-27,70fy 28,50% -27,80% o -28,10%
Evolucion Inflacién, [26/45%] [26,53%| : 26,70% 25,30% 27.00%
vacancia y tasa de interés 50.2%
promedio de tarjetas de 17,4% 17,08%
. . . 14.3% 152%
crédito . 13,6% 3%
12,0% 11,6% 10,9%
' o7 1312%
9 3,80% —
6,77% 575% | [4.09% ——
mar-15 mar-16 mar-17 mar-18 mar-19 mar-20 mar-21 mar-22 mar-23 mar-24 mar-25

201m? 2,07m?2 2,07m?2 2,07m?2 2,07m?2

N | Nventario Vacancia 187m> 1,94m?2
142m2 1,48m? 202%
GLA de centros comerciales .

(millones de m2) vs
porcentaje de vacancia -
Bogota

mar-15 mar-16 mar-17 mar-18 mar-19 mar-20 mar-21 mar-22 mar-23 mar-24 mar-25

[ ]
Fuente: Galeria inmobiliaria. CC Comerciales en Operacién Bogotd Q1 2025. Cdlculos Péntaco ‘ PENTACO Tln Thules
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O Titularizadora Pipeline 2025

OLOMBIANA

Comercio Oficinas

COP $101.143 MM

COP $23.380 MM

Otros

) )
El 17.926 M2 El 0Om2 El 10.978 M2

No aplica @ Otros

Fuente: Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacién: 30/06/2025 °
Valores aproximados Tln T iiaios



o Titularizadora

COLOMBIANA

Tipo de Inmueble

Limite prospecto: 60% por tipo de activo.
Actual + Pipeline

m Bodega

m Localen CC

m L ocal alacalle
= L ocal en PH

m Oficina

Actual

Fuente: Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacién: 30/06/2025

Resumen Portafolio Proyectado

Distribucion Portafolio

Distribucion por Arrendatario**

Limite prospecto: 30% por
ingresos.

m Banco Davivienda

= Muebles Jamar

= Banco [tau
Famoc Depanel

m Kokoriko

m Decowraps

= Alusalud

m Colsubsidio

m Portafolio 1 NEC

Otros*

**Distribuciones calculadas con ingresos potenciales.

*Otros: Riss Tong, Archies, Tostao,
Colsubsidio, Crepes & Waffles,
Coldepositos, Tractocar, Newrest
y Dollarcity

Actual + Pipeline

[ ]
Tin .
Inmobiliarios



Resumen Portafolio Proyectado

o Titularizadora

Distribucion Portafolio
Distribucion Sector Econémico Distribucion Geogrifica
Limite prospecto: 50% por valor activos, cédigo ClIU. Limite prospecto: >IMM hab. (hasta 50%, excepto
Bogota). >500,000 hab. (hasta 30%). >300,000 hab.
Actual + Pipeline (hasta 20%). >Otras (hasta 15%) Actual + Pipeline

m Actividades Inmobiliarias W = Bogota

. . m Costa Atlantica
= Expendio de alimentos !

. Medellin
m Industria 8%

o . m Cali

m Intermediacion financiera

. m Otros*
= Comercio
= Otros*

Actual Actual

*Otros: Servicios, salud y logistica.

*Otros: Bucaramanga, Clcuta, Envigado,
Fuente: Titularizadora Colombiana. Ibague, Santa Marta, Villavicencio. T'
Fecha de Informacién: 30/06/2025 In Toebitirios



Titularizadora

COLOMBIANA

TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
UN SOLIDO EMISOR EN EL MERCADO DE CAPITALES

Contamos con 84 emisiones en el mercado de
capitales colombiano por mas de $27,6 billones
emitidos en 24 aflos y mas de $3,3 billones de saldo
administrado.

Certificaciones y Reconocimientos:

Mejores practicas - ., .
Revelacion de Certificacion de Calidad
informacion y Relacion bc Administracion Maestra
con Inversionistas de Emisiones et
. . L
Emisor de Titulos de Hipotecarias SC.CER 145151
Participacion

Signatory of:

Calificacion AAA
Riesgo de
Contraparte

Principles for
Responsible
Investment

R
Standard & Poor’s

BRC
|
=PRI
S&P Global mEN

Nuestros Accionistas:

5 Scotiabank .. Banco
-e:s8 Caja Social

Banco - .
DNAVIVVIENDAN ; ~= Bancolombia
o ) gAVVl”aS - C® COLPATRIA Y s
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