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Factores Diferenciadores

Fuente: Titularizadora Colombiana.
Fecha de Información: 31/12/2025
* Dividend Yield: Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del título en el mes
** Cartera vencida sobre ingresos operacionales de los últimos 12 meses
*** Fondos de Inversión Inmobiliaria de acuerdo con la información publicada en la página web de los respectivos fondos inmobiliarios durante dichos periodos
Los títulos inmobiliarios TIN son títulos participativos y, por lo tanto, no tendrán una rentabilidad garantizada, sino que tendrán una rentabilidad variable que dependerá del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad

RENTABILIDAD 
DESTACADA
Últimos 6 años, con una rentabilidad 
destacada frente a vehículos inmobiliarios***

Rentabilidad LTM: 12,51% E.A. (IPC + 7,05%)
Rentabilidad desde el Inicio: 12,95% E.A.

VACANCIA Y CARTERA
Vacancia económica: 2,83%
Vacancia Física: 3,46%
Indicador de Cartera: 0,01%**

SÓLIDO GOBIERNO 
CORPORATIVO

ADM. MAESTRA
Supervisión y monitoreo. Equipo de inmobiliarios 
expertos e independientes

CERTIFICACIONES
Certificación IR a Emisores de Títulos de 
Participación. Certificado 2022

DISTRIBUCIÓN DE 
RENDIMIENTOS
Distribución mensual de rendimientos.

Dividend Yield* LTM: .5,47% 
Dividend Yield* Diciembre 2025: 5,52%

Dividend Yield sobresaliente entre vehículos 
similares***

COMISIONES
Alineadas con los intereses de nuestros 
inversionistas:

Garantía de un proceso riguroso de 
adquisición, desinversión y seguimiento a la 
gestión del vehículo.

Se calcula en función del (NOI), la 
rentabilidad real del vehículo y el Flujo 
de Caja Distribuible (FCD).

Tienen un techo sobre AUM



Indicadores de Desempeño
2025

* Total Activo Administrado incluye cuenta de efectivo, activo material, cuentas por cobrar y otros activos. 
***** Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del título en el mes
*** Precio promedio ponderado de valoración Últimos 12 meses con corte la fecha del informa (Precia y PiP)
**** Costo promedio ponderado de la deuda
Los títulos inmobiliarios TIN son títulos participativos y, por lo tanto, no tendrán una rentabilidad garantizada, sino que tendrán una rentabilidad variable que dependerá del comportamiento de las inversiones que 
conforman la Universalidad

Rentabilidad
Estructura de 

Deuda
Mercado 

Secundario

Ocupación 
Económica y 

Física

Cartera vencida

0,01%
($2.864.378)

Desde el Inicio: 
12,95% E.A.

LTM: 12,51% E.A. 
(IPC + 7,05%)

Económica: 
97,17%

Física: 96,54%

Negociados 
YTD: $2 millones

Precio 
valoración 

promedio LTM: 
100%***

Capital: $138.458 
Millones

Costo 
ponderado: 

10,23% E.A.****

Uso:
24,42%<35%

Activos 
Administrados*

y Área 
Administrada

$578.192 
Millones

GLA: 84.037 m2
Activos 

Inmobiliarios: 96

Dividend Yield

LTM: 
5,47% *****

(Dic: 5,52%)

Dividend Yield 
calculado sobre 

el Valor 
Patrimonial del 

titulo

Otros FactoresFactores Diferenciadores



Seguimiento Avalúos
Valor de Avalúos 2025

#114
Avalúos programados 
para 2025

#114 (100%)
Avance del total de 
avalúos programados

4
Avaluadores independientes 
con rotación bianual de 
inmuebles

Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.
Cifras en millones de Pesos
Fuente: Avaluadores: Tinsa Colombia LTDA, Colliers International Colombia S.A, Cushman & Wakefield Colombia S.A.S, Logan Valuation S.A.S.. Los paquetes activados en Noviembre y Diciembre incluyen repeticiones de avalúos  
Fecha de Información: 31/12/2025

Valor avalúos realizados a 
2024

$ 562,236

Valor avalúos realizados a    
2025

$ 589,217

Incremento 
2024 vs 2025

4,80%



Informe de Resultados Financieros
Estado de Endeudamiento 2025

$133.937*

31 Dic. 2024

* Cifras en millones de Pesos
Fuente: Prospecto TIN – Titularizadora Colombiana.
Fecha de Información: 31/12/2025 

31 Dic. 2025

Deuda  
Financiera

Dif. (Desv.)

Costo Promedio 
Anual de Deuda

Límite de 
Endeudamiento 

$138.459* $4.522* (3,38%)

$12,30% E.A. $9,94% E.A. -236 pbs (-19,19%)

24,73% 24,42% -31 pbs (-1,24%)

Estrategia 2025:
Renovación de créditos a tasa variable, aprovechando la disminución de tasas de interés esperada
Cotización periódicamente tasas de interés
Evaluación de nuevas alternativas de endeudamiento como créditos sintéticos analizando tasas de intereses
menores a la presentadas en el mercado nacional, esto con el fin de gestionar un costo de deuda menor

0%
Tasa Fija

100%
Tasa Variable

47%
Tasa Fija

53%
Tasa Variable



Informe de Resultados Financieros
Resultados de la Operación 2024*

* Cifras en millones de Pesos
Fuente: Titularizadora Colombiana
Los títulos inmobiliarios TIN son títulos participativos y, por lo tanto, no tendrán una rentabilidad garantizada, sino que tendrán una rentabilidad variable que dependerá del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.

Ingresos Operacionales Ingresos Operacionales 

$43.677

2024 2025

$46.937

NOI 

Ocupación Económica 

Índice de Cartera

Ocupación Económica 

Índice de Cartera

97,41%

0,29%

NOI 97,17%

0,01%

$38.687 $40.30789% 88%

EBITDA EBITDA  

$32.121 $32.341

Margen

74% 71%

Costo Financiero Costo Financiero 

$15.051 $13.37412,30%

Costo Promedio 
de Deuda Anual 2024

Distribución de 
Rendimientos

$17.182 $23.256

Distribución de 
Rendimientos

Dividend Yield LTM Dividend Yield LTM

4,35% 5,47%

Margen

39% 50%

Comparativo
Anual

7,5%

-11,2%

35,4%

Margen

9,94%

Costo Promedio 
de Deuda Anual 2025



Informe de Resultados Financieros 
Comportamiento Rentabilidad Efectiva 2025

11,51%
(IPC + 6%)

12,51%
(IPC + 7,05%)

Composición Rentabilidad 
Acumulada* 25/10/2018 – 31/12/2025

Fuente: Titularizadora Colombiana.
* Periodo desde el inicio del vehículo 
** Rentabilidad últimos 12 meses con corte 4Q-2024 y 4Q-2025
Los títulos inmobiliarios TIN son títulos participativos y, por lo tanto, no tendrán una rentabilidad garantizada, sino que tendrán una rentabilidad variable que dependerá del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.

Comparación Composición 
Rentabilidad LTM

2024 vs 2025

12,95% E.A.

Rentabilidad por Flujo

Rentabilidad por valorización

54%

46%

Comparación Rentabilidad Real 
LTM** 

Objetivo vs 2025

Objetivo 2025

** Rentabilidad últimos 12 meses con corte  4Q-2025

Rentabilidad por Flujo

Rentabilidad por valorización

12,51% E.A.

Real: ↑1,05%

54%

46%

2025

65%

35%

2024

14,85% E.A.



Informe de Resultados Financieros 
Comportamiento Rentabilidad Efectiva 2025

* YTD: Año Corrido.
** LTM: Últimos 12 meses
Fuente: Titularizadora Colombiana
Los títulos inmobiliarios TIN son títulos participativos y, por lo tanto, no tendrán una rentabilidad garantizada, sino que tendrán una rentabilidad variable que dependerá del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.

Rentabilidad

12,51% E.A.

Últimos 12 meses:
Ene. 2025 – Dic. 2025

46,3% - Por Valorización
53,7% - Por Flujo

12,95% E.A.

Desde el Inicio:
Oct. 2018 – Dic. 2025

54,4% - Por Valorización
45,6% - Por Flujo

13,00%
13,01%

13,04% 13,05% 13,06% 13,03% 13,01%

13,00%

12,98%
12,97%

12,95% 12,95%

12,29%

12,75%

13,79% 13,87% 13,82% 13,31% 13,03%

12,87%

12,64%
12,59%

12,45%
12,51%

14,53%

14,11%
14,22% 14,27%

14,25% 13,92%

13,58%

12,95%
12,73%

12,57%
12,44%

ene-25 feb-25 mar-25 abr-25 may-25 jun-25 jul-25 ago-25 sep-25 oct-25 nov-25 dic-25

Desde el Inicio YTD* LTM**



Informe de Resultados Financieros 
Comportamiento Rentabilidad Efectiva 2025

Rentabilidad LTM*

* LTM: Últimos 12 meses
Fuente: Titularizadora Colombiana
Los títulos inmobiliarios TIN son títulos participativos y, por lo tanto, no tendrán una rentabilidad garantizada, sino que tendrán una rentabilidad variable que dependerá del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.

5,22% 5,28% 5,09% 5,16% 5,05% 4,82% 4,90% 5,10% 5,18% 5,51% 5,30% 5,10%

14,53%
14,11% 14,22% 14,27% 14,25%

13,92%
13,58%

12,95% 12,73% 12,57% 12,44% 12,51%

8,85%
8,38% 8,69% 8,67% 8,76% 8,68%

8,27%

7,47% 7,18%
6,69% 6,78% 7,05%

ene-25 feb-25 mar-25 abr-25 may-25 jun-25 jul-25 ago-25 sep-25 oct-25 nov-25 dic-25

Comportamiento de Rentabilidad LTM

IPC LTM R. TOTAL LTM R. REAL LTM



Informe de Resultados Financieros
Dividend Yield 2025

93,00 95,27 92,52 95,86 99,29 100,21 102,85 103,11 103,20 103,12 103,47 102,95

5,27% 5,37%
5,18% 5,33% 5,48% 5,51% 5,63% 5,62% 5,60% 5,57% 5,56% 5,52%

1,00%

1,60%

2,20%

2,80%

3,40%

4,00%

4,60%

5,20%

5,80%

6,40%

 $ -

 $ 20

 $ 40

 $ 60

 $ 80

 $ 100

 $ 120

 $ 140

 $ 160

 $ 180

 $ 200

ene-25 feb-25 mar-25 abr-25 may-25 jun-25 jul-25 ago-25 sep-25 oct-25 nov-25 dic-25

Dividendo por Titulo Dividend Yield Anualizado Patrimonio

Dividend Yield & Rendimientos

5,47%
DY Promedio LTM:
01/2025 – 12/2025

5,47%
DY Promedio YTD: 
01/2025 – 12/2025

5,52%
DY Último mes: 

12/2025

Fuente: Titularizadora Colombiana
Los títulos inmobiliarios TIN son títulos participativos y, por lo tanto, no tendrán una rentabilidad garantizada, sino que tendrán una rentabilidad variable que dependerá del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.

El valor del título 
al 31/12/2025

22.446

21.078
Valor del titulo 

01/01/2025

6,5%

Valor del Título TIN ($)



Indicadores de Desempeño
Mercado Secundario 2024

Monto Total Negociado (Millones)

100%
Precio valoración**

*PP: Precio promedio ponderado
** Precio de valoración de Precia al 31 de Diciembre de 2025

Precio de Negociación PP*

19.463.850
Títulos TIN en circulación



Indicadores de Desempeño
Mercado Secundario e Inversionistas 2024

Número de Inversionistas

342

113

10

10

8

4

4

0 50 100 150 200 250 300 350 400

Personas Naturales

Demás Personas Jurídicas

Fondos Mutuos

Entidades Aseguradoras y Reaseguradoras

Administradoras de Fondos de Pensiones

FICS

Sociedades Fiduciarias

Inversionistas por Monto

70%: Inversionistas Institucional
30%: Retail

491
Inversionistas TIN

Personas 
Naturales; 13%

Demás Personas 
Jurídicas; 16%

Fondos Mutuos; 
2%Entidades 

Aseguradoras y 
Reaseguradoras; 

33%

Administradoras 
de Fondos de 

Pensiones; 25%

Fondo de 
Inversion 

Colectiva; 2%

Sociedades 
Fiduciarias; 9%

Sociedades de 
Capitalización; 

0%



Información Rentabilidades Fondos Inmobiliarios
2025

-2,03%

9,73%

10,18%

10,39%

11,35%

12,51%

FICI AM Rentas Inmobiliarias
Fondo de Inversión Colectiva Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar Para Arrendar
BTG PACTUAL VISUM FIC Inmobiliario VISUM Rentas Inmobiliarias
INMOVAL
DAVIVIENDA CORREDORES: FIC INMOBILIARIO DE RENTA
TIN

Fondos Inmobiliarios – Rentabilidad LTM** 2025

** Rentabilidad últimos 12 meses: Periodo Enero - Diciembre 2025.
Fuente: Inmoval , Davivienda S.A. , Skandia Comprar para Arrendar | Genera Ingresos con Inversiones Inmobiliarias - Skandia Colombia , FIC Inmobiliario VISUM Rentas Inmobiliarias | BTG Pactual Colombia
Activo total y Rentabilidades se toman de la información publicada en la página web de los respectivos fondos inmobiliarios con corte al 31 de diciembre 2025: ficha técnica e informe de gestión.

IPC: 5,10%

$441.013*

$1.274.521*

Valor Fondo* ($ MM)

$2.207.201*

$436.899*

$715.035*

$462.456*

IPC + 7,05%

$1.116.525*

https://www.credicorpcapital.com/Colombia/Neg/GA/Paginas/Inm.aspx?c=1
https://comunicaciones.daviviendacorredores.com/fici_renta_lo_que_pasa#informacion-relevante
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.btgpactual.com.co/producto/fondo-de-inversion-colectiva/inmobiliario-visum-rentas-inmobiliarias
https://www.btgpactual.com.co/producto/fondo-de-inversion-colectiva/inmobiliario-visum-rentas-inmobiliarias
https://www.btgpactual.com.co/producto/fondo-de-inversion-colectiva/inmobiliario-visum-rentas-inmobiliarias


Informe de gestión 2025
Generación de negocios

Estrategia y criterios de inversión
El portafolio invierte en activos inmobiliarios de oficinas, industria y comercio, bajo un enfoque disciplinado de rentabilidad, riesgo y liquidez.

Rentabilidad objetivo
IPC + 6,5% a IPC + 8,0%, priorizando 
retornos reales y protección 
inflacionaria.

Ubicación estratégica
Activos en ciudades principales, 
mercados consolidados con alta 
profundidad de demanda.

Estándares técnicos
Flexibilidad de uso y altos estándares 
constructivos para adaptación versátil.

Perfil crediticio
Arrendatarios con excelente solvencia, 
garantizando estabilidad de flujos.

$10B+
Inversión mínima por activo

Garantizando escala y eficiencia operativa

100%
Alineación a mercado

Precios de compra, venta y arriendo



Informe de gestión 2025
Gestión del portafolio

Pipeline de inversión y análisis de proyectos
Se han analizado 123 proyectos de inversión inmobiliaria en total, siguiendo un proceso de evaluación altamente riguroso y disciplinado.

Negocios potenciales: 

97 comercio · 18 industrial · 6 oficinas · 2 otros

Comité Interno: 6

6 proyectos avanzaron (predominio industrial)

Comité Asesor: 4

4 proyectos presentados (segmento industrial)

Junta / DD / Cierre: 2

2 proyectos aprobados y en fase final de cierre

El proceso refleja un enfoque disciplinado de selección, con énfasis en calidad sobre volumen.



Informe de gestión 2025
Gestión del portafolio

Gobierno corporativo e indicadores clave

Arrendatarios activos
38 arrendatarios

Contratos vigentes
47 contratos

Consejos realizados
6 Consejos de Administración

Reuniones de consejo
64 reuniones ejecutivas

Actividad de gobierno y gestión contractual

52 asambleas ordinarias
Cumplimiento normativo y seguimiento regular

4 asambleas extraordinarias
Decisiones estratégicas y situaciones especiales

11 negociaciones comerciales
Gestión activa de oportunidades

10 procesos de otrosí
Modificaciones y ajustes contractuales

Estos indicadores reflejan una gestión activa, estructurada y alineada con las mejores prácticas de gobierno corporativo institucional.
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Informe de Gobierno Corporativo 2025
Principales Aspectos

Gestión Junta Directiva 
Titularizadora

• 8 reuniones sobre 
asuntos inmobiliarios en 
2024.

• 3 reuniones del Comité 
de Junta Inmobiliario 
(órgano de apoyo).

Gestión de Asamblea de Tenedores de 
Títulos TIN - Asamblea Ordinaria (10 abril 
2025): 

• Aprobación del Informe de Gestión 2024, 
Gobierno Corporativo y Estados 
Financieros (corte al 31/dic/2024)

• Aprobación de modificaciones en:
• Plazo de Estabilización de los Niveles 

de Exposición
• fecha de realización de la Asamblea 

Ordinaria.

Gestión Comité Asesor (10 reuniones en 
2025): 

• Recomendación de nuevos negocios a la 
Junta Directiva. 

• Seguimiento de gestión del administrador 
maestro, gestor y administrador 
inmobiliario. 

• Evaluación de asuntos presentados en 
asamblea ordinaria

Prevención de Conflictos de Interés

• Gestión y administración adecuada de los conflictos de interés.
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Informe de gestión 2025 - MTS
Gestión del portafolio

Indicadores Globales

Ppto Ejecutado ($) (%) Ppto Real ($) (%)

Ingreso 3.859   3.768        91-       98% 44.788   46.347    1.558   103%

Gastos 75         308           233    410,2% 5.415       5.056       359-      93%

NOI 3.784   3.460        324-    91,5% 39.373    41.291      1.917    104,9%

(%) NOI 98% 92% 88% 89%

Mes Var. Acum Acum Var. Acum

Arrendatario Monto ($) % CarteraRecup. ($) % Rec. Observaciones
BBI Colombia 
SAS 26,00$     62% -$            0% Deuda Calificada
Olimpica 11,00$       26% -$            0% Retenciones
Daniel Alfonso 
Castillo Torres 5,00$       12% 5,00$      12% Realizó Pago
Total 42$           100,00% 5$            12,00%

COP 46.347 103% COP 41.290 105%

Ingr. Acum. Vs Ppto NOI Acum. Vs Ppto

COP 3.768 98% COP 3.461 92%

Ingreso Mes vs Ppto NOI Mes vs Ppto

Cartera 1 a
30 días

Cartera
30 a 60

Cartera
60 a 90

Cartera +
90 días

Serie 1 $ 2.864. $ - $ - $ 25.845

$ 2.864.378 

$ - $ -

$ 25.845.766 

 $ -

 $ 5.000.000

 $ 10.000.000

 $ 15.000.000

 $ 20.000.000

 $ 25.000.000

 $ 30.000.000

Total Cartera Diciembre 42.008.376$   



Ejecución - Programa de Mantenimiento
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Programado Ejecutado

Actividades Programadas Acumuladas 
2025

284

Actividades Ejecutadas diciembre (mes) 281

Indicador de Cumplimiento  98,94%

$
 1.59

9
.0

26
.9

4
3 

$
 1.59

9
.0

26
.9

4
3 

Presupuesto acumulado Ejecución acumulada

Diferencia entre 
presupuestado y 
ejecutado

$0

Presupuesto anual $1.599.026.943

Informe de gestión 2025 - MTS
Gestión del portafolio



Ejecución - Programa de Mantenimiento Correctivo

51

8

Actividades
acumuladas

Diciembre

$ 75.286.613 

$ 75.053.595 

Presupuesto acumulado Ejecución acumulada
2024-2025

Título del gráfico

Ejecución de imprevistos 2024: $7.004.052

Ejecución de imprevistos 2025: $75.053.595

$ 
3.397.840 

$ 10.349.131 

$ 2.598.670 

$ 5.858.500 

$ 11.275.797 

$ 41.573.657 

Sist. Elevación

Sist. Extinción

Sist. Sanitario

Sist. Eléctrico

Sist. Hidraulico

Planta Física

Informe de gestión 2025 - MTS
Gestión del portafolio
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EEFF 2025
Principales Aspectos

Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.



Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.

EEFF 2025
Principales Aspectos



Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.

EEFF 2025
Principales Aspectos



Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.

EEFF 2025
Principales Aspectos
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Plan estratégico de inversión inmobiliaria 2026
Sector Comercial

PERSPECTIVA 2026

• Industrial como núcleo de crecimiento y 
baja vacancia

• Comercio en centros comerciales 
premium como fuente resiliente de flujo

• Oficinas solo bajo lógica selectiva de 
manera oportunística

• Profundidad en selección de activos y 
gestión activa como factor crítico

LINEAMIENTO DE INVERSIÓN

• Priorizar centros comerciales regionales 
consolidados

• Locales en corredores urbanos de alta 
densidad

• Contratos indexados y contrapartes sólidas

• Evitar comercio secundario sin 
componente experiencial

• Adquisiciones con pago contra emisión y/o 
con apalancamiento positivo



Plan estratégico de inversión inmobiliaria 2026
Sector Oficinas

PERSPECTIVA 2026

• Mercado en transición post-pandemia

• Vacancia elevada en stock B/C: 10%–15%+

• Demanda concentrada en edificios AAA (flight to 
quality)

• Oportunidad value-add en reposicionamiento

LINEAMIENTO DE INVERSIÓN

• Invertir solo en activos prime o reposicionables

• CAPEX orientado a eficiencia y sostenibilidad

• Flexibilidad: espacios híbridos y servicios

• Meta: reducir vacancia mediante gestión activa

• Adquisiciones con pago contra emisión y/o con 
apalancamiento positivo
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Plan estratégico de inversión inmobiliaria 2026
Sector Industrial

PERSPECTIVA 2026

• Principal motor estructural del mercado inmobiliario no residencial

• Impulso por e-commerce, nearshoring y cadenas de 
abastecimiento

• Vacancia baja: 3%–6% en parques clase A

• MLA dinámico con contratos largos

LINEAMIENTO DE INVERSIÓN

• Prioridad máxima del portafolio 2026

• Corredores: Bogotá–Sabana, Antioquia, Caribe portuario

• Activos de última milla y parques modernos

• Contratos ≥ 5 años con indexación fuerte

• Adquisiciones con pago contra emisión y/o con apalancamiento 
positivo
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ESTRATEGIA DE INVERSIÓN

Lineamientos Estratégicos de Inversión
La estrategia de inversión se centra en la optimización financiera y la expansión selectiva, garantizando la solidez y el crecimiento del portafolio.

Reemplazo de deuda – Reducción Constante
Sustituir la totalidad de la deuda financiera del vehículo para fortalecer la 
posición crediticia. Continuar estrategias para reducir los costos de deuda 
y mejorar la eficiencia operativa del vehículo.

Foco en industriales y comercio
Prioridad en inmuebles industriales de alta especificación y locales en 
centros comerciales para la Cuarta Emisión.

Créditos a mediano plazo
Desarrollo de esquemas para reemplazar créditos actuales por opciones 
con tasas más favorables.

Contratos alineados a mercado
Búsqueda de activos con arriendos alineados a valores de mercado, con 
incrementos indexados al IPC + 1%.

Crecimiento en ciudades principales
Adquisición de activos en centros comerciales regionales y zonales donde 
ya existe presencia, incluyendo paquetes de alta calidad.

Foco por sector
• Industrial como núcleo de crecimiento y baja vacancia
• Comercio prime como fuente resiliente de flujo
• Oficinas solo bajo lógica selectiva/value-add
Disciplina en adquisición y gestión activa como factor crítico
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VENTAJAS

Ventajas Competitivas Clave
Nuestra diferenciación se basa en una combinación única de acceso privilegiado, análisis profundo y ejecución probada.

Oportunidades Exclusivas

Capacidad para identificar activos fuera del radar del 
mercado, evitando procesos competidos.

Alianzas Estratégicas

Apalancamiento en nuestra red de brokers, 
constructores y estructuradores externos.

Inteligencia Anticipada

Acceso a información relevante del mercado 
inmobiliario antes que sea de conocimiento público.

Metodología de Análisis

Utilización de herramientas y metodologías propias 
para decisiones de inversión informadas.

Gestión Probada

Sólida capacidad demostrada en la adquisición y 
gestión eficiente de portafolios.

Eficiencia Financiera

Gestión proactiva y eficiente de la deuda para 
optimizar los rendimientos del portafolio.



TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
UN SÓLIDO EMISOR EN EL MERCADO DE CAPITALES

Contamos con 85 emisiones en el mercado de 
capitales colombiano por más de $27,71 billones 
emitidos en 24 años y más de $3,3 billones de saldo 
administrado.

Nuestros Accionistas:

Certificación de Calidad 
Administración Maestra 

de Emisiones 
Hipotecarias

Mejores practicas
Revelación de 

información y Relación 
con Inversionistas

Emisor de Títulos de 
Participación

Calificación AAA 
Riesgo de 

Contraparte

Certificaciones y Reconocimientos:
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