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O Titularizadora Factores Diferenciadores

COLOMBIANA

SOLIDO GOBIERNO
CORPORATIVO

Garantia de un proceso riguroso de
adquisicion, desinversion y seguimiento a la
gestion del vehiculo.

RENTABILIDAD
DESTACADA

& Rentabilidad LTM: 14,85% E.A. (IPC + 9,17%)
& Rentabilidad desde el Inicio: 13,01% E.A.

ADM. MAESTRA

Supervision y monitoreo. Equipo de

o Vacancia econdémica: 2,59% inmobiliarios expertos e independientes
o Vacancia Fisica: 3,51%

H . 0/ %%k o gmo °
o Indicador de Cartera: 0,29% CertlflcaCIOneS

Certificacion IR a Emisores de Titulos de
Participacion. Certificado 2022

COMISIONES

Alineadas con los intereses de nuestros
inversionistas:

Se calcula en funcion del (NOI), la
a rentabilidad real del vehiculo y el Flujo 6 Dividend Yield* LTM: .4.35%
de Caja Distribuible (FCD). 6 Dividend Yield* Diciembre 2024: 5.65%

9 Tienen un techo sobre AUM Dividend Yield sobresaliente entre vehiculos
similares.

Distribucion mensual de rendimientos.

Fuente: Titularizadora Colombiana.

Fecha de Informacicn: 31/12/2024

*Dividend Yield: Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes

** Cartera vencida sobre ingresos operacionales de los Gltimos 12 meses

***Fondos de Inversién Inmobiliaria de acuerdo con la informacién publicada en la pdgina web de los respectivos fondos inmobiliarios durante dichos periodos

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad



Indicadores de Desempeno

o Titularizadora

OLOMBIANA

2024
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Activos Rentabilidad Ocupacion Cartera vencida
Administrados* Econémicay
y Area Fisica
Administrada
$546.803 Desde el Inicio: Econdmica:
Millones 13,01% E.A. 97,41%

A A V=
($146,922,654)

LTM: 14,85% E.A.
(IPC + 9,17%)

— A A

*Total Activo Administrado incluye cuenta de efectivo, activo material, cuentas por cobrar y otros activos.
** Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes

** Precjo promedio ponderado de valoracion Ultimos 12 meses con corte la fecha del informa (Precia y PiP)
**** Costo promedio ponderado de la deuda

GLA: 84.300 m2 Fisica: 96,49%

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdan una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que

conforman la Universalidad

4l

Mercado
Secundario

Negociados:
$153 millones

Precio
valoracion
promedio LTM:
99,29%***

A

kK

Dividend Yield

Promedio LTM:

4,35%**

(Diciembre:
5,65%)

A

K

Estructura de
Deuda

Capital: $133.936

millones

Costo
ponderado
2024 :
12,31%E A ****
(Diciembre: 9.81%)

v

Uso:
24,73%<35%

v

Tin



o Titularizadora

COLOMBIANA

Ejecucion presupuestal

2024

Concepto Presupuesto 31 Ejecutado 31 Ingresos netos  (31/dic/2024):  +22% Vs
Diciembre 2024 Diciembre 2024 presupuesto (vacancia estructural
Ingresos Netos $42.727,78 $43.676,91 102,22% presupuestada: 5%)
Total Gastos
Operacionales $5.082,07 $4.989,23 98,17% Gastos operacionales (2024): 1% de los
NOI $37.645,71 $ 38.687,68 102,77% ingresos por arrendamientos; desviacion de
EBITDA $30.894,72 $32.121,17 103,97% +1,83% por impuesto predial, honorarios de
Rendimientos mantenimiento y desinversiones (inmuebles
istribuibles $17.241,44 $17.182,41 99,66% Ocafa)
Dividend Yield 4,07% 4,35% 106,88%
*Cifras en Millones NOI (31/dic/2024): +2,7% vs presupuesto,
$ 50.000 @mpulsado por menor gasto opergitivo e
$ 43.677 incremento en ingresos por gestion de
$ 45.000 $42.728 .
$ 38.688 vacancia y cartera
$ 40.000 $ 37.646
$ 35.000 $3o.395$ 32421 EBITDA (31/dic/2024): +39% Vs presupuesto,
$ 30.000 afectado por impuesto predial y descuento
§ 25.000 en la comision de administracion (8%)

17.182 _ . .
$20.000 §17.24% Distribucion de rendimientos:
$15.000 Comportamiento alineado con el
$ 10.000 $4.989 presupuesto

$ 5.082
$5.000
Ny HE o Dividend Yield (31/dic/2024): 4,35% vs 4,07%
NOI

EBITDA Rendimientos
Distribuibles

presupuestado (+28 pbs, +6,88%)

Ingresos Operacionales Gastos Operacionales

Fecha de Informacidn: 31/12/2024

*Los mantenimientos de Jamar que fueron reprogrﬁ@%ggf)h/ééqg%ﬁﬂ resigféé/&%q%'ﬂfién en el flujo de caja de la Universalidad
TIN



o Titularizadora Seguimiento Avaluos

Valor de Avaluos 2024

Valor avaluos Valor avaluos realizados
realizados a 2023 a 2024

(0]
/5 $559.165 7,04% il s598.516 MM
- MM -
Incremento
2023 vs 2024

4

-l 187 21 100%

Avaluos - Avance del total de Avaluadores

programados para avallos independientes con

2024 programados rotacion bianual de
inmuebles

Nota: Valor de referencia de IPC Ultimos 12 meses: 5,20%

Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.

Cifras en millones de Pesos

Fuente: Avaluadores: Tinsa Colombia LTDA, Colliers International Colombia S.A, Cushman & Wakefield Colombia S.A.S, Logan Valuation S.A.S.. Los paquetes activados en Noviembre y Diciembre incluyen repeticiones
de avaluos

Fecha de Informacidn: 31/12/2024



o Titularizadora

Informe de Resultados Financieros

Estado de Endeudamiento 2024

31 Diciembre 2023

Deud 71,9%
euda Tasa Fija
Financiera $134°183*

28,1%

Tasa Variable

31 Diciembre 2024

Dif. (Desv.)

0%
Tasa Fija

100%
Tasa Variable

$133.936*

-$245* (-0,18%)

Il\‘ Costo Promedio $14,95% E.A.

0 de Deuda Pago Intereses 2023:
$18.986

$9,81% E.A.

Pago Intereses 2024
$15.050

-514 pbs (-34,41%)
Disminucion Pago de Intereses:
$3.938 (-20,7%)

Limite de

f /\ Endeudamiento 26,50%

24,73%

-177 pbs (-6,68%)

Estrategia 2025:

& Renovacion de créditos a tasa variable, aprovechando la disminucion de tasas de interés esperada

o Cotizacion periddicamente tasas de interés
¢ Evaluacion de nuevas alternativas de endeudamiento como créditos sintéticos analizando tasas de intereses

menores a la presentadas en el mercado nacional, esto con el fin de gestionar un costo de deuda menor

* Cifras en millones de Pesos
Fuente: Prospecto TIN - Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 31/12/2024



Informe de Resultados Financieros

& Tituarizadora Comportamiento Rentabilidad Efectiva

COLOMBIANA

Comparacion Rentabilidad Real

Composicion Rentabilidad Composicion Rentabilidad LTM y
Acumulada* 25/10/2018 - 31/12/2024 YTD LTM**
01/01/2024 - 31/12/2024 Dic-2023 - Dic-2024
13,01% EA 14,85% EA
Rentabilidad LTM
35,4%
Real: + 2,630%' 9,17%

43,4%

6,54%

64,6%

Rentabilidad por Flujo Dic-2023 Dic-2024

Rentabilidad por Flujo
Rentabilidad por valorizacion Rentabilidad por valorizacion

** Rentabilidad ultimos 12 meses con corte 4T-2023 y 4T-2024

Fuente: Titularizadora

Colombiana.
* Periodo desde el inicio del vehiculo

** Rentabilidad Ultimos 12 meses con corte 4T-2023 y 4T-2024

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativosy, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalid:



o T hiladzadors Informe de Resultados Financieros
Comportamiento Rentabilidad Efectiva 2024
Rentabilidad
17,22%
16,14% 16,31% . )
15,59% 15,26% 15,18% 15,22% 15,72% 15,47% 15,32% 15,07% 14.85%
16,08% 15,78% 14,16% k
15.20% p  1341% 13,08% 12,93% 13,01% 13,01% 13,03% 13.90% 14,85%
12,76% 12,83% 12,85% 12,86% 12,88% 12,90% 12,78% 12,90% 1285% 15 50% 13,02% 13,01%
ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24
emmDesde el INici0  em=—YTD* LTM**
® ®
» 56,6% 0 [I 1 64,6%
Por Valorizacion Por Valorizacion
13,01% E.A. . 14,85% E.A. .
Rentabilidad desde el 43,4% Rentabilidad Ultimos 12 meses /| 32:4%
Inicio: Por Flujo Ano Corrido Por Flujo
Octubre 2018 - ® Enero 2024 - Diciembre 2024 4

Diciembre 2024
*YTD: Afio Corrido.
* | TM: Ultimos 12 meses.



Informe de Resultados Financieros

oTit‘{ﬂ!EﬂE"’ﬁ' Comportamiento Rentabilidad Efectiva 2024

Rentabilidad LTM*

Comportamiento de Rentabilidad LTM

16,08% 15,78%

15,20% 14,85%

14,16% 13,41 13,96%
e 13,08% 12,78% 12,90% 12,85% 12.50%
e ’ ()
8,35%
7,74%
— 7,36% 7.16% 7.16% 7.18% 6.86%
6,12%
o —— 5,81%
5,41% 5,20% 5,20%
0
7,14% 7,46% 7,30% 8,33% N
, () 3 o ) (J 0 Y 6,730/
6,53% 5.83% 5,50% 5,54% 6,39% 6,65% ()
ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24
R.REALLTM e=@=R. TOTALLTM e=——|PC LTM

LTM: Ultimos 12 meses



: : Informe de Resultados Financieros
O Tiutarizadora Dividend Yield 2024

Dividend Yield 2024

5,52% 5,65%

3939 4,09% 4,18%

0, 3,84% ’ Y ’ O

353%  360%  370% L e $ 36.682

— ; $ 32.563 e
27.651 ——
$20.955 $22461  $23473 $25.384 o $ 35.645
— —c— — — $26.171 $29.798
$21.636 $24.212
ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24 oct-24 nov-24 dic-24

—@=Dividendo por Titulo —@=Dividend Yield Anualizado

Dividend Yield Dividend Yield

4,35% ‘ J 5,65%
Promedio LTM Diciembre 2024

Fuente: Prospecto TIN — Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 31/12/2024



Informe de Resultados Financieros

oTit‘{E"ﬂEﬂ‘?“” Resultados de la Operacion 2024*

2023 Comparativo 12 2024

meses

Ingresos Operacionales Ingresos Operacionales

$39.977 @ $43.676

Ocupacion Econémica Ocupacién Econémica

indice de $35.486 89% 89% $38.687 indice de
Cartera Cartera
$28.266 7% 74% $32.121

Costo de Deuda 4T- Costo Financiero ‘ Costo Financiero Costo de Deuda 4T-
2023 @ 2024
14,95% $18.986 $15.050 9,81%
Distribucion de Rendimientos Distribucion de Rendimientos
$'|4.3'|2 @ $'|7.'|82

Dividend Yield LTM Margen Dividend Yield LTM

Fuente: Titularizadora
Colombiana.

* Cifras en millones de Pesos 3,98% 36% 39% 4,35%
Fuente: Titularizadora

Cetambisyieimobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalid:




o N Indicadores de Desempeno
Titularizadora Mercado Secundario 2024

Monto Total Negociado (Millones)

142 $56.597

110
78 -

/
$22.392 N

— ] P17 50 5153

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

mmm Monto Anual Transado (MM) mmmm Monto Mensual Transado (MM) ==e=Cantidad Transacciones PreCio de NeQOCiaCién PP*
101,4% 101,3% 101,5% 94,5% 92,6%
;970 1970
- v\76'.4%

99,29% 52.605
Precio valoracion** Titulos TIN en circulacion

o
D

2018 2019 2020 2021 2022 2024
*PP: Precio promedio ponderado
** Precio de valoracién de Precia al 31 de Diciembre 2024



Indicadores de Desempeno
Mercado Secundario e Inversionistas 2024

o Titularizadora

Socledades Fidudaras -4 Numero de Inversionistas
FICS i\ 4
s o 488
Administradoras de Fondos de Pensiones M 9 Inversionistas TIN

Entidades Aseguradoras y Reaseguradoras li\i 10
L ]
Fondos Mutuos 4t
[
Demas Personas Juridicas T
o]

Personas Naturales

o
(o)
o
-_—
o
o
N
(o))
o
N
o
o
N
(o)
o
w
o
o
w
(o))
o

400

Sociedades de

. . capitalizacién Sociedades

Inversionistas por Monto 1% fiduciarias
8%

Administradoras de
Fondos Mutuos Personas naturales fond?s de
2% pensiones
25%

Fondos de
inversién Colectiva
2%

Demads personas
juridicas
Entidades 17%
aseguradoras y
reaseguradoras
32%



o Titularizadora Informacion Rentabilidades Fondos Inmobiliarios

2024

Fondos Inmobiliarios - Rentabilidad LTM** 2024

Valor Fondo* ($ MM)
I
Cseoon %
(IPC+9,17%)

$686.477* 9,30%

$1.232.014* 8,92%

| $2.058.771* | | 8,68%
|
$6.347.908* ' 8,58%
I
|
| $1.062.056* [ 6,85%
|
|
| $472.753 4,44% o
OFICI AM Rentas Inmobiliarias ODAVIVIENDA CORREDORES: FIC INMOBILIARIO DE RENTA
PEI OINMOVAL
HBTG PACTUAL VISUM FIC Inmobiliario VISUM Rentas Inmobiliarias HFondo de Inversién Colectiva Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar Para Arrendar

ETIN

** Rentabilidad ultimos 12 meses: Periodo Enero 2024 — Diciembre 2024.

Fuente www.credicorpcapital.com/Colombia/Nea/GA/Paginas/Inm.aspx, www.btgpactual.com, https//www.skandia.com, www.daviviendacorredores.com/FICInmobilairioderenta,
https.//assetmanagement.grupobancolombia.com/, https.//pei.com.co/wp-content

Activo total y Rentabilidades se toman de la informacion publicada en la pagina web de los respectivos fondos inmobiliarios con corte al 31 de Diciembre 2024: ficha técnicaa, informe rendicién de cuentasy informe de gestion



http://www.credicorpcapital.com/Colombia/Neg/GA/Paginas/Inm.aspx
http://www.btgpactual.com/
https://www.skandia.com/
http://www.daviviendacorredores.com/FICInmobilairioderenta
https://assetmanagement.grupobancolombia.com/
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o Titularizadora

COLOMBIANA

Gestion de Asambleas de Tenedores de Titulos TIN

Asamblea Ordinaria (4 abril 2024): Aprobacion del
Informe de Gestion 2023, Gobierno Corporativo y Estados
Financieros (corte al 31/dic/2023)

Asamblea Extraordinaria (2 dic 2024): Aprobacién de
modificaciones en:

* Limite de diversificacion por tipologia de activo.

* Limite de endeudamiento TIN.

+ Esquema de comision de administracion.

* Migracion a Rueda de Renta Variable.

* Split como factor divisorio del valor en renta fija.

Gestion Junta Directiva Titularizadora
7 reuniones sobre asuntos inmobiliarios en 2024.
1reunion del Comité de Junta Inmobiliario (6rgano de

apoyo).

Prevencion de Conflictos de Interés
Gestion y administracion adecuada de los conflictos de
interés.

Informe de Gobierno Corporativo 2024
Principales Aspectos

Estructurade Gobierno Corporativo

Asamblea d
S&l T:zedor:s;}lN

Junta Directiva

i

Titularizadora

oooooooooo

4Ad CredicorpCapital .
thried i Deloitte

Representante Legal de Tenedores Auditor Externo

Administrador Maestro

Gestion Comité Asesor

10 reuniones en 2024.: Recomendacion de nuevos
negocios a la Junta Directiva. Seguimiento de gestion del
administrador maestro, gestor y administrador
inmobiliario. Evaluacion de asuntos presentados en
asambleas ordinarias y extraordinarias
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O Titularizadora

COLOMBIANA

Criterios
de

seleccidén activos

@renTACO

Informe de gestion 2024
Generacion de negocios

@ IPC+6,50% / IPC+7,50%
Objetivo

Oficinas
I:] DD . . .
0o Ciudades principales
0oo
n N
Flexibilidad
- :
Industrial Altas especificaciones
Excelente perfil crediticio
Comercio

A valores de mercado
arriendo
& > 510000 M



Informe de gestion 2024

‘ ’ Rl iatIzacon Gestion del portafolio

# Proyectos analizados Total Comercio Oficinas Industria Otros

Negocios Potenciales 478 347 26 104 ]
Comité Interno 1 O 3 O
Comité Asesor O O 3 O
Junta Directiva o O O O O
Debida Diligencia 0 O O O O

Cierre de Adquisiciones O

@rENTACO




Informe de gestion 2024

OTmulanzadora Gestién del portafolio

COLOMBIANA
Identificacion clientes
*+ Oxxo - Local 101B de Edificio Davivienda en Barranquilla
* Oxxo-Museodel Oro

*+ Hospimedicos — Local 103 Regional Antioquia
Visitas
Ventas

. Cra 12 Ocana

(
|

|

Arrendamientos

Ofertas

Absorcion neta del afio |
-265.33 m2 |
)]

98%

\ ————————— L \ ————————— —_—
Colocacion de area *# Contratos renovados / #Contratos vencidos
2024

4

&rENTACO



) _ Informe de gestion 2024
o Titularizadora

Gestion del portafolio

Principales
Indicadores

Arrendatarios Contratos
Consejos de . .
Administracién Asambleas Negociaciones
Consejos de Administracion Asambleas Ordinarias Negociaciones Comerciales
Reuniones de Consejo Asambleas Extraordinarias Otrosies

@rcNTACO 2
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MTS Indicadores globales

Cobranza

COP 43.731 104% COP 39.241 106%
o Ingresos acumuladosvs Presupuesto NOI acumulado vs Presupuesto
o
()
g COP 3.725 101% COP 3.459 96%
! Ingresos Mes vs Presupuesto NOI mes vs Presupuesto
=
< Mes Acum Var. Acum
-§ Ppto Ejecutado Ppto Real $) (%)
% Ingreso 3.675 3.725 41.986| 43.731| 1.745 104%
iI=8 |Gasto 58 266 5.082| 4.490 -592 88%
NOI 3.618 3.459 36.904( 39.241| 2.337 106%
(%) NOI 98% 93% 88% 90%
$26
% Mas de 61 $3 Cartera a 31 Dic. Recuperacion 08 Ene. % Recuperacién
B Hasta 60
o 178 M 95 M 53%
B Hasta 30 $ 147 Arrendatario Monto($) % Cartera  Recup.($) % Rec. Observaciones
B No vencido Tractocar Logistics S.A.S. $ 91,40 51% $ 89,69 50%
$2 Inversiones Dama Salud Sas $ 42,92 24% - 0%
Total
DIC-24 BBl Colombia S A S $ 26,24 15% - 0%
Inversiones En Salud Coosalud S.A. | $ 9,50 5% - 0%
Total cartera $178
Daniel Alfonso Castillo Torres $ 7,78 4% $ 5,44 3%
Otros (3) $ 0,11 0% $ - 0%
$3 $26

S 2

S 147




|~'1Ts Ejecucion- programa de mantenimiento

Dic

4 80%
5

27 93%
Nov.

N
o
w
=
\e]
=

w
S

Oct.

73%

[y
©

Sep.

25 %
Ago. 100%

N
(9]

88%
Jul.

[E
~

23 88%
26

Jun.

20 86%
May. 23

70%

>
3

20
20 64%

- =<
[p) Q
(on o
\

=

10 20 30

M Ejecutadas M Programadas

Total de actividades ejecutadas

Total de actividades programadas

%

41 89%
46

40

237/ 85%
278

(7}
©
©
©
)
-
(&
(J]
o m—
(J]
(o)
c
(7]
Q
©
(1)
S
.2
)
(@)
©
Q
©
(%)
-
e
©
i)
(V)

41(14%) Actividades no ejecutados en 2024

NO EJECUTADO REPETIDAS CANCELADAS

Enero

Febrero

2

Marzo

Abril

Mayo

Junio

WO |IR~IN

Julio

Agosto

Septiembre

Octubre

Noviembre

Diciembre

=S IN W=

23

12



. [ ] [ I 4 [ ] [ ] [ ]
MTS EjECUCIOh- programa de mantenimiento correctivo
© .
N N | Valor total ejecutado: $ 98.206.412
(e} 140 () o
o~ o~ $120 -
8 128 8 2 ,‘2 jardineria
S S E » | $230.000
o o B 5
e qh) $ 100 $ %8 (7)) Normativa
Q. Q. o | $300.000
E E k7
> I o 3
O Sist. Elevacién
—_ S $ 80 S Bl $2.471.840
] . : £
I- g % sist. Hidraulico
2 $ 60 - B $5.601.618 5%
e 0
60 O (S)
3 Sist. RCI
9 BN $7.793.350 79,
$ 40 I
40 sist. Sanitario
P $9.530.049 9%
20 $ 20 Sist. Eléctrico
N $23.541.891 23%
0 _ Planta fisica $48737664
imprevi g I 9%
Total de imprevistos Presupesto Ejecucién
2024 imprevistos

$0 $25.000.000 $50.000.000
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o Titularizadora

OLOMBIANA

Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.

EEFF 2024
Principales Aspectos

||
Deloitte & Touche S.6.5.
NIT Be0.005.213-4

Carrera 9 No. 78 — 31, Pieo 1
Bogotd, 0. C

Calormbia

lel: +57 (B01) 426 2000
wiww. deloitte.com/co

INFORME DE REVISOR FISCAL

A los miembros de la Junta Directiva de
TITULARZADORA COLOMBIAMA S.A. - HITOS v al Representante Legal
de los titulos emitidos por la UNINVERSAUDAD INKMOBILLARLA TIM:

INFORME SOBRE LA AUDITOR(A DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la UMIVERSALIDAD INMOEBILIARLA TIM (en adelante “la
Universalidad™), los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024, los estados de
resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y las notas a los
estados financieros incluyendo un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos, tomados de los libros de contabilidad, presentan
razonablemente en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de la Universalidad al 31 de diciembre de
2024, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
las Normas de Contabilidad v de Informacian Financiera aceptadas en Colombia.
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UNIVERSALIDAD INMOBILIARIA TIN
ADMINISTRADA POR TITULARIZADORA COLOMBIANA 5.A. — HITOS

ESTADOS DE SITUACIKON FINANCIERA AL 31 DEL DICIEMBRE DE 2024 Y 2023
[(Cifras &n miles de pesos colombianos)

ACTIVOS Mta il | 2023

Efectivg y esquivalentes al efectivo 5 S 4 B40.55% & 4. 124 837
Cuentas por cobrar, neta [ 156,015 49.172
Propeedades de inversdn T 541.560.225 S06.315.001
Gastos pagadas por anticipado ] 220512 177392
Tatal de activos & T T & SLOEEG 392
PASHOS Y PATRIMIOINED
PASNOS
Dbligaciones financieras ) S 134671175 & 135 694 843
Pasrvas por impuestos 10 543,445 B4 691
Cuentas por pagar 10 ToG. 287 545 402
Prowisicmes 11 511.121 B17.143
Ofros pasmas 12 16, 730 17.193
Tatal de pasiwos 136,538, 762 137. 719272

PATRIROMIO

Patrimomnio Inmichiliario 13.1 263,025,000 26305 000
Prima en colocacicn de titukas 4.724.100 4. 724,100
Resulftado de eperoicias anteroras 105 1G&E.020 65 715 150
Aesultado del ejercecm 13.2 37151425 9 4T 8o
Utilidad del perioda 54373 243 53 7ob 9ol
Aendimientos pagados a los inversonistas [17.182. 414} {14 .31 100

Total de Patrimonio 410 138 A0 IProdF 1m0

Total de pasivas y patrimonio b S4E 777 3] 5 3 L

Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.
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UNIVERSALIDAD INMOBILIARIA TIN
ADMINISTRADA POR TITULARIZADORA COLOMBIANA 5.A. — HITOS

ESTADOS DE RESULTADOS
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DEL DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

[Cifras en miles de pesos colombianos, excepto por el valor de la unidad que esté expresado en pesos

colombilanos)
Hota H2a 2023
MGREZOE OPERACIOMALES 14
n@resos por inlereses y'o rendimientos financierss 5 442 399 & 937 ES4
n@resas por afrendamisniod 431289 236 39,154 E70
n@resd neto por diferencia en cambio - 2406389
n@resd par valorassidn de los activod inmabiliarios 16 8E]1.620 A4 240.062
Recuperacion nets de delariorn de cusnia por
cokr T - 6228
D raod IBT.6TE B15.48%
Total ingresos ED.S80.940 B7 556585
GASTOS DE OPERACION: 15
ntereses por creditos bancarios 15.050.80E 189D 173
Carmisioneas y hoenorarios B.413 404 7.093. 330
frpues oS v Tasat 2.555 483 2437415
Arrendamientos - 4.798
Gaklo neto por valoracidn de derreados . 3065627
SEPUIrosS 189 B86 207.689
Mantenirmienio ¥ reparacioneas 1.180 740 1.010.006
Pérdida en venta de propiedades de inversion - SOl&
Gadlog diversod 1.216.677 951 582
Total gasiod operacionales 26.607.097 13, 765.596
UTILIDWD DEL PERICDC: 5 S ATR R4 o 23 7o0oa0
valar de |a unidad a 31 de Diciermbra (valor en paiod 133
colarmibianog) 5 FT.MES570 5 7 III_E' ST6

Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.
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UNIVERSALIDAD INMOBILIARIA TIN
ADMINISTRADA POR TITULARIZADORA COLOMBIANA 5.A. — HITOS

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DEL DICIEMBRE DE 2024 Y 2023
(Cifras en miles de pesos colomblanos)

Not Patrienionibs colocacidn de ot iaits ity e R it sl

AL &L O OF ENERLY Le 2000 5 2EA 025000 & q.524. 1000 4711893 0§ 2100248 & 343 458, I3

Irasiaco resu taco el spsrcioed a ukiaoad es

A urmulaoaes g1 f3H L 23

Fendmiembos pagsa oo s a los smversiansias 14.2 (14 312 1Ky | 12,305 140
il idd del penodo ad. SRS a2, "2

=ALDDS AL 20 DE IDIEsAERE DE 2023 £ D25, K 4, £249. 1K1 Bh. 15130 24.4 FH.HE] dri0a0 1280

Irasiacio reswu tao ol spsrcioed a3 wkiad e

dcumulacas 49 .2 /8 B9 ELE

Eendimienbas pagacos 3 oS emesrs o rstas 14.2 118 41490 |14 18 414
il ldsd del penodo T EFER.CF 34153 52

=ALDDS AL 20 DE DIDIEsA3RE DE 2024 5 SELOZE OOy 5 I I oS jasaxn 5 ar 39149 = 21002 St

Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.
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Propuesta 1

oTit‘{E?ﬂfﬂ.‘?om Modificacién Plazo de Estabilizacion

Extender el término senalado en los Niveles de Exposicion de 7 a 10 ahos;
ampliacion de 3 ahos sobre el plazo actual. Referencia al prospecto y Reglamento:
10.7.3 Niveles de Exposicion

FUNDAMENTO SITUACION ACTUAL: Diciembre 2024

B Mercado de tasas altas: Se suspendieron adquisiciones
HHE para optimizar el Flujo de Caja Distribuible.

AJUSTE

Davivienda I 38,5%
Muebles Jamar [N 16,2%

. . , lta I 11,3%
Emision del tramo 3 no realizada debido a la coyuntura
Kokoriko N 7,0%

00
w del mercado. No se han adquirido mas activos, afectando
Famoc Depanel I 4,3%

la estabilizacion de los niveles de exposicion del vehiculo.
Alusud I 3,4%

Decowraps M 3,1%
Riesgo de incumplir plazo para alcanzar los limites de Otros I 16,2%
exposicion del portafolio TIN.
Extension de 3 anos para la estabilizacion del portafolio.
Nueva fecha limite: 18/10/2028.

Secciones: Niveles de Exposicion
Prospecto: 10.7.3

Cambios Reglamento: 10.7.3
Fuente: Titularizadora Colombiana Reglamento/Prospecto
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o Titularizadora

OLOMBIANA

Propuesta 2
Modificacion Fecha Realizacion Asamblea Ordinaria

Propuesta: Modificar el plazo para la realizacion de la Asamblea Ordinaria de Tenedores de Titulos TIN

Situacioén Actual

Prospecto - 9.5.1 Reuniones Ordinarias:
Reglamento - 10.10.1 Reuniones Ordinarias:

Las Asamblea de Tenedores de Titulos se reunira de manera
ordinaria por lo menos una vez al ano dentro de los 3
meses siguientes al vencimiento del afio calendario, en el
lugar y a la hora que se especifiquen en la respectiva
convocatoria. Si convocada la Asamblea de Tenedores de
Titulos, ésta no se reuniere o, si la convocatoria no se hiciera
con la anticipacion senalada, entonces la Asamblea de
Tenedores de Titulos se reunira por derecho propio el ler
Dia Habil del mes de abril a las 10.00 a.m. en las oficinas
principales del domicilio del Representante Legal de
Tenedores que se encuentran ubicadas en la Calle 34 No. 6-
61 Piso 2 Bogota, Colombia

Prospecto - 9.5.1 Reuniones Ordinarias:
Reglamento - 10.10.1 Reuniones Ordinarias:

Las Asamblea de Tenedores de Titulos se reunira de manera
ordinaria por lo menos una vez al ano dentro de los 4
meses siguientes al vencimiento del afio calendario, en el
lugar y a la hora que se especifiquen en la respectiva
convocatoria. Si convocada la Asamblea de Tenedores de
Titulos, ésta no se reuniere o, si la convocatoria no se hiciera
con la anticipacion sefnalada, entonces la Asamblea de
Tenedores de Titulos se reunira por derecho propio el ler
Dia Habil del mes de mayo a las 10:00 a.m. en las oficinas
principales del domicilio del Representante Legal de
Tenedores que se encuentran ubicadas en |la Calle 34 No. 6-
61 Piso 2 Bogota, Colombia

Cambios . . I . :
Reglamento/Prospecto Secciones 9 y 10: Partes y Organos Intervinientes en el Proceso de Titularizadora — Asamblea de
Tenedores de Titulos

§9.5.1 Prospecto: Reuniones Ordinarias
§10.10.1 Reglamento: Reglas de funcionamiento de la Universalidad TIN - Regulaciones
especiales en relacion con la Asamblea de Tenedores TIN - Reuniones Ordinarias

Fuente: Titularizadora Colombiana
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OTitularizadora Plan estratégico de inversion inmobiliaria 2025

Riesgo

o o Oficina CDN Ciudad Principal Edificio Completo A+, A, B
OfICInaS Oficina CDN Ciudad Principal Oficinas A+, A, B

ooo Oficina No CDN Ciudad Edificio completo A+, A, B

0oo Oficina No CDN Ciudad Principal Oficinas A+, A, B

E‘ B g Oficina CDN Ciudad Secundaria Edificio Completo A+, A, B

[1] Oficina CDN Ciudad Secundaria Oficinas A+, A, B
Oficina Suburbana Edificio Completo A+, A, B
. Oficina Suburbana Oficinas A+, A, B

Industrial

® Bodega Logistica/Industria Urbana Parque industrial A+, A, B
Bodega Logistica/Industria Urbana a la Calle A+, A, B

Bodega Logistica/lndustria Suburbana Parque industrial A+, A, B
Bodega Logistica/lndustria Suburbana a la Calle, A+, A, B

Comercio Ciudad Principal a la Calle
Comercio Ciudad Principal en PH A+, A, B
Comercio Ciudad Principal Locales CC Regional, Zonal y Conveniencia

Comercio ,

Comercio Ciudad Principal Portafolio CC Regional, Zonal y Conveniencia
Comercio Ciudad Secundaria a la Calle
® Comercio Ciudad Secundariaen PH A+, A, B

¢ Comercio Ciudad Secundaria Locales CC Regional, Zonal y Conveniencia
¢ Comercio Ciudad Secundaria Portafolio CC Regional, Zonal y
Conveniencia




OTitularizadora Plan estratégico de inversion inmobiliaria 2025

COLOMBIANA Riesgo

Oficina CDN Ciudad Principal Edificio Completo A+, A,
Oficina CDN Ciudad Principal Oficinas A+, A,

Oficina No CDN Ciudad Principal Edificio completo A+, A,
Oficina No CDN Ciudad Principal Oficinas A+, A,

Oficina CDN Ciudad Secundaria Edificio Completo A+,
Oficina CDN Ciudad Secundaria Oficinas A+,
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Industrial

® Bodega Logistica/Industria Urbana Parque industrial A+, A,
Bodega Logistica/Industria Urbana a la Calle A+,

Bodega Logistica/lndustria Suburbana Parque industrial A+, A,
Bodega Logistica/lndustria Suburbana a la Calle, A+,

Comercio,

Comercio Ciudad Principal en PH A+,
Comercio Ciudad Principal Locales CC Regional, Zonal
Comercio Ciudad Principal Portafolio CC Regional, Zonal y Conveniencia

Comercio Ciudad Secundaria en PH A+,

¢ Comercio Ciudad Secundaria Locales CC Regional,
¢ Comercio Ciudad Secundaria Portafolio CC Regional,
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Plan estratégico 2025

Estrategia de
inversion

Lineamiento Estrategia de Inversion:

o

Emisiones: Reemplazo de deuda para pagar la totalidad de |la deuda financiera del
vehiculo

Estructuracion de activos: Enfoque en inmuebles industriales de alta
especificacion y locales en centros comerciales para la Cuarta Emision

Financiacion eficiente: Desarrollo de esquemas para sustituir créditos actuales por
créditos de mediano plazo con tasas mas favorables

Optimizacion de adquisiciones: Busqueda de activos con contratos de
arrendamiento hasta un 20% por debajo del valor de mercado, con incrementos
indexados al IPC, priorizando rentabilidad por cajay permanencia del arrendatario

Expansion estratégica: Adquisicion de activos en centros comerciales regionales y
zonales de ciudades principales donde ya hay presencia, incluyendo paqguetes de
activos con tiquetes bajos pero de alta calidad

Optimizacion de costos: Continuar estrategias para reducir costos de deuda y
mejorar la operacion del vehiculo.
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COLOMBIANA

Capacidad de identificar oportunidades fuera
de mercado para evitar procesos competidos

’\ Apalancamiento en aliados estratégicos
./ Brokers
Constructores
Ventajas \ Estructuradores externos
Competitivas ~—_
Tin O Acceso a informacion relevante del mercado

Titularizadora

cccccccccc

@rcENTACO

[
.’\ InmMobiliario antes que sea conocido por todo el mercado

< Utilizacidn de metodologias de analisis de portafolio y

/ \ herramientas de analisis de datos propias para toma de
g decisiones informadas o
Capacidad de Adquisicion & Gestion probada

GCestion eficiente de la deuda
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COLOMBIANA

TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
UN SOLIDO EMISOR EN EL MERCADO DE CAPITALES

Contamos con 81 emisiones en el mercado de capitales
colombiano por mas de $27 billones emitidos en 23
afosy mas de $3 billones de saldo administrado.

Certificaciones y Reconocimientos:

Mejores practicas

Revelacidon de Certificacion de Calidad

informacién y Relacién Administracién Maestra
con Inversionistas de_ EmlSlorjeS

Emisor de Titulos de Hipotecarias

.. .. SC-LER 143131
Participacion
. . Signatory of:
Calificacion AAA BRC . il f
. 9, rinciples ror
Rlesgo de Standard & Poor’s 1] PRI F?espgﬂsihle
Contra parte S&P Global L1 1] Investment

Nuestros Accionistas:

5 Scotiabank .. Banco
-e:s8 Caja Social

Banco - .
DNAVIVVIENDAN ; ~= Bancolombia
o ) gAVVl”aS - C® COLPATRIA Y s
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