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RENTABILIDAD

Ultimos 4 afios, con una rentabilidad destacada frente a vehiculos
inmobiliarios***

© Rentabilidad LTM: 12,85% E.A. (IPC + 6,65%)

® Rentabilidad desde el Inicio: 13,01% E.A.

Distribuciéon mensual de rendimientos. Dividend Yield* de 4,03% LTM.
Aspecto valioso para los inversionistas en medio de un impacto
generalizado de este indicador en vehiculos similares

RENTABILIDAD
Y DIVIDEND YIELD

GOBIERNO
CORPORATIVO

Factores Diferenciadores

GOBIERNO CORPORATIVO

Solido Gobierno corporativo como garantia de un proceso
riguroso de adquisicion, desinversién y seguimiento a la
gestién del vehiculo.

Aliados estratégicos: expertos inmobiliarios en proceso de
operacién y estructuracién del vehiculo TIN— Pentaco, PGP
y MTS

Fortaleza operativa del vehiculo:
© Vacancia econdmica: 2,29%

© Vacancia Fisica: 3,03%

¢ Indicador de Cartera: 0,07%**

ADM.
MAESTRA E

Tin

Titulos Inmobiliarios

INFORMACION

ADM. MAESTRA

Supervisién y monitoreo. Equipo de inmobiliarios
expertos e independientes

INFORMACION

Alto estandar de divulgacion de informacion.
Certificacion IR a Emisores de Titulos de Participacion.
Certificado 2022 y renovado en 2023

COMISIONES

COMISIONES

Alineadas con los intereses de nuestros inversionistas.

Descuento del 8%, implementado en enero 2024, ha tenido un
impacto favorable en el dividend yield de los inversionistas el cual
se incrementé en 20 pbs en promedio en el periodo. El
descuento estara vigente por 12 meses o hasta que se alcance un
DY mensual anualizado del 5,5%.

Fuente: Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacién: 30/09/2024
** Cartera vencida sobre ingresos operacionales de los ultimos 12 meses

* Dividend Yield: Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes
*** Fondos de Inversion Inmobiliaria de acuerdo con la informacion publicada en la pdgina web de los respectivos fondos inmobiliarios durante dichos periodos
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad

Activa y exitosa gestion de deuda con el fin de disminuir
el gasto financiero y optimizar el dividend yield del
vehiculo

Condiciones de endeudamiento preferenciales por la
solidez y el respaldo institucional de Titularizadora
Colombiana S.A.
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T Indicadores de Desempefio

ke Resultados Observados 3T-2024

Rentabilidad
Desde el Inicio: 13,01% E.A. ‘
Ultimos 12 meses: 12,85% E.A. (|PC+6,65%)

$540.501 Millones

Total Activos administrados™

@ @
O/, % *
— 84.300 m? 4,03% , A
. Area administrada Dividend Yield Promedio Ultimos 12 meses
J
A 97,71% 96,97% ==
Ocupacion Econdmica Ocupacion Fisica
[ @
A 0,07% ($36,314,202) S 135.532 millones V
o Cartera vencida Septiembre 2024 Endeudamiento financiero (capital) .
— S 0 millones 11,01% E.A. V
R Negociados en mercado Septiembre 2024 Costo promedio ponderado Septiembre 2024 o
100%
0 ; 0
=mm Precio promedio ponderado de valoracion 25'396 < le.. 404’ v
LTM - Septiembre 2024 (Precia y PIP). Endeudamiento Financiero . I\

V‘ ’V
* Total Activo Administrado incluye cuenta de efectivo, activo material, cuentas por cobrary otros activos. ** Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativosy, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad 5



o Informe de Gestidon

Tl N e Distribucion Portafolio Inmobiliario 3T-2024

Tipo de Inmueble Distribucion por Arrendatario**

Davivienda | ——— 39,0%

Bodega [N 27,5%
Muebles Jamar [N 15,3%

oficina |G 17,7% ltad I 11,6%
Localen c.c [ 26,5% Kokoriko N 7,1%
Locales Famoc Depanel - 4,0%
Local Comercial a la Calle [N 15.8% _ .
Comerciales
= 54.9% Alusud I 3,4%

Local Comercial en PH [ NNNEGEGEE 12,3%

Decowraps M 2,9%

—

Limite prospecto: 70% por tipo de activo. Otros NN 16,7% Limite prospecto: 30% por ingresos.

Distribucion Sector Econdmico Distribucion Geografica

intermediacion Financiera | ::.c% sogota 0.c. | 5<%
Limite prospecto:

incustris) | 25,2% Costa attintca | 5,55 >1MM hab. (hasta 50%

excepto Bogota).
>500,000 hab. (hasta

Expendio de Alimentos [ 2% otros [l 5.9% 30%).  >300,000 hab.
(hasta 20%).
0,
Actividades Inmobiliarias - 4,5% Medellin - 4,4% >0Otras (hasta 15%)

H 1 . 0,
Limite prospecto: 50% por valor *Otros: Bucaramanga,

activos, cédigo ClIU. . CU [ 5 g \V
otros [ 10.4% ) cali JJ 1,9% tcuta, Envigado, Ibagué, ‘ ’
Villavicencio
Fecha de Informacién: 30/09/2024 *Otros: Salud y Servicios . 6
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T

Valor del Titulo TIN (S)

S

Oct-23 Nov-23 Dec-23 Jan-24 Feb-24 Mar-24 Apr-24 May-24 Jun-24 Jul-24 Aug-24 Sep-24

Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.
Fecha de Informacion: 30/09/2024

Informe de Gestion
Resultados Observados 3T-2024

B 50

4 Elvalor del titulo al

30 de Septiembre 2024.

8,37%

Incremento
valor del titulo Ultimos
12 meses

7.072.712

Valor del titulo
01/10/2023

N
«“p
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T. Seguimiento Avaluos

IN ;... Valor de Avaluos 3T-2024

Valor avaluos realizados a Valor avallos realizados a

37-2023 37-2024
$423.710 MM 7,40% il s455.040vm
Incremento
3T-2023 vs 3T-2024

Q) 137 %) 88% 4

Avallos programados Avance del total de Avaluadores independientes

para 2024 avaluos programados con rotacién bianual de
inmuebles

Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.

Cifras en millones de Pesos V‘ ’V
Fuente: Avaluadores: Tinsa Colombia LTDA, Colliers International Colombia S.A, Cushman & Wakefield Colombia S.A.S, Logan Valuation S.A.S.

Fecha de Informacién: 30/09/2024 8



T- Informe de Resultados Financieros

l I'I s Estado de Endeudamiento 3T-2024

30 Septiembre 2023 Dif. (Desv.)

30 Septiembre 2024

— 25,8% 71,9%
euda Tasa Fija Tasa Fija
o $135.532* ! $134.183* $1.350* (1,01%)
Financiera 74,2% 28,1%
Tasa Variable Tasa Variable

I\ Costo Promedio
M 4eDeuda $11,01% E.A. $15,39% E.A. -438 pbs (-28,5%)

Limite de

0\ Endeudamiento 25,39% 26,68% -129 pbs (-4,8%)

Estrategia 2024:
6 Renovacion de créditos con cambio de tasa fija a variable, aprovechando la disminucién de tasas de interés esperada

& Cotizacion periodicamente tasas de interés
& Evaluacion de nuevas alternativas de endeudamiento como créditos sintéticos analizando tasas de intereses menores a
la presentadas en el mercado nacional, esto con el fin de gestionar un costo de deuda menor

* Cifras en millones de Pesos V‘ ’V

Fuente: Prospecto TIN — Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacién: 30/09/2024 9
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T. Informe de Resultados Financieros

Titulos .« 7
1N s Resultados de |la Operacion 3T-2024*
3T-2023 Comparativo a 9 meses 3T-2024

Ingresos Operacionales 1 Ingresos Operacionales
8,3%

Ocupacién Econémica $30-026 | $32-51 S Ocupaciéon Econémica
indice de Cartera $26.604 89% 90% $29.138 indice de Cartera
0,24% EBITDA Margen EBITDA 0,07%

$21.367 1% 75% $24.505
de Deuda 3T-2023 -13,6% de Deuda 3T-2024
15.30% $13.595 T $11.741 11,01%
Distribucion de Rendimientos 11.99% Distribucion de Rendimientos
$10.416 | $11.665
Dividend Yield YTD Margen Dividend Yield YTD

Fuente: Titularizadora Colombiana.

* Cifras en millones de Pesos 3,92% 34% 36% 3,99% ‘ 'v
Fuente: Titularizadora Colombiana.
11

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.




o
I I n Titulos
Inmobiliarios

Propiedades de
Inversion

$533.706

Efectivo y
Equivalentes
$6.024

Otros Activos
S771

Cuentas x Cobrar
Gastos pagados por anticipado

Fuente: Titularizadora Colombiana.
* Cifras en millones de Pesos

BT

Activos

EN S
100% 25,4%

74,6%
Patrimonio

Informe de Resultados Financieros

Resultados de la Operacion 3T-2024*

$137.285

$403.216

Obligaciones Financieras
$136.084

Otros Pasivos
$1.201

Impuestos por pagar
Provisiones

Retenciones

Comisiones administracion

Patrimonios Especiales
$263.025

Prima en Colocacion Acumulada
S4.724

Utilidad del Ejercicio

$135.467

N
4



Ti n Informe de Resultados Financieros
Titulos

Inmobiliarios

Comportamiento Rentabilidad Efectiva 3T-2024

Composicion Rentabilidad Composicion Rentabilidad Comparacion Rentabilidad
Acumulada* 25/10/2018 - 30/09/2024 01/10/2023 - 30/09/2024 LTM**
Sep-2023 - Sep-2024
13,01% EA 12,85% EA
37,9% 20,76% . 159
44,3% (IPC + 8,80%) Real: -2,15%

12,85%
(IPC + 6,65%)

Rentabilidad por Flujo Rentabilidad por Flujo

Rentabilidad por valorizacion Rentabilidad por valorizacion

Fuente: Titularizadora Colombiana.

Sep-2023 Sep-2024

** Rentabilidad ultimos 12 meses con corte 3T-2023 y 3T-2024

* Periodo desde el inicio del vehiculo V‘ ’V
** Rentabilidad ultimos 12 meses con corte 3T-2023y 3T-2024
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad. 13



° _ Informe de Resultados Financieros
Tl n.. Comportamiento Rentabilidad Efectiva 3T-2024

Rentabilidad

20,49%
18,25%
20’04%\43‘% 17,22% L6315
,43% 16,14% ,31% . 5
17,75% — 15,59% 15,26% 15,18% 15,22% 15,72% 15,47%
16,43% % . 14,16% .
16,08/ 15,78%) 15'20% 13,41%) 13,08% 12'93% 13101% 13'01%
13,12% 12,86% 12,71% 12,76% 12,83% 12,85% 12,86% 12,88% 12,90% 12,78% 12,90% 12,85%
oct-23 nov-23 dic-23 ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24
e Desde el INici0 === YTD* LTM**
@ @ /yz
E//l 55,7% 1 [I [ 62,1% —
Por Valorizacion Por Valorizacion
13,01% E.A. 44.3% 12,85% E.A. 37 9% 15,47% E.A.
Rentabilidad desde el Inicio: P ’ Fl 0 Rentabilidad Ultimos 12 meses Por’ FI:,O Rentabilidad Ao corrido
. r . .
Octubre 2018 — Septiembre or Fiujo Octubre 2023 — Septiembre 2024 ] Enero 2024 — Septiembre 2024
2024 ¢ ® e
*YTD: Afo Corrido. ‘ ’
14

** | TM: Ultimos 12 meses.



Informe de Resultados Financieros

Tl ) Comportamiento Rentabilidad Efectiva 3T-2024

Inmobiliarios

Rentabilidad LTM*

Comportamiento de Rentabilidad LTM

20,49%

18,25%

16,08% 15,78%

—O 15,20%
® 14,16%
0,
13,41% 13,08% 12,78% 12,90% 12,85%
—— ® e —0
10,48% 10,15%
9,28%
8,35% 7,74%
P 7,36% 7,16% 7,16% 7,18% 6.86%
6,12% 5,81%
9,06%
0, 0, 0,

7,36% 6,54% 7,14% 7,46% 7,30% 6,53% 5,83% 5 50% 5 54% 6,39% 6,65%
oct-23 nov-23 dic-23 ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24

R.REALLTM  e=m@umR. TOTALLTM e |PC LTM .
V‘ ’V
15

LTM: Ultimos 12 meses



T. Informe de Resultados Financieros

IN ;... Dividend Yield 3T-2024

Dividend Yield 3T-2024

4,67%
4,37%
0, ’
4,2.6i 4,14% 4.08% 4.09% 4,18% /
7 0, ’
= 2 70% 3,84% 3,93% e —
3,53% 3,60% o o —
7 + +
29.798
$27.651 S :
$25.281 24.584 $25.384 $26.171 e
S $24.194 $20.955 $21.636 $22.461 $23.473 $24.212 o
® —C— —_— I S— —— — ®
oct-23 nov-23 dic-23 ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24 ago-24 sep-24

==@==Dividendo por Titulo =—=@==Dividend Yield Anualizado

Dividend Yield
‘J 4,03%
Promedio LTM

V‘ ’V
Fuente: Prospecto TIN — Titularizadora Colombiana.
1

Fecha de Informacion: 30/09/2024 6



° Indicadores de Desempefio
Tin

ke Mercado Secundario 3T-2024

Monto Total Negociado (Millones)

11
78 4 0

$22.392 N 0 2

$7.535 $10.549
L . $1.071 $0 $57

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

mmm Monto Anual Transado (MM) mmm Monto Mensual Transado (MM) ==e=Cantidad Transacciones . o . s *
Precio de Negociacion PP
‘ j @ 101,4% 101,3% 101,5% 92.5% 92,6%
N%

52.605
0,
. 100% . Titulos TIN en circulacién
Precio valoracion**

115

*PP: Precio promedio ponderado
** Precio de valoracién de Precia a 30 Septiembre 2024

2018 2019 2020 2021 2022 ‘24"
17



Tin Indicadores de Desempeno

Tiewtes . Mercado Secundario Octubre 2024

|V|0nt0 TOtaI Negociado (Mi"ones) 24 de octubre: COP 19,3 millones al 50%

31 de octubre: COP 76,3 millones al 99%

7’8/L | 1
$22.392 N 0 : 4 : 4
$7.535 $10.549 : :
. | ;| v s poes
2018 2019 2020 2021 2022 2023 : 2024 |
h-------‘
. . [ ] [ ] [ I 4 *
= Monto Anual Transado (MM) mmm Monto Mensual Transado (MM) =e=Cantidad Transacciones PreC|o de NegOC|aC|on PP
0, 0, 0,
j 101,4% 101,3% 101,5% 94,5% 92,6% 89.1%
98.96% 52.605
 TOEE Titulos TIN en circulacion
Precio valoracion
2018 2019 2020 2021 2022 2024

*PP: Precio promedio ponderado
** Precio de valoracion de Precia al 31 de oct 2024



Titulos

imollarios Metodologias de Valoracién

Actualmente en ambos proveedores se cumple lo siguiente:
+ Si se cuenta con un precio de registro valido, este sera el precio de valoracion.

» Sino se cuenta con operaciones para realizar el calculo del precio de registro valido, se utiliza la causacion hacia el valor
patrimonial para determinar el precio de valoracion.

+ Se define una clasificacion en grupos de los titulos participativos y los umbrales correspondientes de filtro por monto para el
calculo de precio de registro valido.

180 dias para alcanzar su valor patrimonial

Sino hay operaciones, se parte del tltimo precio y al dia siguiente empieza a tender a su valor patrimonial

Umbral de filtro por monto: 10 millones (Grupo 1). Vigente por 6 meses

Insumo de informacioén: Precio de registro valido calculado a partir de la informacién reportada por la BVC o cualquier sistema de registro y
Froveedor e Prcios para Valaracion

Valor de la unidad reportado por el administrador del titulo.

Contacto: atencionalcliente@precia.co

150 dias para alcanzar su valor patrimonial

Sino hay operaciones, se mantiene el Gltimo precio por 30 dias y posteriormente tiende a su valor patrimonial
Umbral de filtro por monto: 25 millones (Grupo 2). Vigente por 1 afio o casos excepcionales
Insumo de informacién: Precio de registro valido calculado a partir de la informacién reportada por la BVC o cualquier sistema de registro y

Valor de la unidad reportado por el administrador del titulo.

Contacto: produccionpipco@piplatam.co

N
<V



Indicadores de Desempefio

o
Tl ) R Mercado Secundario e Inversionistas 3T-2024

Sociedades Fiduciarias

FICS

T
()

Administradoras de Fondos de Pensiones li\li\ 9 489 Numero de Inversionistas
L

Entidades Aseguradoras y Reaseguradoras Inversionistas TIN

Fondos Mutuos

)
Demas Personas Juridicas Ii:l@@i.li.\l.@*@ 116
Personas Naturales T‘RFTT‘R w

50 100 150 200 250 300 350 400

Sociedades de

capitalizacion Sociedades

1% fiduciarias
8%

Administradoras de

Fondos Mutuos Personas naturale fondos de pensiones
Inversionistas por Monto 2% 12% 25%

Fondos de inversion
Colectiva
2%

Demas personas
juridicas
I CEL 18%
aseguradoras y
reaseguradoras
32%

N
<V



Titulos

T- n Informacion Rentabilidades Fondos Inmobiliarios
IN .. 2T-2024

Fondos Inmobiliarios — Rentabilidad LTM** 2T-2024

Activo Total* ($ mm) |

$532.310*

13,08%
(IPC + 5,50%)

12,11%
|
1
L]
$9.550.690* I 8,85%
|
|
|
713.115* 4,11% -
> ’ IPC: 7,18%
OINMOVAL OFICI AM Rentas Inmobiliarias
*
52-828-004 1,86% B BTG PACTUAL VISUM FIC Inmobiliario VISUM Rentas Inmobiliarias O PEI
M Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar Para Arrendar H DAVIVIENDA CORREDORES: FIC INMOBILIARIO DE RENTA
HTIN

** Rentabilidad ultimos 12 meses: Periodo Julio 2023 — Junio 2024.

Fuente www.credicorpcapital.com/Colombia/Neq/GA/Paginas/Inm.aspx, www.btgpactual.com, https://www.skandia.com, www.daviviendacorredores.com/FICInmobilairioderenta, — <4
https://assetmanagement.qrupobancolombia.com/, https://pei.com.co/wp-content ‘ '
Activo total y Rentabilidades se toman de la informaciéon publicada en la pagina web de los respectivos fondos inmobiliarios con corte al 30 de Junio 2024: ficha técnicaa, informe rendicion de cuentas y informe de gestion 21



http://www.credicorpcapital.com/Colombia/Neg/GA/Paginas/Inm.aspx
http://www.btgpactual.com/
https://www.skandia.com/
http://www.daviviendacorredores.com/FICInmobilairioderenta
https://assetmanagement.grupobancolombia.com/
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Mercado Inmobiliario

[
Tl n Titulos Evolucion del area aprobada para licencias, por region (MM de m?)?

Inmobiliarios

En el tercer trimestre de 2024, las licencias aprobadas aumentaron un 35% en comparacion con el trimestre anterior. Sin
embargo, al compararlas con el mismo periodo de 2023, reflejan una caida del 25%, lo que evidencia un menor dinamismo en el
sector de la construccion en el 2024. Se prevé que las licencias aprobadas se mantendran en niveles similares durante el ultimo
trimestre del ano.

2,00 m? Antioquia
Bogotd y Cundinamarca
1,80 m?
Costa Atlantica
1,60 m? Santander
1.40 m? Valle del Cauca
Total
1,20 m?
1,00 m?
3T* 2024 3T 2023
0,80 m?
0.39m? 0.51m?
0,60 m? [0.16m2| [0.27m?|
0.40 m? 10.07m?| | 0.07m?|
0.04m? 0.06m?
0,20 m? /\_ O
<><> - — > - 08m?| |0.08m?|
———————— e —— —
0,00 m? = —
1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 37 0.03m>  0.03m?
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de agosto 2024, DANE. ‘ P E N -|— A
% \V
1 Licencias para industria, oficinas y comercio C O ‘ ’
23

* Para tener informacion al cierre del trimestre se hizo una proyeccién



T. Mercado Inmobiliario

| n Titulos Evolucion del area aprobada para licencias, por region (MM de m?)?

Inmobiliarios

En el tercer trimestre de 2024, las licencias aprobadas aumentaron un 35% en comparacion con el trimestre anterior. Sin
embargo, al compararlas con el mismo periodo de 2023, reflejan una caida del 25%, lo que evidencia un menor dinamismo en el
sector de la construccion en el 2024. Se prevé que las licencias aprobadas se mantendran en niveles similares durante el ultimo
trimestre del ano.

1000000 Total
900000
800000
700000
600000
500000
3T* 2024 3T 2023
400000
0.39m? 0.51m?
300000 [0.16m2| [0.27m?|
200000 | 0.07m? | | 0.07m? |
0.04m? 0.06m?
100000
|0.08m?| |0.08m?|
0
1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 37 0.03m>  0.03m?
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de agosto 2024, DANE. ‘ P E N -|— A
% Nd
1 Licencias para industria, oficinas y comercio C O ‘ ’
24

* Para tener informacion al cierre del trimestre se hizo una proyeccién



T. Mercado Inmobiliario

| n Titulos Evolucion del area aprobada para licencias, por sector (MM de m?)

Inmobiliarios

En el tercer trimestre de 2024, el sector comercial fue el Unico en aumentar su area aprobada, con un crecimiento del 5%,
manteniéndose en linea con su promedio desde 2020. Aunque los sectores industriales y de oficinas mostraron incrementos del
4% y 226%, respectivamente, en comparacion con el trimestre anterior, ambos registraron caidas en relaciéon con el mismo
periodo del afio anterior, lo que los deja por debajo de sus promedios desde el 2020.

2,00m? Industrial
1,80m? —— Oficina
Comercio
2
1,60m Total
1,40m?
1,20m?
1,00m?
0,80m? 3T* 2024 3T 2023
0,60m? 0.39m? 0.51m?
2 2
0,40m? ! 0.20m 0.26m
2 2
0,20m? J - L 10.13m?|  |0.25m?|
W\ 0.06m?| [0.03m?
0,00m? — | | | |

1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de agosto 2024, DANE ‘ P E N T A C 'O
’ q)
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* Para tener informacidn al cierre del trimestre se hizo una proyeccién



T. Mercado Inmobiliario

| n Titulos Evolucion del area aprobada para licencias, por sector (MM de m?)

Inmobiliarios

En el tercer trimestre de 2024, el sector comercial fue el Unico en aumentar su area aprobada, con un crecimiento del 5%,
manteniéndose en linea con su promedio desde 2020. Aunque los sectores industriales y de oficinas mostraron incrementos del
4% y 226%, respectivamente, en comparacion con el trimestre anterior, ambos registraron caidas en relaciéon con el mismo
periodo del afio anterior, lo que los deja por debajo de sus promedios desde el 2020.

0,45
Comercio
0,4
0,35
03
0,25
0,2 3T* 2024 3T 2023
039m?  0.51m?
0,15
0.20m? 0.26m?
01 10.13m?| | 0.25m?|
0,05 [0.06m?| [0.03m?|
0

1T 27 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

* Para tener informacidn al cierre del trimestre se hizo una proyeccién

Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 31 de agosto 2024, DANE ‘ P E N T A C 'O
’ q)
26



o Mercado Inmobiliario
T| n -

mitulos Comportamiento inventario de oficinas a 30 de septiembre* 2024

A nivel nacional, la vacancia muestra un incremento, especialmente en Bogota, Medellin y Cali. En contraste, Barranquilla
mantiene la tendencia de disminucidon observada desde 2021

Los precios contindan en una tendencia alcista, impulsada por la entrada de BPOs al pais, altas tasas de inflacion y una menor
disponibilidad de oficinas grandes de alta calidad en corredores estratégicos.

Inventario y vacancia de oficinas (millones de m?) Rangos de canon de arrendamiento ($COP/m? mes)

Nacional Bogota Nacional Bogota

11,0% 10.3% 11,2% 10.7%

270 10,6% 10,4% el
9,4% 6% o
9,0% !

8,1%

2
aom:  A2m:  43m’ 44m? 45M

2,9 m? 3,0m? 3,0 m? 3,1 m? 3,1m?
= —= =0

2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022

2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
@

Vacancia ==@=Inventario O Absorcidn

*Para tener corte de tercer trimestre se hizo un prondstico de las variables a tercer trimestre de 2024

Fuente: Colliers, Reporte de mercado de oficinas Q2 Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla, 2024. Cdlculos Péntaco

@rcNTACO ‘Ay



T. Mercado Inmobiliario

| n Titulos Comportamiento inventario de bodegas a 30 de septiembre* 2024

Inmobiliarios

La vacancia continla en descenso; sin embargo, estamos en una coyuntura en la que el mercado tendera a estabilizarse en un
nivel de vacancia del 3% al 4%, considerada como la "vacancia estructural" del mercado. Esta cifra podria aumentar en préoximos
trimestres sin que ello signifique una desocupacion en el sector de oficinas y almacenamiento.

Las altas tasas de crecimiento en el canon promedio por metro cuadrado reflejan una demanda sélida de espacios de almacenaje.

Inventario y vacancia de bodegas (millones de m?) Rangos de canon de arrendamiento ($COP/m? mes)
Nacional Bogota Nauonalm Bogota
14,8%
9,3% 164% 15 0% -32.054 -32.054
6,0% 37% sy COT% 40%  24% 28.500]
25.000
—
: 73m 75m 18.202
6,6£ 6gm:  72m M 2 s asm 14.363| 14.121] 2
4,0 m2 4,1 m2 4,3 m 4,4m ;2 M
—_—

2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024

Vacancia ==e=|nventario O Absorcion

*Para tener corte de tercer trimestre se hizo un prondstico de las variables a tercer trimestre de 2024

@rcNTACO ‘Ay

Fuente: Colliers, Reporte de mercado de industrial Q2 Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla, 2024. Cdlculos Péntaco



T. Mercado Inmobiliario

| n Titulos Comportamiento inventario de locales comerciales a 30 de junio 2024

Inmobiliarios

Al cierre del tercer trimestre, el inventario de centros comerciales a nivel nacional permanecié practicamente sin cambios, destacandose la
apertura de un pequefo centro zonal de menos de 2.000 m? en Bogota. Los riesgos sistémicos, como las altas tasas de interés y la incertidumbre
econdmica, continuan siendo obstaculos importantes para la construccion de nuevos centros comerciales y la expansion de los ya existentes

GLA Centros comerciales y disponibilidad de GLA x 100 habitantes - Nacional GLA x 100 habitantes por zonas- Bogota
625.505 m?2 HGLA GLA x 100 hab
B GLA © GLA x 100 hab 19,5 m
15,5
114 53,9 457.048 m?
70 384.157 m? 378.544 m?
4,1 ' =
2,6 6.013.579m> [l 6-382.371m* ° 18,7
29,2 15,7
4.397.692m? 26,5
3.053.349m?
1.749.508m? 118.000 m? 104.944 m?
2
521.510m2 933.865m
1994 1999 2004 2009 2014 2019 2024 Norte Occidente Noroccidente Sur Centro Guaymaral
Fuente:. CC Comerciales en Operacion Pais Q2 2024. Cdlculos Péntaco Fuente:. CC Comerciales en Operacion Bogota Q2 2024, DANE. Cdlculos Péntaco

Evolucion de GLA de centros comerciales (millones de m?) Vs Ventas en CC x m? GLA

230%
210% &-"
190% r
170% -
150% -&-
130% _a--%"
110%
90%

GLA —=— Ventas mensuales / m? ‘
% N
Fuente:América Retail. Raddar, La Republica. Cdlculos Péntaco P E N T A C O ‘ ’
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o Mercado Inmobiliario
T I n Efrl:clj)siliarios . . .

Comportamiento inventario de locales comerciales a 30 de junio 2024

Al cierre del tercer trimestre, el consumo de los hogares mostré un crecimiento real negativo, aunque casi nulo, sefialando un cambio en la
tendencia. Se anticipa un leve repunte en el consumo real para el Ultimo trimestre. Este ajuste impactara al sector inmobiliario, con una posible
reduccion en la vacancia o estabilidad en los niveles actuales, ademas de un incremento en los ingresos para arrendadores con contratos de
canones variables

29,8%
Nacional

25,9%
12,20%
Vacancia 2T -2024 en las

o,
5 1% 10:9% ~11;2%— 11,9% — 13:2%
! inci 8,1%
ciudades principales 0 o con o1 64% . )
10w 23% 3% 3,7%  3,8%
(]

']
_-----
Q/('\\’b 2 N R

N>

@ 3 > < > o @

N N NZ & $ Q N N X & -

S & & X i & & o el ° & & & S ®

¥ © & ° @'2’(\ & R & N < N & ¥
< N
(,)’b(\ Q)\)(:b Q;b Q% Y
Fuente:. CC Comerciales en Operacion Pais Q2 2024. Cdlculos Péntaco
2,07m? 2,07m? 2,07m? 2,07m?
E |nventario Vacancia 2 1,94m?

1,71m?

GLA de centros comerciales
(millones de m2) vs porcentaje
de vacancia - Bogota

jun-14 jun-15 jun-16

jun-17 jun-18 jun-19 jun-20 jun-21 jun-22 jun-23 jun-24

Fuente: Galeria inmobiliaria. CC Comerciales en Operacion Bogotd Q2 2024. Cdlculos Péntaco

@rcENTACO ‘Ay
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Tieulos Pipeline 2025

Inmobiliarios

Oficinas

COP SO MM COP SO MM l% COP $39.142 MM

No aplica

) )
El 0m2 El 0m2 | 17.842 m2

No aplica @ Buenaventura

V‘ "
Fuente: Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 30/06/2024 32
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Portafolio Inmobiliario Proyectado

Distribucion Portafolio

™

(@

Fuente: Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 30/06/2023

$572.667 Millones

Activos inmobiliarios
administrados

102.762 m?

Area administrada

$3.906 millones

Ingresos potenciales mensuales

101 inmuebles

Presencia Nacional

23 Ciudades y
Municipios

*Incluye Cartagena, Barranquilla
y Santa Marta

Bogota
Area: 33.616 m2
Valor: $311.460 MM

-

Costa

b
I

Medellin

Area: 2.250 m2
Valor: $23.561 MM

Atlantica *
Area: 43.323 m2
Valor: $157.259 MM

Area: 18.634m2

{ Valor: $49.049 MM

Oftros

Area: 4.940 m2
Valor: $31.339 MM

N
<V



T. Resumen Portafolio Proyectado

] I'\ s e . Distribucion Portafolio

Tipo de Inmueble Distribucion por Arrendatario**

Limite prospecto: 70% por tipo de activo. Limite prospecto: 30% por ingresos.

Actual + Pipeline Actual + Pipeline

 Alusud

m Bodega m Davivienda

|

® Local a la calle Decowraps
Famoc Depanel

m Local en CC

H ltau
m Local en PH m Kokoriko
B Muebles Jamar
= Oficina W Vacante
Otros*
M Portafolio 1 NEC
Actual Actual
*Oftros: Riss Tong, Archies, Tostao,
Colsubsidio, Crepes & Waffles,
Coldepositos, Tractocar, Newrest y V‘ ’V
Fuente: Titularizadora Colombiana. Dollarcity
Fecha de Informacidn: 30/09/2024 **Distribuciones calculadas con ingresos potenciales. 34



Resumen Portafolio Proyectado

o
Tl I'\ o s arios Distribucion Portafolio

Distribucion Sector Econdmico Distribucion Geografica
Limite prospecto: 50% por valor activos, cdigo CIIU. Limite prospecto: >1MM hab. (hasta 50%, excepto Bogota).
>500,000 hab. (hasta 30%). >300,000 hab. (hasta 20%).
Actual + Pipeline >Otras (hasta 15%) Actual + Pipeline

B Actividades inmobiliarias

H Expendio de alimentos H Bogota

M Costa Atlantica

M Industria
Medellin
[ | It\tern'!edlacmn = Cali
financiera
*
m Otros H Otros
Actual Actual
*Otros: Grande Superficie y salud, industriales y logistica.
*Otros: Bucaramanga, Cucuta, Envigado, ‘ r
Fuente: Titularizadora Colombiana. Ibagué, Santa Marta, Buenaventura.

Fecha de Informacion: 30/09/2024



Propuestas
Asamblea Extraordinaria TIN 2024

01

Modificacion de Limite de
diversificacion por Tipologia de
Activo

Actualmente en el 70% por
Tipologia de Activo sobre el Valor
Total de los Activos Inmobiliarios

*NOI: Ingreso Operativo Neto

02

Modificacion al Limite de
Endeudamiento

Actualmente del 40% de los
Activos Materiales de TIN

O
I In Titulos
Inmobiliarios

03 04

Modificacion al Esquema de Migracion TIN a la Rueda de Renta
Comision de Administracion Variable y Split

Referencia del mercado y prosy
FCD como un indicador para el | contras de la migracién del vehiculo
calculo de la comision de a la rueda de renta variable e
administracion implementacion del Split
Tope a la comisidn equivalente
al 1,15% anual sobre AUM



Titularizadora

COLOMBIANA

& onvivienon EPavvifks = Bancolombia

TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
UN SOLIDO EMISOR EN EL MERCADO DE CAPITALES

Contamos con 74 emisiones en el mercado de capitales
colombiano por aproximadamente $26 billones emitidos en
23 afios y mas de $3,3 billones de saldo administrado.

Certificaciones y Reconocimientos:

Mejores practicas

o re ., . =)
Revelacion de informaciony ;Zer.tlflcacu.)ln de Cahdadd {@ﬁ
Relacidon con Inversionistas lm Administracion Maestra de icontec

Emisor de Titulos de Emisiones Hipotecarias s W
Participacion A"
5 ER 145151
Calificacion AAA BRC

Standard & Poor’s

Riesgo de Contraparte S&P Global

Nuestros Accionistas:

$ Scotiabank ... Eancg l
-e5:3~ Caja Socia
(® COLPATRIA T o
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