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PREGUNTAS Y RESPUESTAS TELECONFERENCIA DE RESULTADOS
CORRESPONDIENTE AL PROGRAMA DE TITULARIZACION INMOBILIARIA TIN 1°
TRIMESTRE 2026

Muy buenas tardes, mi nombre es Andrés Lozano, presidente de la Titularizadora
Colombiana. Es un gusto darle la bienvenida a nuestra primera teleconferencia de
resultados delano correspondiente al programa de Titularizacién Inmobiliaria TIN Primer
trimestre 2026. Hoy me acompafan Carolina Martinez, Directora de Negocios
Inmobiliarios de la Titularizadora Colombiana, Ana Maria Salcedo, nuestra Directora de
Inversiones y Desarrollo de Mercado, y Ménica Padilla, Directora de Planeacion de la
Titularizadora.

Juntos estaremos compartiendo los principales avances del vehiculo y atendiendo sus
preguntas al cierre de esta sesion. Durante los ultimos trimestres, la economia
colombiana ha operado en un entorno particularmente desafiante, caracterizado por un
crecimiento moderado, condiciones financieras exigentes y un proceso de ajuste
macroecondmico necesario tras los desbalances de afios anteriores. Si bien la actividad
todavia refleja los rezagos de una postura monetaria restrictiva y una demanda interna
que se recupera de forma gradual, comienzan a observarse sefales de estabilizacién,
especialmente en el consumo privado, el empleo y algunos sectores intensivos en
servicios.

La inflacién, con un nivel que aun exige mantener una politica monetaria prudente,
plantea un escenario que implica que las tasas de interés se mantendran elevadas por
mas tiempo, lo cual seguira condicionando las decisiones de inversiény consumo en el
corto plazo. Al mismo tiempo persisten las presiones de caracter fiscal, una mayor
sensibilidad de los mercados frente a la evolucién del entorno global y una altisima
incertidumbre politica a nivel local, factores que continuaran incidiendo en la
percepcion de riesgo del pais de cara a 2026.

Bajo este contexto, vehiculos de inversion como TIN se mantienen como alternativas
relevantes de diversificacion y proteccion frente a la inflacion con exposicion a activos
reales, generacion de flujos recurrentes y un perfil de rentabilidad ajustada al riesgo que
cobra especial valor en escenarios de mayor volatilidad macroeconémicay financiera.
Adicionalmente, queremos destacar que el 21 de abril del 2026 dimos inicio al programa
de adquisicion de titulos STEAM operado por Larrain Vial.



Titularizadora

COLOMBIANA
Este programa busca fortalecer la liquidez del titulo y su dindmica de operacién en el

mercado secundario, respaldar la gestion inmobiliaria del vehiculo y generar valor a los
inversionistas a través del incremento del dividendo. Esta iniciativa se suma a los
esfuerzos que venimos adelantando para el desarrollo del mercado y la liquidez, como
lamigracion de TIN a larueda de renta variable en mayo del 2025y el programa Formador
de Liquidez operado por Credi Capital a partir de enero 2026.

Estas iniciativas reafirman nuestro compromiso con la construccién de un mercado mas
profundo, liquido y eficiente en beneficio de todos nuestros inversionistas.

La agenda de hoyincluye la presentacion del informe de gestion con corte a marzo 2026,
los principales resultados financieros del vehiculo y una lectura del mercado
inmobiliario nacional. Permitanme destacar algunos factores diferenciadores que han
sido fundamentales en el sélido desempeno de TIN durante este periodo.

Rentabilidad destacada. TIN registréo una rentabilidad patrimonial de los ultimos 12
meses del 12,17% efectivo anual con corte a marzo 2026, equivalente a IPC mas 6,27%.
Este resultado nos posiciona como uno de los vehiculos inmobiliarios mas rentables del
mercado colombiano, por 7.° afio consecutivo.

Gestidon operativa eficiente. La relacion cercana con nuestros arrendatarios ha sido
determinante para mantener indicadores de alta calidad: vacancia econémica inferior
al 3% (del 2,78%), vacancia fisica del 3,64% y cartera vencida practicamente del cero
(0,02%), equivalente a 11 millones sobre una facturacion de los ultimos 12 meses
cercana a $54.730.000.000. Vale destacar que nuestros modelos de negocio
contemplan niveles de vacanciay cartera de hasta el 5%, lo que subraya la solidez de la
operacioén actual.

Estructura de comisiones alineada con los inversionistas. Desde enero de 2025, con la
aprobacién de la Asamblea de Tenedores de diciembre 2024, adoptamos un esquema
de comision sobre NOl y flujo de caja distribuible con un tope del 1,15% sobre los activos
bajo administracion. Esta estructura vincula directamente la remuneracion a la
rentabilidad, al dividendo y, en consecuencia, a la eficiencia operativa y administrativa
delvehiculo.

Gobierno corporativo robusto. Mantenemos procesos rigurosos de adquisiciéon y
administracion del portafolio sustentados en un esquema de gobierno soélido,
transparente y orientado a la generacion de valor de largo plazo. Administracion Maestra
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experta bajo el liderazgo de la Titularizadora Colombiana. Coordinamos agentes

especializados e independientes en cada etapa del proceso de titularizacion,
garantizando estandares técnicos y operativos de primer nivel.

Estandares de divulgacion reconocidos. El sello IERE otorgado por la Bolsa de Valores
de Colombia desde octubre de 2022 respalda nuestro compromiso con la transparencia
y la gestién proactiva de la relacidon con el mercado.

Evolucion positiva del dividendo en el primer trimestre 2026. El dividendo patrimonial
promedio en los ultimos 12 meses se ubicé en el 5,36%. Al contrastar el flujo de caja
distribuible con el valor patrimonial y el valor de mercado secundario, obtuvimos un
dividendo a marzo de 2026 de 5,04% y 9,6%, respectivamente. Estas cifras reflejan la
eficiencia operativa del fondo y nuestra orientacidn sostenida a entregar valor mediante
flujos de caja consistentes.

Finalmente, Gestién activa de deuda. Al cierre del primer trimestre 2026, el costo de
deuda se ubicé en 11,42% efectivo anual. En comparacién, el costo promedio de los
ultimos 12 meses fue del 10,27% efectivo anual, es decir, 87 puntos basicos por debajo
del nivel registrado con corte a marzo de 2025, que fue 11,14% efectivo anual.

Ante el comportamiento alcista de la tasa del Banco de la Republicay el incremento de
la inflacién y del IBR durante este trimestre, migramos el endeudamiento a tasa fija,
asegurando estabilidad en el costo financiero en un entorno de tasas altas. Esto lo
hicimos anticipandonos a este movimiento desde el afio 2025.

Los invitamos a enviar sus preguntas a través del Webcast para la sesidon de preguntasy
respuestas, donde estaremos atentos a resolver sus inquietudes. A continuacion le
cedo la palabra a Carolina Martinez, quien presentara el resumen de los indicadores de
gestion con corte a marzo 2026. Muchas gracias por su atencidony por acompafarnos en
esta sesion.

RESUMEN DE GESTION — INDICADORES CON CORTE A MARZO 2026

Carolina Martinez — Directora de Negocios Inmobiliarios
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Muchas gracias a todos por acompaharnos para la presentacidon de este resumen de

gestion del primer trimestre del 2026. A continuacion les presentaremos los indicadores
de desempeno.

Hemos trabajado fuertemente para hacer el mejor fondo para ustedes y hemos logrado
destacarnos en varios factores. Uno de esos es nuestro dividendo, que durante toda la
historia del fondo siempre ha estado por encima del 5%. Hemos tenido un par de
momentos dificiles donde pudimos mejorar el dividendo de mas o menos 3,5%, subirlo
al 5,5% en un mismo afno. Ese fue un afno en el que tuvimos un alza de tasas. Hoy en dia
estamos otra vez con un reto de tasas, pero es importante resaltar que nuestra gestion
de deuda siempre es muy oportuna y vamos a seguir trabajando asertivamente en este
proceso para poder tomar las tasas preferentes, las que mas les convengan a ustedes,
y seguir conservando el dividendo.

En cuanto a la rentabilidad, tenemos una rentabilidad destacada desde el inicio de casi
el 13% efectivo anual y la de los ultimos 12 meses es del 12,17% efectivo anual,
compuesta por IPC mas 6,27%. Cumpliendo nuestra promesa de valor, entregdndoles
siempre a nuestros inversionistas un spread por encima del 6%.

En la ocupaciéon econdmica y fisica hemos gestionado muy bien las vacancias, hemos
estado muy encima de la gestion con nuestros aliados estratégicos parala recolocacion
de losinmuebles. Hemos podido conservar una ocupacion alta. Tenemos hoy en diauna
vacancia econémica del 97,22% y una fisica del 96,36%. La econdmica siempre es mas
alta porque nosotros tenemos unas clausulas de salida rigurosas, con unas multas que
protegen el flujo de caja de los inversionistas y a pesar de que el inmueble quede
vacante, nuestro flujo sigue andando de acuerdo con las clausulas penales. La cartera
vencida es del 0%.

En el mercado secundario seguimos teniendo movimientos interesantes. Con todas las
estrategias que hemos organizado cuidadosamente pudimos dar el paso, hicimos la
migracion, esperamos a ver el comportamiento del mercado, lo consultamos con
nuestrosinversionistasy pudimos ver la necesidad de contratar un formador de liquidez.
Coneste formador de liquidez pudimos darle mas ventanas de salida a los inversionistas
y encontramos un paso mas para dar, que es la adquisicion de titulos que les
comentaremos mas adelante.

En cuanto a los activos administrados, hoy tenemos mas de $590.000 millones de pesos
administrados, correspondientes a un GLA de 84.000 metros cuadrados en 96
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inmuebles y nuestra estructura de deuda se sigue manteniendo baja. No hemos querido

hacer adquisiciones para proteger precisamente el dividendo. No queremos alterar la
deuda; queremos solamente comprar inmuebles con oportunidades de mercado
buenas, pero también con tasas de mercado buenas. Y este no consideramos que sea
un momento prudente para las adquisiciones. Por eso hemos frenado nhuevamente las
adquisiciones del portafolio y mantenemos nuestro capital de deuda en $142.529
millones y nuestro costo ponderado de la deuda en 11,42% efectivo anual.

El uso del limite de endeudamiento cierra para este trimestre en el 24,84% del total. El
limite por prospecto es del 35%.

Asi esta hoy nuestro portafolio conformado: tenemos la mayoria en locales comerciales
con una participacion del 54,1%. En distribuciéon por arrendatario, Davivienda sigue
siendo el arrendatario con mayores espacios. En distribucion por sector econdmico, la
intermediacion financiera. En distribucién geografica, la mayoria la tenemos en Bogota
con un 57%. Recordemos que para Bogota no tenemos limite en el prospecto y es
nuestra plaza favorita para las adquisiciones. Seguimos con Costa Atlantica, que
también nos gusta mucho, con una buena concentracion en industria y en locales
comerciales.

En cuanto a los arrendatarios, presentamos el horizonte y el perfil de vencimientos de
nuestros contratos de arrendamiento. Los contratos que se estan venciendo en 2026 ya
estamos gestionando la recolocacion o la renovacion de los contratos. Normalmente
hay uno o dos inmuebles que siempre marcan una evolucion alta al siguiente afo, que
son los contratos que tenemos con entidades publicas, que tienen contratos de corto
plazo entre unoy tres anos. De resto, tenemos vencimientos muy parejos hasta el 2030
y que vuelven a disminuir, y nuevamente repuntan en el 2033.

Frente a esto, hemos estado activamente trabajando con nuestros arrendatarios para
tener posibilidades de renovacion de contratos o recolocar los espacios que puedan
llegar a quedar vacantes.

En seguimiento a avaluos, pudimos avanzar este trimestre con un incremento del 5,96%
con base en el comparativo que hacemos de este trimestre con el del afio pasado,
pasamos de $215.559 millones a $228.401 millones. Tenemos hoy en dia 93 avallos
programados. Hemos ejecutado 14, que equivalen al 15% total del portafolio, con
nuestros cuatro evaluadores independientes que rotamos anualmente.
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En cuanto al informe de resultados financieros, queremos mostrar el comparativo de la

gestion de la deuda entre el 31 de marzo del 2025 y el 31 de marzo del 2026. El ano
pasado teniamos una deuda de casi $139.000 millones, todo en tasa variable. Hoy en
dia tenemos una deuda de $142.000 millones, todo en tasa fija para proteger
precisamente ese dividendo. Estamos tomando créditos de corto plazo entre tres y seis
meses para proteger al inversionista.

En cuanto al costo promedio anual de la deuda, al 31 de marzo del 2025 estdbamos en
11,14% y al 31 de marzo del 2026 estamos con el 10,27% de costo promedio anual de
deuda. Pudimos disminuir 87 puntos basicos. En el limite de endeudamiento, el afo
pasado estabamos en el 25,27%; este ano en el 24,72%, logrando 56 puntos basicos por
debajo.

RESULTADOS FINANCIEROS — PRIMER TRIMESTRE 2026

Ana Maria Salcedo — Directora de Inversiones y Desarrollo de Mercado

Vamos a brindar los resultados financieros, especialmente los margenes. Empecemos
hablando de los indicadores operacionales. Tenemos una ocupacién econdmica para
este primer trimestre del 2026 del 97,22% y un indice de cartera muy bajo del 0,02%.

Esto ha ayudado a los buenos resultados operacionales y en general de ingresos
operacionales. La primera linea es que los ingresos se incrementaron en un 5,4%. Este
crecimiento obedece a laindexacion de los contratos de arrendamiento por el IPC. Pero
también existen otros rubros que tienen que ver con mayores rendimientos de los
excedentes de liquidez por el incremento en las tasas y adicionalmente unos ingresos
por penalizaciones y multas que se reciben de algunos contratos de arrendamiento.

El margen NOI se mantuvo para este periodo en el 89%. Aqui tuvimos eficiencias
asociadas al pago de los prediales. Vale la pena destacar que aunque se tuvo un
incremento de salario minimo superior al 23%, tuvimos incrementos en el rubro de
mantenimientos y reparaciones del orden del 13% y en las cuotas de administracion del
orden del 14%, con lo cual estuvieron por debajo del decretado en el salario minimo. El
resultado se mantuvo muy cercano a los promedios histdricos del vehiculo en el 89%.
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El margen EBITDA se mantuvo en el 72%. Hubo una reduccién de los honorarios del

vehiculo equivalente al 11% por optimizacion de gastos legales.

En la parte financiera, vale la pena mencionar un incremento del costo promedio de
deudadel9,78% al 11,10%. Esto obedece a una tendencia al alza en las tasas de interés,
lo que llevo a que el costo financiero se incrementara en un 35%. Ese margen del costo
financiero aumenté del 28% al 35%, mostrando el impacto del incremento de las tasas.

Frente a esto, en el vehiculo hemos respondido siendo muy activos en la gestién del
endeudamiento, pasando rapidamente al final del ano pasadoy a comienzos de este del
endeudamiento a tasa fija para lograr mantener las tasas estables durante un mayor
periodo de tiempo en estos ciclos de incremento de tasas. Se han logrado, con corte a
la fecha mas reciente, tasas del 11,42% efectivo anual y se continla gestionando
activamente ese endeudamiento para que este ciclo tenga el menor impacto.

En cuanto a la distribuciéon de rendimientos, a pesar del incremento de las tasas que ha
sido relevante por ese incremento fuerte del Banco de la Republica y de las tasas en
general de mercado, la distribucidon de rendimientos a los inversionistas solo se ha
reducido en un 2,6%, y tiene mucho que ver con esos mayores ingresos operacionalesy
las mayores eficiencias en los gastos operacionales.

El margen del dividendo pasé del 48% de los ingresos operacionales al 44%. Y eso nos
lleva a tener un yield del 4,82%, que se compara contra el 5,27% que teniamos a
principios del afio 2025. Tenemos una proyeccion de dividendos promedio para todo el
ano 2026 del 4,60%. Seguimos manteniendo esa misma proyeccion y seguimos
optimizando todo este flujo de caja para afectar lo menos posible a los inversionistas, a
pesar de estar en escenarios fuertes de incrementos en las tasas.

La rentabilidad desde el inicio se mantiene muy estable. En el ultimo reporte de marzo
al 12,94%, la rentabilidad en virtud esta en el 12,50%, muy similar a lo que fue a
diciembre del afio 2025. La rentabilidad de los ultimos 12 meses se ubica en el 12,17%.

La rentabilidad real, comparada contra el nivel de inflacién, nos da una rentabilidad real
del 6,27% con corte a marzo, que sigue estando por encima de la promesa de valor del
vehiculo de IPC méds 6%. A lo largo de todo el afio 2026, hemos tenido rentabilidades por
encima de esa promesa de valor.
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En cuanto al cash yield o la rentabilidad por caja que llegan los inversionistas, tuvimos

un yield del 5,04%. Los dos primeros meses del afio estuvieron un poco por debajo de
cinco, perovolvimos a superar este nivel. Eldividendo promedio de los ultimos 12 meses
fue del 5,36%.

Muy importante también ver esto a precios de mercado. El 5,04% o el 5,36% de los
ultimos 12 meses con respecto al valor patrimonial. Pero cuando lo tenemos en cuenta
frente al precio de mercado del ultimo corte, eso dispara ese yield al 9,60%. En términos
de valor del titulo, vimos un incremento en este periodo estudiado del 6,3%, incluso por
encima de la inflacién del periodo.

En la medida en que en este primer trimestre del 2026 el titulo empezd a transar
activamente, ya tenemos la comparacién de dividendos patrimonial y de mercado.
Claramente se pueden ver los efectos o la ventaja de entrar en un titulo con un precio
que tiene un descuento de cara al devenir del flujo de caja que se reparte, porque
claramente esto incrementa esa rentabilidad por dividendo. El yield a precio de
mercado, que esta cercano al 50%, es el 9,60%.

En una comparacién de esa rentabilidad por dividendo del mercado accionario
colombiano, el TIN tiene un dividendo yield que equivale a la segunda posicidon con un
8,9% a precios de mercado para la proyeccion del afio 2026. Es un dividendo bastante
competitivo. Adicionalmente, este dividendo se paga de forma mensual, con lo cual la
caja que reciben los inversionistas es mensual.

En comparacion con vehiculos comparables en términos de rentabilidad real, por 6.°
ano consecutivo ocupa la primera posicion de rentabilidad frente a vehiculos
comparables: IPC mas 6,27%, equivalente a 12,17% efectivo anual. Esto se compara
con los otros vehiculos, tomado de sus fichas técnicas y de sus paginas web, sin hacer
calculos propios para el periodo. Vale recordar que el perfil de riesgo de todos los
vehiculos no es necesariamente similar.

En el mercado secundario, en este primer trimestre del 2026 se dio un cambio bien
importante. Recordemos que entré en funcionamiento el Formador de Liquidez el 21 de
enero de este ano. Como se ve en la grafica, el volumen se incrementd desde enero,
febreroy marzo, y tenemos ya un vehiculo que esta transando de una forma mas activa.
Esto se hatraducido en un descuento del precio frente al valor patrimonial. Actualmente
el precio de valoracion es del 52,46% y el precio ponderado de negociacion a lo largo de
este afno es de 59,3%.
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Vale la pena mencionar que iniciamos una operaciéon de readquisicion de titulos de
participacion el 21 de abril de este ano. Esta operacién busca acompanar toda la
estrategia de desarrollo de titulos, impulsar la liquidez del mercado secundario,
respaldar la gestién inmobiliaria del vehiculo y generar valor a los inversionistas a través
de un incremento del dividendo, porque ahora se va a repartir un flujo de caja en un
menor numero de titulos.

En cuanto a los inversionistas, se dio también un cambio muy importante en este
trimestre. Pasamos de 491 inversionistas a diciembre a 1.370 inversionistas con corte a
marzo. El crecimiento se dio principalmente en el segmento de personas naturales. En
términos de participacion por monto, seguimos teniendo un 70% de inversionistas
institucionales y un 30% retail.

MERCADO INMOBILIARIO NACIONAL

Monica Padilla — Directora de Planeacion

En esta ultima parte vamos a analizar el mercado inmobiliario en los segmentos
permitidos por la politica de inversion del vehiculo para detectar las mejores
oportunidades tanto de inversion como de desinversion que pueda tener TIN. Iniciemos
revisando la evolucién del area licenciada.

Segun la ultima informacién disponible del DANE, en febrero de 2026 se aprobaron
489.000 metros cuadrados de licencias para destinos no habitacionales.
Especificamente para oficinas, comercio e industria, se aprobaron 251.000 metros
cuadrados, lo que representd un incremento del 10% con respecto al area licenciada en
febrero del afo pasado.

Enla graficavemos el numero de metros cuadrados licenciados en los ultimos 12 meses
para estos usos. Comenzando con comercio, tiene 1.524.000 metros cuadrados
licenciados entre marzo de 2025y febrero de 2026, muy parecido al volumen licenciado
en el mismo periodo del afio anterior.

Una tendencia diferente se muestra en los segmentos de industria y oficinas. El
segmento de inmuebles industriales licencid 557.000 metros cuadrados en los ultimos
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12 meses, un incremento del 29% con respecto al mismo periodo del afio anterior

(431.000 metros). El segmento de oficinas viene creciendo de manera muy importante
en las areas licenciadas con 407.000 metros en los ultimos 12 meses, con un
crecimiento del 113% con respecto al mismo periodo del afo anterior, cuando se
licenciaron 190.000 metros. Esto refleja una tendencia del mercado de retorno a la
presencialidad y una expectativa positiva sobre la demanda que retoma confianza en
este segmento.

Esta diapositiva muestra dos dinamicas clave del mercado inmobiliario en Colombia.
Por un lado, la actividad sigue concentrada en Bogotd, Antioquia y Cundinamarca, que
lideran ampliamente el volumen de area licenciada y confirman su rol como principales
motores del desarrollo. Sin embargo, en materia de crecimiento la dindmica cambia:
regiones como Bolivar y Cérdoba estan liderando la expansidn mientras que mercados
tradicionales como el Valle del Cauca muestran una desaceleracion. El mercado
mantiene su concentracién en volumen, pero el crecimiento se esta regionalizando y
abriendo nuevas oportunidades sobre los principales centros urbanos.

El mercado industrial en Colombia muestra una sefial clara: estamos iniciando una fase
de mayor estabilidad y madurez, donde el crecimiento ya no es generalizado sino mucho
mas selectivoy ladisponibilidad empieza a ser relevante. Bogota continda liderando con
mas de 4,4 millones de metros cuadrados, mientras que Medelliny Barranquilla también
crecen de forma concentrada en corredores como Copacabana, Girardota y Galapa.
Cali se mantiene cerca al millén de metros cuadrados.

La tasa de disponibilidad muestra un mercado que se estd apretando. Cali es el caso
mas evidente, con niveles por debajo del 1%, lo que practicamente implica escasez de
espacios disponibles. Bogota y Medellin se mantienen alrededor del 3-4% con una
tendencia a la baja. La demanda se esta absorbiendo eficientemente el inventario
disponible, especialmente en los activos de mejor calidad, lo que se traduce en una
presion clara al alza en los cdnones de arrendamiento. Medellin registra los valores mas
altos del pais, impulsado por limitaciones estructurales de suelo. Cali y Barranquilla
muestran incrementos relevantes precisamente como respuesta a la reducciéon de
disponibilidad, y Bogota se mantiene estable con niveles premium en ciertas zonas.

Pasemos al mercado de oficinas. En 2025 este mercado deja de ser un mercado en
recuperacion para convertirse en una transicion estructural donde la clave ya no esta en
cuanto crece, sino en cémo se redefine la demanda y qué tipo de activos logran
capturarla. Desde el lado del inventario, Bogota tiene mas de 3,1 millones de metros
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cuadrados y no esta creciendo porgue el mercado ya no absorbe una expansién

indiscriminada. Medellin estd creciendo de forma selectiva, incorporando
principalmente productos de clase alta.

En cuanto a disponibilidad, las tasas se ubican entre el 6% y el 7%. Lo que realmente se
estd absorbiendo es un inventario de mayor especificacidon, mientras que el stock
obsoleto esta perdiendo competitividad. Bogota y Medellin muestran esta dinamica de
forma mas clara, donde la reduccién de la vacancia estd concentrada en activos
premium.

Los canones de arrendamiento no estan subiendo de forma generalizada, sino que se
estan polarizando. Medellin lidera con cerca de $83.000 por metro cuadrado. Bogota se
mantiene alrededor de $74.800 por metro cuadrado, con primas claras en segmentos
premium, mientras que mercados como Barranquilla muestran ajustes recientes en los
canones de arrendamiento.

En el segmento de centros comerciales, Bogota concentra cerca del 49% del inventario,
peroya no esta creciendo de maneraimportante, mientras que ciudades como Medellin,
CaliyBarranquilla son las que estan liderando la expansion. Medellin esta creciendo con
fuerza y mantiene una disponibilidad muy baja alrededor de un 1%, evidenciando una
alta eficiencia en la ocupacion. Cali y Barranquilla presentan mayores niveles de
vacancia, pero estos estan asociados a una oferta que aun se esta absorbiendoy no a
una debilidad de la demanda.

En conclusidn, tenemos un conjunto de mercados de oficinas, industrial y comercial en
Colombia que evidencian una transicién hacia una mayor sofisticacioén. El crecimiento
deja de ser el principal driver y es reemplazado por la calidad, la localizacién y la
eficiencia del activo. El segmento industrial muestra una demanda sélida que esté
presionando la disponibilidad y los precios. Oficinas y retail reflejan una recomposicion
mas estructural, con una clara diferenciacion entre activos modernos que capturan la
demanday aquellos que ya estan perdiendo relevancia. El valor esta determinado por la
capacidad de cada activo de adaptarse a nuevas dindmicas de consumo, de trabajoy de
logistica.

Por parte del vehiculo, vamos a seguir atentos a la evolucidon del mercado inmobiliario
en la busqueda de las mejores alternativas de inversién. Con esto cerramos la
presentacidony damos espacio a la seccién de preguntas y respuestas.
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PREGUNTAS Y RESPUESTAS

Pregunta: ;Qué proyeccidon tienen del dividendo para el 2026? ;Como se ve este
indicador con los precios descontados del mercado secundario que tenemos
actualmente del orden del 50%7?

Andrés Lozano — Presidente

Muy importante la diferenciacién entre un valor patrimonial y un valor de mercado. La
proyeccion para el ano 2026, estamos hablando de una proyeccion ligeramente por
debajo del 5% a nivel del 4,6% a nivel patrimonial. El corte a marzo de 2026 esta por
encima de ese presupuesto, con un dividendo del 5,04% nuevamente a valor
patrimonial.

Si calculamos cdmo han sido esos resultados del dividendo a valor de mercado, a corte
de marzo tuvimos un yield del 9,6% efectivo anualy lo que tenemos estimado para todo
el ano 2026 es un dividendo cercano al 9%, el 8,9% efectivo anual. Esto con unos
descuentos entre un 41% y 50%, que es lo que hemos venido observando desde que se
armo el formador de liquidez durante el mes de enero.

El tema de las tasas de interés obviamente tiene un impacto directo y muy relevante
dentro del dividendo. A pesar de esa fuerte subida de las tasas de interés del Banco de
la Republica, sorpresivamente 200 puntos basicos, la afectacion del dividendo no es
equivalente, debido a una muy buena gestién del endeudamiento del vehiculo.
Definitivamente creemos que los niveles actuales de descuento de los dividendos
proyectados ofrecen una oportunidad muy interesante. Si uno compara el yield en valor
de mercado contra cualquier otra especie de renta variable, estamos viendo que somos
de los mejores posicionados del mercado colombiano.

Pregunta: ;/Cuadl es la estrategia que ha permitido mantener altos los ingresos
operacionales?

Carolina Martinez — Directora de Negocios Inmobiliarios

Definitivamente el retorno de nuestros inversionistas depende de una buena gestién del
portafolio. Cuando nosotros gestionamos muy bien el subyacente, nacemos con una
buena preparacion de un presupuesto que no se hace conindicadores, sino que se hace
yendo a cada uno de los activos, visitandolos periédicamente y haciendo un
seguimiento de las necesidades de reparaciones, mantenimiento y CAPEX,
contemplando las proyecciones que hay por cada region de acuerdo con la normativa
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para elincremento de los prediales y cada uno de los temas que son transversales en la

operacion del subyacente. Ahi es donde encontramos eficiencias. Por eso ese ingreso
neto operativo puede llegar a mostrar unos resultados tan destacados; somos muy
incisivos y muy detallistas en la operacion para poder entregarle un buen flujo de caja a
nuestros inversionistas.

Pregunta: Dado que el componente industrial representa cerca del 30% del portafolio a
nivel de valor de activos, ;ven oportunidades de expansion en el segmento logistico ante
la demanda por centros de distribucion regionales?

Carolina Martinez — Directora de Negocios Inmobiliarios

Si, hemos enfocado nuestros esfuerzos en buscar muchos metros cuadrados en el
sector industrial: parques industriales, centros de distribucién, zonas francas. Hemos
encontrado que es tal vez el sector que tiene menos vacancia hoy en dia. Por eso
nuestros esfuerzos estadn concentrados en la busqueda de este tipo de activos. Hemos
tenido ya aprobaciones de la junta directiva en los ultimos seis meses para la
adquisicion de dos zonas francas en el pais. Sin embargo, el alza de tasas y la gestién de
deuda prudente que tenemos nos dio la alarma de frenar la adquisicidon para no tener
que cargarle alinversionista este costo de deuda en un momento en el que podria llegar
a afectar el dividendo. Este tipo de adquisiciones, aunque siguen estando en nuestra
lupa, tenemos frenadas las compras hasta que no se estabilice el tema de tasas para
poder comprar con un endeudamiento positivo y entregarle mejor retorno a los
inversionistas.

Pregunta: El costo promedio anual ponderado de la deuda con corte marzo 2026 fue del
10,27% efectivo anualy el corte de marzo fue de 11,42% efectivo anual, evidenciando un
incremento en las tasas de interés. ; Planean nuevas emisiones o refinanciaciones para
mejorar la estructura y el costo financiero? ; Cuales son los puntos claves de esa gestion
del endeudamiento?

Andrés Lozano — Presidente

Estamos constantemente en comunicacion con el mercado, con todos los
inversionistas actuales y potenciales, entendiendo donde estéa el apetito por ese tipo de
activos inmobiliarios. Creemos que este afo puede ser un afo interesante buscando
una oportunidad de levantar recursos nuevos a través de una nueva emision, teniendo
en cuenta el alto descuento que se esta viendo en el mercado actual y la muy buena
calidad de los inmuebles que tenemos en el portafolio. Los recursos se destinarian en
su mayoria a pagar la deuda.
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La Titularizadora tiene unas condiciones de endeudamiento supremamente

interesantes, que le dan acceso a TIN a unas tasas de financiacién competitivas en el
mercado. Hoy en dia el costo de deuda a marzo es de 11,42% efectivo anual, muy
cercano a la tasa del Banco de la Republica. Esto se logra porque desde hace bastantes
meses anticipamos que venia un ciclo de subida de tasas. Nos sorprendié la magnitud
de la subida de tasas en enero y en marzo por parte del Banco de la Republica, pero
empezamos a gestionar este endeudamiento desde meses atras, porque si veiamos
presiones inflacionarias y un cambio en la tendencia por parte del Banco Central. Eso
nos hizo que volcamos todo el endeudamiento a 100% tasa fija.

Eldividendo si se ha afectado algo por la subida de tasas de interés, pero la magnitud de
la caida del dividendo es muchisimo menor a la magnitud de la subida de las tasas de
interés en el mercado. También hemos sido dinamicos en las alternativas de
endeudamiento: no solamente créditos a tasa fija o créditos indexados, sino también
operaciones de endeudamientos sintéticos, créditos en délares con coberturas que nos
han dado en varios cientos de puntos basicos mejores condiciones que estar en
endeudamiento en tasa fija o indexados en pesos.

Pregunta: ; Nos pueden actualizar sobre el estado de implementacion del mecanismo
de adquisicidn, en qué consiste y como podemos acceder a él?

Ana Maria Salcedo — Directora de Inversiones y Desarrollo de Mercado

El mecanismo de adquisicidon busca darle una nueva dinamica al mercado secundario,
reafirmar la confianza que se tiene en el vehiculo y en los resultados operacionales, y
buscar que ese precio de mercado que puede estar un poco desalineado con el valor
patrimonial, pues se encuentren. Esto promueve un mercado secundario mucho mas
profundoy dinamico, con una mejor formacion de precios, y genera también un impacto
directo al inversionista en términos de rentabilidad. Los titulos que se adquieren salen
de circulacion y el mismo flujo de caja que generan esos arrendamientos se distribuye
en un menor numero de titulos, incrementando el dividendo.

Las caracteristicas de esta operacion: es un monto de hasta $5.550.000.000 de pesos
que seva arecomprar a través del sistema transaccional de la Bolsa de Valores, a través
de la pantalla. No es una operacién de un solo dia sino todos los dias. Los inversionistas
que quieren participar pueden hacerlo a través de su comisionista de bolsa, dandole una
orden de venta. El agente de la adquisicién es Larrain Vial. Las condiciones de volumen
de operacidon diario maximo son el 25% del volumen transado en los ultimos 90 dias
bursatiles y el precio nunca puede exceder la mejor orden de venta vigente o el ultimo
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precio de negociacién de referencia del titulo. Este programa esta vigente hasta que se

agoten los $5.550.000.000 de pesos destinados para esto.

Pregunta: ;Qué expectativas tienen sobre la valorizacion de los activos comerciales en
2026, especialmente frente a ajustes en tasas de capitalizacion y nuevas formas de
avaluo?

Carolina Martinez — Directora de Negocios Inmobiliarios

Viendo los resultados de los estudios de mercado y los analisis macroecondémicos,
nuestros avaluos van muy de la mano con estas tendencias. Las tasas de descuento
estan por el orden del 11,50-11,75% vy las de capitalizacion estan en el promedio del
7,5%, dependiendo del activo. En este orden de ideas, nuestro portafolio representa
unas valorizaciones muy de la mano con el IPC, muy acordes con las tendencias del
mercado y con el comportamiento macroecondmico.

Pregunta: Los datos de mercado muestran una vacancia industrial nacional baja y
rentas que se incrementan. ; Como esta posicionado TIN para capturar el upside de esta
compresion de vacancia y apreciacion de rentas en el segmento logistico? ;Cual es la
exposicion actual del Fondo en activos industriales?

Monica Padilla — Directora de Planeacion

Vemos un mercado industrial bien posicionado con unas vacancias interesantes: la
vacancia a nivel nacional es de 3,17% y a nivel de Bogota 3,98%. Vemos un mercado
cada vez mas estrecho donde TIN estda muy bien posicionado. TIN tiene una
participacidon del 29% en activos industriales y vemos que los promedios de renta estan
muy alineados: en Bogotd tenemos un promedio de renta de $23.000 por metro
cuadradoy en la Costa Atlantica $20.500. Esperamos poder capturar ese buen momento
del sector industrial.

Pregunta: ; Como se articula el programa de adquisicion con el programa de Formador
de Liquidez que ya esta en marcha?

Ana Maria Salcedo — Directora de Inversiones y Desarrollo de Mercado

Los dos programas son complementarios y hacen parte de una estrategia mucho mayor,
que es la estrategia de desarrollo en mercado de titulos. Esta estrategia empezo con la
migracioén, luego vino el formador de liquidez, que buscaba darle mayor liquidez
secundaria a los titulos en el mercado. Pero producto de esa mayor transaccionalidad,
vino acompanada con caidas de precios importantes que produjeron una
desvalorizacion en el precio de mercado. Por eso fue que activamos la estrategia de
adquisicion, que busca compensar un poco esa desalineacion de precios de mercado
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versus el valor patrimonial, generar una mejor dinamica de mercado secundario y

contribuir a unos beneficios tangibles en términos de rentabilidad para los
inversionistas, mejorando el dividendo.

En cuanto a si se plantea realizar un nuevo proceso de adquisicidn, esta adquisicion
durara vigente hasta que se agoten los $5.550.000.000 de pesos, practicamente hasta
finalizar este afio 2026. Las adquisiciones siempre van a ser una herramienta que los
emisores deben tener a la mano. Su implementacion depende de la disponibilidad de
recursos, que a su vez depende de la venta de activos. Cada vez que tengamos recursos
disponibles haremos un analisis de rentabilidad y decidiremos qué es lo mejor: adquirir
nuevos inmuebles, prepagar deuda o implementar un nuevo programa de adquisicion.

Pregunta: La presentacion muestra que Bogota concentra cerca del 49% del inventario
comercial nacional sin variaciones relevantes en los ultimos anos, mientras Medellin,
Cali y Barranquilla registran crecimientos. ; Como evalua el equipo gestor el riesgo de
saturacion en Bogota frente al dinamismo de otras plazas?

Moénica Padilla — Directora de Planeacion

Lo que vemos en Bogota es un mercado mas estable y mucho mas maduro. Tiene una
oferta disciplinada. Mas que saturacion lo que estamos viendo es un mercado
consolidado. El portafolio de TIN en el tema de comercio representa el 54%. Vamos a
estar monitoreando Medellin, Cali, Barranquilla, que efectivamente tienen un potencial
importante. Lo importante es resaltar la buena gestion que hace el equipo con los 38
arrendatarios. Seguiremos monitoreando esas plazas, buscando también las mejores
rentabilidades y que se puedan apreciar bien todos estos canones de arrendamiento
para generar mayores ingresos para nuestros inversionistas.

No tenemos mas preguntas el dia de hoy. Les agradecemos mucho su compania y el
interés que siempre han manifestado en TIN. Les recordamos que en las proximas
semanas van a encontrar este material en la pagina web, en donde ademas pueden
encontrar muchas otras herramientas e informacion del vehiculo. Los invitamos a que
nos acompanen a la proxima teleconferencia que daremos en las primeras semanas del
mes de agosto.



