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o Titularizadora Factores Diferenciadores

COLOMBIANA 2Q 2026

SOLIDO GOBIERNO
CORPORATIVO

Garantia de un proceso riguroso de
adquisicion, desinversion y seguimiento a la
gestion del vehiculo.

RENTABILIDAD
DESTACADA

Ultimos 7 afos, con rentabilidad mas destacada

del asset Class***

6 Rentabilidad LTM: 12,78% E.A. (IPC + 6,25%).
17% por encima del promedio simple del
sector, sin contemplar minimo

& Rentabilidad desde el Inicio: 13,0% E.A.

ADM. MAESTRA

o Vacanc?a eclzc?némicai 3,16% Supervisién y monitoreo. Equipo de inmobiliarios
¢ Vacancia Fisica: 3,06% expertos e independientes
& Indicador de Cartera: 0,19%**

& Margen NOI: 89% CERTIFICACIONES

& Margen EBITDA: 71% Certificacion IR a Emisores de Titulos de
& CAP Rate: 7.3% Participacion. Certificado 2022

COMISIONES

Alineadas con los intereses de nuestros
inversionistas:

Distribucion mensual de rendimientos.

6 Dividend Yield* LTM: .5,25%

6 Dividend Yield* Junio 2026: 5,04%.

6 Dividend Yield* a valor mercado Junio 2026: 8,02%
Fuente: Titularizadora Colombiana. 6 Dividend Yield sobresaliente entre vehiculos

Fecha de Informacion: 30/06/2026

* Dividend Yield: Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes similares

** Cartera vencida sobre ingresos operacionales de los ultimos 12 meses

** Fondos de Inversion Inmobiliaria de acuerdo con la informacion publicada en la pdgina web de los respectivos fondos inmobiliarios durante dichos periodos T.
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad In

Se calcula en funcién del (NOI), la
rentabilidad real del vehiculo y el Flujo
de Caja Distribuible (FCD).

Tienen un techo sobre AUM

Titulos

Inmobiliarios



Resumen de
Gestion 2Q-2026

[
I In Titulos
Inmobiliarios



Indicadores de Desempeno
2Q 2026

o Titularizadora

COLOMBIANA

Factores Diferenciadores

Dividend Yield

LTM:
5,259 **¥x

(Jun: 5,04%)
DY calculado
sobre el Valor
Patrimonial del
titulo

A

Jun: 8,02%

DY calculado

sobre el Valor
Mercado

Iz

Rentabilidad

Desde el Inicio:
13,00% E.A.

A

LTM: 12,78% E.A.
(IPC + 6,25%)

0
B 5

Ocupacion Cartera vencida

Econémicay
Fisica

Econdmica:
96,84%

v 0,19%
($106,300,230)

Fisica: 96,94%

= v

*Total Activo Administrado incluye cuenta de efectivo, activo material, cuentas por cobrar y otros activos.
¥ Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes
*** Precio promedio ponderado de valoracion Ultimos 12 meses con corte la fecha del informa (Precia y PiP)

*#* Costo promedio ponderado de la deuda

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdan una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que

conforman la Universalidad

Otros Factores

4l

Mercado
Secundario

Negociados
Junio: $7,918
millones

A

Precio
negociacion
cierre Junio:

62,9%***

A

fAE
HmE
Activos
Administrados*
y Area
Administrada

$596.610
Millones

A

GLA: 84140 m2
Activos
Inmobiliarios:
123

ol

Estructura de
Deuda

Capital:
$142.000
Millones

v

Costo
ponderado:
12,57% E.AX***

A

Uso:
24,24%<35%

v
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TN
Inmobiliarios



Informe 2Q 2026
Distribucion Portafolio Inmobiliario TIN

o Titularizadora

Tipo de Inmueble Distribucion por Arrendatario

Davivienda I 38.5%

Muebles Jamar NN 16.1%
oficina N 17.5% (o I— 1%

Bodega [N 28.0%

Localen c.c NG 27.3% Kokoriko |EEENEN 7.5%
Locales Famoc Depanel I 3.9%
Local Comercial a la Calle [ NNGEGEGEGEGEGEGE 14.8° — Comerciales
14.8% = 54,2% Alusud I 3.2%
Local Comercial en PH |GG 12.1% B Decowraps [l 2.7%

Otros I 16.9% Limite prospecto: 30% por ingresos.

Limite prospecto: 60% por tipo de activo.

Distribucion Sector Econdmico Distribucion Geografica

intermediacion Financiera | <7.5% Bogots D.c. | 7.1
industrial | 25.9% Costa Atlantica | :0.7% Limite prospecto:

>IMM hab. (hasta 50%,

N . excepto Bogota).
Expendio de Alimentos [N ©.8% owo I 5.9% s s
30%). >300,000 hab.

.. cre e . (hasta 20%).
Actividades Inmobiliarias [} 4.5% Medellin [l 4.5% >Otras (hasta 15%)

Otros - 9.0% Limite prospecto: 50% por va!or_ activos, Cali . 1.8% *Otros: Bucaramanga,
codigo ClIU. . ; 2
Cldcuta, Envigado, Ibagué,

*Otros: Salud y Servicios . Villavicencio

[ ]
Tin .
Inmobiliarios



o Titularizadora

OLOMBIANA

Informe 2Q 2026

Portafolio Inmobiliario TIN

36

No. Arrendatarios

3,51 anos
Promedio ponderado

restante contratos de
arrendamiento

Perfil de vencimientos de Contratos Arrendamiento

22.7%
21.8% ?

10.9%

10.0%

8.8%

2026 2027 2028 2029 2030

18.2%

4.4%

2.1%

- 0.8%

2031 2032 2033

2037



Informe 2Q 2026

O Titularizadora Seguimiento de Avallios 2Q 2026

Valor avaluos realizados a Valor avaluos realizados a

: 2Q-2025 2Q-2026
L $ 311,745 5,95% I_ll $ 330,299
Incremento
2Q-2025 vs 2Q-2026

=5 93 = 21 (23%) 4
Avaldos programados va— Avance del total de Avaluadores independientes
para 2026 avaluos programados con rotacion bianual de

inmuebles

Fuente: Titularizadora Colombiana S.A.

Cifras en millones de Pesos

Fuente: Avaluadores: Tinsa Colombia LTDA, Colliers International Colombia S.A, Cushman & Wakefield Colombia S.A.S, Logan Valuation S.A.S. Los paquetes activados en noviembre y diciembre incluyen repeticiones de avalios
Fecha de Informacion: 31/03/2026



: . Informe de Resultados Financieros
o e Estado de Endeudamiento 2Q 2026
30 Junio. 2025 30 Junio. 2026 Dif. (Desv.)
Deuda 0% . 100% .
Financiera $138.459* jlr;;ao/l:ua $142.000* -(;:/Sa e $3.541* (2,56%)
Tasa Variable Tasa Variable
\, Costo Promedio
II. Anual de Deuda $10,35% E.A. $10,77% E.A. 42 pbs (4,09%)
Limite de
f P£AY Endeudamiento 25,08% 24,24% -84 pbs (-3,35%)

<35%

Estrategia 2026:

& Renovacion de créditos a tasa fija, mitigando el riesgo de alza de tasas.

o Cotizacion periddicamente tasas de interés
o Evaluacion de nuevas alternativas de endeudamiento como créditos sintéticos analizando tasas de intereses menores a la presentadas

en el mercado nacional, esto con el fin de gestionar un costo de deuda menor

* Cifras en millones de Pesos
Fuente: Prospecto TIN - Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacién: 30/06/2026
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o Titularizadora

COLOMBIANA

Informe de Resultados Financieros

Resultados de la Operacion 2Q2026*

Ocupacién Econémica

97,14%

indice de Cartera

0,45%

Costo Promedio
de Deuda afo corrido

9,79%

* Cifras en millones de Pesos
Fuente: Titularizadora Colombiana

2Q 2025

Ingresos Operacionales

$23.216

$20.288

EBITDA

$16.275
Costo Financiero

$6.462

Distribucion de

Rendimientos

$11.214

Dividend Yield YTD

5,36%

Comparativo

Margen

87%

|

89%

Margen

70%

l

71%

Margen

47%

I

46%

2Q 2026

Ingresos Operacionales

$24.019

$21.388

EBITDA

$17.096

Costo Financiero

$7.605

Distribucion de
Rendimientos

$10.969

Dividend Yield YTD

4,92%

Ocupacion Econémica

96,84%

indice de Cartera

0,19%

Costo Promedio
de Deuda aino corrido

11,45%

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada, sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.




o Titularizadora

COLOMBIANA

Rentabilidad

Resultados Financieros 2Q 2026
Comportamiento de Rentabilidad

g

Desde el Inicio:

Oct. 2018 — Junio. 2026

& 549% - Por Valorizacion
& 451% - Por Flujo

13,00% E.A.

0 I]l] 12,78% E.A.

Ultimos 12 meses:

Jul. 2025 - Jun. 2026

& 62,1% - Por Valorizacion
& 379% - Por Flujo

*YTD: Afio Corrido.
* | TM: Ultimos 12 meses.

13.58%
13.01%  \I3.00%  12.98%  1297% = 12.95%  12.95%  12.95%  12.95%  12.94%  1297%  1299%  13.00%
12.95%
12.73% 12.78%
12.57% o
’ 12.44% 12:55% 12:54% 12.48%
12.33%
8.27% 1217%
7.47% 7.18%
. ) 9 \
6.69% 6.78% 7-05% 6.84% 6.89%
6.27% 6.30% 6.27% 6.25%
jul-25 ago-25 sep-25 oct-25 nov-25 dic-25 ene-26 feb-26 mar-26 abr-26 may-26 jun-26
= Desde el Inicio LTM**  =mmRentabilidad Real LTM

[ ]
TN
Inmobiliarios



Rentabilidades LTM de Fondos

e N
o Itularizadora Inmobiliarios 2Q-2026

Valor Fondo* ($ MM)
IPC: 6,14%

Tin s$s96.609*

12.78% IPC + 6,25%

sacresicopeapia S22 [, -
I
VISUM  sieseo (I o
CAPITAL
I
sskandia  s7orr [
I
|
*
I
S |
SUMA = .3.02% EEYALEYIG :
ASSET MANAGEMENT
B FICI AM Rentas Inmobiliarias B DAVIVIENDA CORREDORES: FIC INMOBILIARIO DE RENTA
B Fondo de Inversidn Colectiva Inmobiliario Cerrado Skandia Comprar Para Arrendar B BTG PACTUAL VISUM FIC Inmobiliario VISUM Rentas Inmobiliarias

B INMOVAL BTN

** Rentabilidad ultimos 12 meses: Periodo Julio 2025 — Junio 2026. o
Fuente: Inmoval , Davivienda S.A., Skandia Comprar para Arrendar | Genera Ingresos con Inversiones Inmobiliarias - Skandia Colombia , FIC Inmobiliario VISUM Rentas Inmobiliarias | BTG Pactual Colombia T
Activo total y Rentabilidades se toman de la informacion publicada en la pdgina web de los respectivos fondos inmobiliarios con corte al 31 de marzo 2026: ficha técnica e informe de gestion. In HEN



https://www.credicorpcapital.com/Colombia/Neg/GA/Paginas/Inm.aspx?c=1
https://comunicaciones.daviviendacorredores.com/fici_renta_lo_que_pasa#informacion-relevante
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.skandia.co/fiduciaria/skandia-fondos-de-inversion-colectiva/perfil-moderado/skandia-comprar-para-arrendar#:~:text=Invierte%20en%20%27Skandia%20Comprar%20para%20Arrendar%27%20y%20disfruta,inmobiliaria%20dise%C3%B1ada%20para%20generar%20estabilidad%20financiera%20y%20crecimiento.
https://www.btgpactual.com.co/producto/fondo-de-inversion-colectiva/inmobiliario-visum-rentas-inmobiliarias

o Titularizadora

COLOMBIANA

Resultados Financieros 2Q 2026
Dividend Yield

Dividend Yield & Rendimientos

5.63% 5.62%

5.60%

5.57% 5.56% 5.52%
C C=—= —C— = o=
5.04% 5.00% 5.03% 5.04%
4.68% 4.74% —— — —
102.85 103.1 103.20 103.12 103.47 102.95 95.80 95.72 97.04 98.13
C C C C C 87.94 89.63 o— o —
+
jul-25 ago-25 sep-25 oct-25 nov-25 dic-25 ene-26 feb-26 mar-26 abr-26 may-26 jun-26
—@—Dividendo por Titulo =—8—Dividend Yield Anualizado Patrimonio
Rl Valor del Titulo TIN ($) TN
.I -
Y | '
II I i I : 7,01% _- 23.376 I
| 7
. - El valor del titulo .
-
-
5,25% 5,04% 8,02% 1| 21.846 al 30/06/2026 '
DY Promedio LTM: DY Ultimo mes: DY Ultimo mes | Valor del titulo I
07/2025 - 06/2026 06/2026 Precios Mercado: . 01/07/2025 .
06/2026 N e ettt == 7
Fuente: Titularizadora Colombiana T.
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad. In HEH T



o Titularizadora

COLOMBIANA

Indicadores de Desempeno
Rentabilidad y Dividend Yield 2Q 2026

Calculado sobre
Precio Patrimonial
al 100%

Dividend
Yield LTM:
5,25%

Dividend
Yield Junio:
5,04%

Comparativo Dividend Yield precio de Referencia
(Patrimonial vs Mercado)

10.22%
9.86%

9.60%

.02%

5.63% 5.62% 5.60% 5.57% 5.56%
® C—=C—onu5 o=
5.63% 5.62% 5.60% 557% 5.56% —— o N
0, 0, 0,
4.68% 474% 5.04% 5.00% 5.03% 5.04%
jul-25 ago-25 sep-25 oct-25 nov-25 dic-25 ene-26 feb-26 mar-26 abr-26 may-26 jun-26

=@=—Dijvidend Yield Anualizado Patrimonio =@—Dijvidend Yield Anualizado Mercado

Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdan una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que

conforman la Universalidad

4l

Calculado sobre
Precio de
mercado

Dividend
Yield LTM:
7,23%

Dividend
Yield Precio
de Mercado
Junio 62,9%:

8,02%

Tin

Titulos
Inmobiliarios



OTitularizadora Dividend Yield: TIN vs. Mercado Accionario

COLOMBIANA COlombiano

TERPEL 9.8%

o I ©.0% DY TIN - Precios Mercado

GR. ENERGIA BOG. 8.3%
PROMIGAS 8.1%

8.9%

GRUPO PF CIBEST 6.7% Promedio Proyectado 2026

CORFICOLOMBIANA 7.4%

PEI 6.3%
BCO. DE BOGOTA 5.6%

------------------------ 2~ - - Promedio: 5.4%

GRUPO CIBEST 52%

CEM. ARGOS [ 2% _ _ _ _ _ Mediana: 4.8%
PFGRUPSURA 4. 7%

ECOPETROL 4.6%
GRUPO ARGOS 4.5%
GRUPO SURA 41%

BEAVAL 4.0% TIN se presenta como una

CELSIA 3.9% alternativa competitiva

1SA 3.8% frente a los Dividend Yield

GRUPO EXITO 3.7% del Mercado Accionario

CRUPOBOLIVAR 5% Local, con el diferencial de
distribuir flujos mensuales.

DAVIVIENDA 3.1%
MINEROS 3.0%

Fuente: Casa de Bolsa | Datos a abril 2026 | Titularizadora Colombiana



o Titularizadora

Desempeno de TIN vs Mercado

Accionario Local

Reaccion de los mercados tras la primera Vuelta electoral
25/05/2026 - 30/06/2026

TIN
GRUPCARGOS N 02 24 %
CORFICOLCF e, 0177 %

EXITO N, 10.02%
PFDAVVNDA . 14.50%
GRUPOAVAL S 12.08%
GCRUPOSURA s 11.79%

PFAVAL I 10.23%
PFCIBEST s ©.0°%
CELSIA . ©.72%
PEl . ©.19%
CIBEST m——— 7.59%
ICOLCAP m——— 7.70%
BVC maaaaa c.68%
BOGOTA I 393%
TERPEL mEEm 3.86%
CONCONCRET mmm 3.47%
NUTRESA mEm 267%
CEMARGCOS mmmm 222%
GEB 1 035%
-1.49% = MINEROS
-3.59% m—SA
-3.94% N ECOPETROL
-1519% I P CEMARGOS

34.62%

Fuente: BVC - Célculos: TC

Comparativa del Periodo

+34,62%

TIN
Supera al MSCI COLCAP en 27,42 p.p.

+7,20%
MSCI COLCAP
Indice de referencia

[ ]
Tin .
Inmobiliarios



Estrategias para Dinamizar el

Titularizadora ,
o Mercado de Titulos

Mayo 2025
) . Readquisicion I
Migracion a Formador de de Titulos ) Participacion
Renta Variable Liquidez Participativos I en Indices

Split ~ COP 5500 MM | Inicialmente Locales
del Titulo Ene-26 Abr-26 :
370:1 I

Mejor formacién Mayor liquidez y

[ AR ol SUNEE ] de precios profundidad




OTitularizadora Indicadores de Desempeno
Mercado Secundario 2Q 2026
Monto Total Negociado (Millones) Numero de Transacciones de Mercado
$ 56,597 Formador
m Monto anual Transado (MM) de Liquidez
$ 35,421
Migracion
$ 22,392 Rueda RV
§7.535 $ 10,549 l
$1,07m $0 $153 $2
= N O——E—n—mp
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
‘_j ‘ Precio de Negociacion PP*
1 62.88% Monto TIN Readquirido COP 1,779.6 millones
Precio valoracion** Monto Pendiente por Readquirir COP 3,770 millones 101,:4% 101:,3% 1.01.5% 94.5% 92.6% 100.0% 92.3%
v —e 76.4%
§= /| 5.3%
3 all
COP 14,700 (+24.2% M/M) COP 415.3 millones
Precio de Cierre 30/06/2026 ADTV Jun 2026 (Average Daily Traded
V | I T T T T T T T T
olume) 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
*PP: Precio promedio ponderado °
* Precio de valoracién de Precia al 30 de junio de 2026 Tln Tevetiarios



Indicadores de Desempeno

{ Titularizadora . C .
Composicion de Inversionistas 2Q 2026

NuUmero de Inversionistas Inversionistas por Monto

[] ..
Sociedades Fiduciarias w 5 490 2695 Personas Administradoras
. . . . Naturales Fom.:ios de
. Inversionistas TIN Inversionistas TIN 17% Pensiones y
Fics Diciembre 2025 Junio 2026 Cezgz}tlas
o
Administradoras de Fondos de Pensiones *@ 5 A Entidades Demas ’P.ersonas
Aseguradoras y Juridicas
2. (5,5x desde Reaseguradoras 15%
Entidades Aseguradoras y Reaseguradoras TT 9 Dic. 2025) 320/0 Sociedades
Fiduciarias

°» 8%
Fondos Mutuos wT 8

Demas Personas Juridicas Establecimientos

de Crédito

o O 0 0 O O 0 0 0 0 0 © 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1%
2091 Fondos de o
[
e ARMMARRRRAERRRRARRRRAARR ...
Inversion Colectiva
0 50 100 150 200 250 300 350 400 2% 2%

68%: Inversionistas Institucional
32%: Retail

[ ]
Tin .
Inmobiliarios



O Titularizadora

COLOMBIANA

Inicio Programa
Formador de
Liquidez

|

490 497

458
39

dic-25 ene-26

m Retail

Indicadores de Desempeno

Historico Mensual de Inversionistas 2Q 2026

# Inversionistas TIN

Programa de
Readquisicién 2264

1690
1370

920

feb-26 mar-26 abr-26 may-26

Hm Institucional

2695

jun-26



OTitu(larizadora Rentabilidad Titulo TIN -Nuevos Inversionistas.

OLOMBIANA

Nuevo Inversionista que entra a TIN con descuento (desde 0-50%). Proyecciéon a 12 meses. Sensibilidad que
muestra los valores de entrada y de salida desde el 50% hasta el 100%.

Rentabilidad Total -Junio 2026 a Junio 2027- TIN. Descuentos aplicados a Valor Patrimonial
Entrada/ Salida
50% 17,08% 39,26% 61,37% 83,45% 105,50%
60% -3,15% 15,24% 33,60% 51,92% 70,22% 88,50%
70% -17,45% -1,74% 13,94% 29,60% 45,24% 60,86%
80% -28,09% -14,38% -0,69% 12,98% 26,63% 40,27%
90% -36,32% -24,15% -12,01% 0,12% 12,23% 24,33%
100% -42,86% -31,93% -21,02% -10,12% 0,76% 11,64%

Dividend Yield -Junio 2026 a Junio 2027- TIN

Entrada con Descuento

(% Sobre Valor Patrimonial) B 20

Inversion -11.623 -13.948 -16.272 -18.597 -20.922 -23.246
otal Flujos 1.156 1.156 1156 1.156 1.156 1.156

Rentabilidad por Flujo (7994%  8,29%  7,10%) 6,21% 5,52% 4,97%

Para la Proyeccidn de Dividend Yield se toma para el periodo 2026 un DY proyectado de 4,6% anual y para 2027 un 5,0% de DY anualizado

IPC LTM proyeccion 12 meses corte 30/06/2027: 5,57%
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Mercado Inmobiliario
o Titularizadora

COLOMBIANA

Evolucion del area aprobada para licencias, por destino (Miles de m?)!

Entre junio 2025 y mayo 2026 se licenciaron 2,7 millones de m? en los segmentos de oficinas, comercio e industrial; mostrando un crecimiento del 20%
frente al periodo entre junio 2024 y mayo 2025. Se destaca el crecimiento en el licenciamiento de oficinas, del 64% para el periodo, continuando la
tendencia marcada durante el ultimo ano.

Evolucion del area aprobada para licencias, por destino (miles de m?)!
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Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 21 de mayo 2026, DANE.
Cdlculos: Titularizadora Colombiana

T Licencias para industria, oficinasy comercio




Mercado Inmobiliario

o Titularizadora Evolucion del area aprobada para licencias, por region (Miles de m2)

COLOMBIANA

En los ultimos 12 meses se licenciaron 1,88 millones de m? para los usos de oficinas, comercio e industriales en las principales regiones del pais, con un
crecimiento del 18%. Se destaca el crecimiento de la region de Bogota y Cundinamarca, al igual que Santander, con crecimientos de 54% y 34%,
respectivamente frente al mismo periodo del ano anterior, aunque Valle del Cauca y la Costa Atlantica presentaron caidas del 19% y 15%,
respectivamente.

Evolucion del area aprobada para licencias, por region (miles de m?)!
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Fuente: Estadisticas de Edificacion de Licencias de Construccion — ELIC a 21 de Mayo 2026, DANE

Cdlculos: Titularizadora Colombiana °

*Total incluye sdlo las regiones mostradas Tln Titalos
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o Titu{larizadora Mercado Inmobiliario

OLOMBIANA Comportamiento inventario de Bodegas a 31 de marzo 2026

Los principales mercados industriales del pais contindan exhibiendo fundamentos sélidos, caracterizados por bajos niveles de disponibilidad y
crecimientos moderados del inventario. Estas condiciones han favorecido una tendencia alcista en los canones de arrendamiento, particularmente en

Barranquilla y Cali, mientras Medellin registra los mayores valores maximos de renta y Bogota mantiene el liderazgo en tamano y profundidad de
mercado.

° 2 . . oge
Inventario de bodegas marzo (m?) Tasa de Disponibilidad Comportamiento de cdnones de arrendamiento (trimestral)

Nacional Bogota
33,000
32,749 ’
31,001 31,000 30 000
3.97% 28,505 27,800
3.41% 25,749
Barranquilla 1,408,561 '
1,99%
- 19,000
i 0.79% 14,712
Medellin 1070179.0 13263 13936 1% 12.700
11,773 11,000 12,000
Q12023 Q12024 Q12025 Q12026 10,000
o Bogotd —e——Cali e=——Medellin e=—Barranquilla
Bogotd 4,507,351 Cali 814,829
2023 2024 2025 2026 2023 2024 2025 2026
= 1 31% (] L] L] L] oge® Ll d
Bogota . AN Los bajos niveles de disponibilidad contindan
Barranquilla A 1,44% respaldando el crecimiento de los canones de
Medellin A 2,10% arrendamiento industrial.
Cali AN 2,64%

[]
Fuente: Colliers, Reporte de mercado de industrial Q1 2026 para Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla. Calculos Titularizadora Tln Titulos
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E?ﬂfﬂgora Comportamiento inventario de Oficinas a 31 de marzo 2026

. Mercado Inmobiliario
Tltl{

Durante el primer trimestre de 2026, el mercado de oficinas continud consolidando su proceso de recuperacion. El inventario se mantuvo estable en las
principales ciudades, mientras que las tasas de disponibilidad permanecieron por debajo de los niveles observados durante la pandemia, respaldando
una mejora gradual en los fundamentales del sector. En este contexto, los canones de arrendamiento mantienen una tendencia creciente,
particularmente en Bogota, lo que sugiere una mayor presion de demanda sobre los espacios de mejor ubicacion y especificaciones, favoreciendo la
valorizacion de los activos corporativos.

Inventario de oficinas (m?2) Tasa de Disponibilidad Comportamiento de canones de arrendamiento (Q1 2026)
$90,000 583,600 20%
480,000 $77,000 18.55%
$70,000 267,700 565,200 15%
6.63% $60,000
5.87% 10%
$501000 8.43%
\ 5.4400 665%
Medellin, 7 5.24% >40,000 5%
887,974 $30,000
$20,000 0%
-1.17%
$10,000
Q12023 Q12024 Q12025 Q12026 %0 5%
Bogota, 3,116,814 ) . i . Medellin Bogota Cali Barranquilla
e BOogotd Cali Medellin Barranquilla
I Canon promedio renta (COP/m?) Variacion anual (%)
Bogota === 0,00%
Barranquilla = 0,00% Barranquilla lidera el crecimiento de canones,
Medellin A 0.68% Medellin registra los niveles de renta mas altos
Cali ’ . y Bogota continua siendo el principal mercado
=  0,00% corporativo del pais.

L]
Fuente: Colliers, Reporte de mercado de oficinas Q1 Bogotd, Medellin, Cali y Barranquilla, 2026. Cdlculos Titularizadora Tln Titulos



Mercado Inmobiliario

o Titularizadora Comportamiento inventario de locales comerciales a
COROuBIANA 31 de marzo 2026*

Bogota continda concentrando el mayor inventario de locales comerciales del pais con cerca de 2,0 millones de m?2, equivalente al 50% del
inventario analizado. Medellin ocupa el segundo lugar con 1,06 millones de m?, mientras que Cali y Barranquilla registran inventarios similares
cercanos a 0,47 millones de m?2

GLA por Ciudad (metros cuadrados) GLA Bogota
.7
£
6.33
L, 25 0
g =
o € 6
= [V
s 2.00 ©
2.0 §
c 5
(]
5] 4.35
1.5
4 3.89
1.06
1.0 3
2.21
0.47 0.46 2
0.5
1.25
1
Bogota Cali Medellin Barranquilla 0.29
Norte Occidente Noroccidente Sur Centro Guaymaral
mGLA

Fuente: Colliers Reporte de mercado Retail Q1 Bogotad, Medellin, Cali y Barranquilla °
Cdlculos Titularizadora Tln Titalos
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TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A.
UN SOLIDO EMISOR EN EL MERCADO DE CAPITALES

Contamos con 89 emisiones en el mercado de
capitales colombiano por mas de $28billones emitidos
en 25 afos y mas de $3,4 billones de saldo
administrado.

Certificaciones y Reconocimientos:

Titularizadora

Revelacion de Certificacion de Calidad ‘—h

COLOMBIANA informacion y Relacion bc Administracién Maestra w
con Inversionistas de Emisiones e
—

Emisor de Titulos de Hipotecarias

p

Participacion SC-CER 145151
v

Fninters te Combia . .. Signatory of:
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