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o Titularizadora Titularizadora Colombiana

COLOMBIANA

“Titularizadora Colombiana S.A publica el presente documento con un
caracter estrictamente informativo para los inversionistas. Aunque la
informacion aqui contenida ha sido obtenida de fuentes que la
compahia considera confiables, Titularizadora Colombiana S.A no
garantiza su exactitud. En ningun caso su contenido se puede
considerar como una opinidn financiera o legal ni como una
recomendacion de negocios o de inversidon por parte de nuestra
compania. Tampoco puede ser considerado como una invitacion a
realizar negocios ni como una oferta para comprar o vender ningun
tipo de valor. En ningun caso Titularizadora Colombiana S.A asume
responsabilidad por las decisiones de inversion que se tomen, o el
resultado de cualquier operacidon que se efectle por parte de los
destinatarios o de terceras personas, sobre la informacion aqui
contenida. Tal responsabilidad es exclusiva de los inversionistas que
hagan uso de ella. Dicha informacidon puede tener variaciones
posteriores a la fecha de su publicacion razon por la cual Titularizadora
Colombiana S.A se reserva el derecho de modificarla o actualizarla en
cualquier tiempo y sin previo aviso.”
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o Titularizadora Titularizadora Colombiana

COLOMBIANA

* Creada en 2001 después de la crisis

hipotecaria _ o Conectar las necesidades de financiacidon de

Nuestra * Primera ep}tldad especializada en la las diferentes actividades econémicas con el

~r tltulgrlzaglon de activos en Colombia Propdsito mercado de capitales, con transparencia,
Compania « Patrimonio de $164.269 millones

eficiencia y bajo los principios de

(Diciembre). sostenibilidad, a través de la titularizacion

* Vigilada por la Superintendencia de activos.
Financiera de Colombia

« Emisiones por $27.86bn en 86
emisiones

AAA Signatory of:

BRC .
Standard & Poor’s o L

Principles for
Responsible
Investment

=PRI

S&P Global



o Titularizadora Nuestros Accionistas

COLOMBIANA

ON\V/ | bank

—

Bancolombia®™

&

Banco
AV Villas

* Nuestros accionistas son instituciones
financieras nacionales con una amplia
trayectoriay reconocimiento en el mercado
local y regional.

26,98%

* Incluyen principalmente bancos y
companias de seguros.

°* Su experienciay reconocimiento en el sector
financiero les permite contribuir
' significativamente al desarrollo y crecimiento
— de la Titularizadora Colombiana.

DAVIVIENDA

.‘u?o’. ® " <
=2 = Banco Caja Social
.0,



O Titularizadora Qué Hacemos

COLOMBIANA

Agrupamos o empaquetamos activos financieros para ser transformados en titulos
valores y ser vendidos a inversionistas en el mercado.

Titularizadora

Colombiana
e Estructura

» Coloca

L SPV
Originadores Inversionistas

- Universalidad
« Originan
: - * Institucionales
» Transfieren y administran
U » Corporativos

activos
« Personas naturales
Créditos/Inmuebles (Activo) . Otros
Titulos (Pasivo)

Garantias

.| i i
nternas Titularizadora

 Externas COLOMBIANA



o Titularizadora Ventajas de |la Titularizadora

&
©

COLOMBIANA

Inscripcion y aprobacion automatica de
emisiones hipotecarias en la SFC
(aprobacion de 3 a 5 dias)

Lider en el mercado de titularizacion, 24 anos
de experiencia, 86 emisiones, mas de $27.86
bn emitidos

Relacidon consolidada con inversionistas
institucionales interesados en este asset
class

Proceso llave en mano, no requiere
Intermediarios.

Todas las actividades son realizadas por
Titularizadora

Equipo experto, especializado y
altamente calificado

gastos iniciales, fijos, variables y comisiones.
Son asumidos por el SPV

Compartimos las mejores practicas del
mercado en originacion y administracion
de cartera

La universalidad como SPV es exento de
Impuestos

El originador no incurre en el pago de los @




o Titularizadora

COLOMBIANA

Ventajas de la Titularizadora

Originadores

La titularizacion es una alternativa de diversificacion
de fondeo y una herramienta para gestionar los
riesgos de balance.

Con la venta de los activos el originador obtiene
liquidez / financiamiento.

La venta de activos a la universalidad permite
transferir el riesgo de crédito, liquidez, tasa de interés
y prepago asociados con esa garantia a los
inversionistas de los titulos, quienes tienen mayor
capacidad y agilidad para gestionarlos.

Al transferir los riesgos de cartera y vender los activos,
se recuperan provisiones y se libera capital.

Disminuye los riesgos de Descalce.

La titularizacion da la posibilidad de financiarse a
través del mercado de capitales.

Inversionistas

Diversificacion de alternativas de inversion.

Posibilidad de invertir en activos a través de
estructuras sélidas sin asumir el riesgo directo del
activo.

Retornos competitivos frente a otras alternativas de
inversion.

Posibilidad de invertir en activos con diferentes niveles
de riesgo.

Titularizadora

COLOMBIANA




o Titularizadora Ventajas de |la Titularizadora

COLOMBIANA

S ¥

S
—
Estructuracion Colocacion Administracion

» Certificacion y formulacion de * Gestion Comercial + Gestion Activo

estandares + Visita Inver. + Gestion Pasivo
» Definicion Criterios de Seleccion » Definicion Tasa Cupdn * Relacion con Inversionistas
» Est. Financiera + Adjudicacion * Informes Emisiones al mercado
+ Est. Operativa » Desarrollo del Mercado de titulos -
» Est. Juridica Mercado Secundario

» Compra portafolios



o Titularizadora Nuestra Historia

OLOMBIANA

Tra titularizacién hipotecaria

no bancaria Segundo Tramo
— Ti
£ Findeter In \)BID

i Titularizacién Cartera Titularizacion Republica
Comienzo na : . Domini Tra Titularizacion de Vinculacion del

i 4 AHORRO comercial TI n ominicana 4
Fundacién vehiculos bancaria BID Invest como
Titularizadora Tra titularizacién originador Titularizacion TITUL ??.Mnm“ o _ ) inversionista en
Fin crisis hipotecaria Primera emisién TECH Titularizadora Peruana publico Sy Inmobiliaria ler tramo DOMINICANA w4 Banco Finandina emisién social

Primera emisién TIPS - p N . L ) ) N . . ) . v . . v 3 ) L . .
Premio Mejor entidad no Fin beneficio tributario Titularizacion no hipotecaria:  Titularizacién libranzas Tra titularizacién Vehiculos Tra Titularizacién Social Tra Venta de titulos

Bancaria Latam Libranzas [ subordinados en el

= g A
Ozscompensor F'nanzauto familia mercado. Participacién

Inversionista

8 o~viviendn

& Scotiabank BBVA Colsubsidio

C® COLPATRIA internacional



o Titularizadora Nuestra Trayectoria

OLOMBIANA

Hipotecario

TIPS -TIS - TECH
66 Emisiones
$25,6 Billones emitidos

Vehiculos

TIV
13 Emisiones
$1,43 Billones emitidos

86

Emisiones

$27,86

Billones emitidos

Libranzas o
TIL ‘ o, .
4 Emisiones a

4
$0,33 Billones emitidos/ [

Inmobiliario

TIN
2 Emisiones
$0,27 Billones emitidos

Comercial

. TER
¥ 1 Emision
#% $0,23 Billones emitidos



o Titularizadora Nuestra Historia

COLOMBIANA

Hemos emitido mas de $27 billones de COP en 86 emisiones. El portafolio de la Titularizadora alcanza un saldo
administrado de $3,1 billones y estd conformado por distintos tipos de activos, en el que se destacan las
titularizaciones hipotecarias.

Emisiones Anuales Saldo administrado Composicion del portafolio
($Billones) ($Billones) ($Billones)
Inmobiliario; Hipotecaria; 1,87 ;
0,57 ;18% 60%
4,42

1,96 Vehiculo;
1, 601 58 ) 0,69 ; 22%
1,07 134 117 101
079 0,8
0,62 0,62
l .9 o1d>23l
M (o) O = O < N ™M — —
3835855888856 gSoogg e andiase22gaalddy
RRLAIRRLRJILI«NA RYNAARN ¢ o0 20 oo oo Qoo dd
c ¢ € g & c cc c c Cc C ~ C Cc c ¢c C C
o o O o 0 0 O 0 O 0O OV g O g O g O O

Titularizadora

COLOMBIAMNA

Fuente: Titularizadora Colombiana




o Titularizadora Nuestra Contribucion

OLOMBIANA

Titularizadora Colombiana es un emisor relevante en el mercado

Participacion en emisiones de renta fija
($ miles de millones)

Miles de Millones

$14.000 13.407 1>796 13.663 -
12.934
12.243
$12.000
10174 10.540 20%
10000 . 10.011 9.735 0583
: 9.263
8.841 14%
15%
$8.000
$6.000 {43 5.684 9,23% 100
VAV VARG RRY . RSN N DS WO P P RS TS RS B AVIEEN | DR . R A 4.789.......
$ 3.852
4.000

$2.000

3.23¢
253 5%
1.110
1.170
989
32 879 s 786 s 885 650 912 840 546 538
P38 2 44 170
$- 0%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

mmmm Colocaciones totales mmm Monto emitido TC en BVC Participacion TC (%)  eeee.- Promedio



o Titularizadora Nuestros Resultados

COLOMBIANA

ROE Ingresos Totales
($USD Millones)
7,90%
+28.5%
13,66
10,63
8,22 7,52 7,62 I
dic-20 dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 dic-20 dic-21 dic-22 dic-23 dic-24
Patrimonio Utilidad Neta
($USD Millones) ($USD Millones)
32,25 33,03
30,00 3,01
28,10 26,58 +42.6%
2,1
1,67
1,39
5 .
dic-20 dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 dic-20 dic-21 dic-22 dic-23 dic-24

*Parity COP/USD= $4.058,92
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o Titularizadora Estructura Financiera

COLOMBIANA

ORIGINADOR Elementos Claves de la

v Estructura Financiera
Compra de Créditos Elegibles por TC
D 4

Venta cierta: Los préstamos se eliminan del balance
del originador.

UNIVERSALIDAD

Los originadores usualmente suscriben valores
subordinados y residuales.

Los Tramos A + B estan respaldados por el principal del

_________ -: conjunto de créditos.
1
Serie Al 2030 Cobertura Parcial Mecanlsmos de CObertura
25% - 35% Entre 1% y 2.5% del saldo

de la Serie A + Subordinacion

« Mecanismo de Cobertura Parcial

Cartera 56% - 66%

I
1
Total Serie A2 2040 |
I » Exceso de Spread
1
- « Ajuste de Balance
Serie B1 2040
3% « Clausulas de Suspensiéon de Pagos

Zarle B2 2040 * Mecanismo de Reduccién de Tasa

* Flexibilidad para estructurar TIPS A con diferentes tramos, plazos (de 5 a 15 afios) y
duraciones (de 1a 5 anos), de acuerdo con las preferencias de los inversionistasy las
caracteristicas de la cartera de préstamos que sera Titularizada.




o Titularizadora Administracion Maestra

COLOMBIANA

Los procesos de Administracion Maestra contribuyen a la evaluacion de los originadores y
administradores, estandarizacion de los procesos de originacion y administracion,
disminucion del riesgo operativo y del riesgo de crédito de las emisiones

Certificacion de Due Diligence del

Originadores y Portafolio de
Administradores Créditos




o Titularizadora Nuestros Inversionistas TIPS /ﬂ\

COLOMBIANA

ESTABLECIMIENTOS DE
CREDITO ; 40%

SOCIEDAD DE SERVICIOS
FINANCIEROS ; 3%

FICS ; 4%
PENSIONES
VOLUNTARIAS ; 4%
SECTOR REAL ; 4%
PENSIONES
OBLIGATORIAS ; 17%
PATRIMONIO
AUTONOMO ; 5,78%
ASEGURADORAS Y
CAPITALIZADORAS; 9% PASIVOS PENSIONALES ;

12%

IOE: Instituciones Oficiales Especiales



o Titularizadora

OLOMBIANA

Saldo de la cartera de vivienda Desembolsos de Crédito Hipotecario
(Billones de pesos) (Billones de pesos, Montos mensuales)
4,0 A
139,7
* 3,5 A ..
125,9 12,9 ?e °
116,0 * 1
' 11,8 3,0 A ?e &
106,8 16 ] 224 ° ° o
2,5 1 ® ®
,5 ® o ©® ® .
°
1,59
2,0 ~ o 1 ¢ ® 1 ° 4 .. ¢
o? o % °
° ° (] ollll®le @
Pe °|? oitll 1 ®
1,5 1 ? °
e |o 4 ® ® "
® ®
1,0 -
1,36
0,5 ~
O o M IIII I T T II I T T T
nov-20 nov-21 nov-22 nov-23 nov-24 nov-25 8 7}' Q N ﬁ ”N7 %’,
@ 0 0 @ ) o) 0
C < - - c c c
O] o o 0] 4] 0] 0]
W Establecimientos de Crédito M Titularizada Leasing FNA mVIS mNoVIS eTotal

Fuente: Superfinanciera, calculos Titularizadora Colombiana.



o Titularizadora Qué esTIN

COLOMBIANA

TIN es un programa de inversidon cuyo objeto es la titularizacion de activos

inmobiliarios (REIT like), que permite al inversionista exponerse a la rentabilidad
generada por la gestion del portafolio inmobiliario en Colombia.

Proceso de Estructuracion

{I‘} 5.5: :=.= \‘ — {:o:}{é\} — ::::

Ingresos generados por:

Arrendamientosy flujos de inmuebles Emisién de Titulos Participativos
Sdlo oficinas, bodegas y locales comerciales (CORE)




Indicadores de Desempeno

& Tivtarizadors Enero 2025

SR ¢ Bo s Al

K

kK

Activos Rentabilidad Ocupacion Cartera vencida Mercado Dividend Yield Estructura de
Adminjstrados* Econémicay Secundario Deuda
y Area Fisica

Administrada

LTM:

) 5,42 % *xrx Capital: $139.479
$581.198 Desde el Inicio: Econdémica: Neggaados Millones
Millones 12.95% E.A. 97 17% YE@‘;@T (Ene: 4,68%)

DY calculado ‘
sobre el Valor
pr— — 0 Patrimonial del Costo
A — _— 0.0T% A titulo ponderado:
($3.036.434) v 10,45% E.A X
Precio
) Promedio Ene:7.10%
GLA: 84.037 m2 /107
ACtiVos LTM:12,55% E.A. L 0 ponderado de DY calculado
Inmobiliarios: 96 (IPC +6,84%) Fisica: 96,54% negociacion sobre el Valor Uso:
' 65,9% de Mercado 24.50%<35%

— V —

* Total Activo Administrado incluye cuenta de efectivo, activo material, cuentas por cobrar y otros activos.

%k Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes

*##% Costo promedio ponderado de la deuda

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que

conforman la Universalidad Tin
Titulos
Inmaobiliari

v A



o Titularizadora Nuestros Inversionistas

COLOMBIANA

ASEGURADORAS Y
CAPITALIZADORAS; 33%

CESANTIAS ; 3%
FICS ; 2%
FONDOS MUTUOS ; 2%
,________—‘ IOE; 1,10%

PATRIMONIO
AUTONOMO ; 8%

SECTOR REAL ; 16%

PENSIONES
OBLIGATORIAS ; 8%

PERSONA NATURAL ;
13%

PENSIONES
VOLUNTARIAS ; 14%



o Titularizadora Nuestros Lineamientos Estratégicos

COLOMBIANA

Focos estratégicos 2022 - 2027

Potencializar el negocio de Desarrollar negocios que Explorar e incorporar Internacionalizacién
Cartera Hipotecaria generen alto crecimiento y nuevas tecnologias y
(Core Business) ventajas competitivas en el modelos disruptivos
mercado (Apuestas)

(Negocios Adyacentes)



o Titularizadora Nuestra Titularizacién Social

COLOMBIANA

Fecha 16 diciembre 2022

o = Impacto:
Originador -

difamilia

o po . - . ", €% DE DESARROLLO
Calificacion AAA BRC Ratings W ) OBJETIVE.Ssosteniaie
Serie A ACompany oSSR \& ;p
Opinién de «

Bueno” Sustainable TRABAJO DEGENTE

Segunda parte (A ‘ Fitch e Y CRECIMIENTO () oxcanituis

ECONOMICO

123.053.000 UVR R L e D e . e .

Tipo de cartera: Crédito hipotecario VIS (100%)

| .
| : Potenciar y promaover la I
Fortalecer la capacidad | | inclusion social I
de las instituciones | I econdmica y politica,

Monto Emitido:

(39.769 millones COP)

Asegurar el acceso a

viviendas y servicios

|
Garantizar que los I
pobresy losmds |

| |

| |

| |

| vulnerables, tengan los | | financieras nacionales | | independiente desu | | bdsicos adecuados, |

| mismos derechosalos | | para fomentar y ampliar | | edad, sexo, | | Seguros y asequiblesy |

Tasa de COIOcaCIOn 7 80% E.A (mO ] ed a UVR) | Fecursos econémicos, asi | | el acceso a los servicios | \discapacidad, raza, etnia| | mejorar los barrios |
serie A: | comogaccesoalos | I financieros [ | 0 situacidn economica u | | marginales I
| servicios bdsicos | | I 1 otra condicion | | I

Numero de créditos 1.012 créditos




o Titularizadora

OLOMBIANA

Nuestra Titularizacién Social

Fecha 28 julio 2025

. ° ’
Originador | 1.
Credifamilia
Calificacién BRC Ratings
Serie A AAA A Companyof SEP Gt

Opinion de
Segunda parte

“Excelente” ZX\ ‘ Sustainable

Fitch

Tipo de cartera: Crédito hipotecario VIS (100%)

271.943.000 UVR (106.852,9

Monto Emitido: .
millones COP)

Tasa de colocacion 5 89% E.A (moneda UVR)
serie A:

Nimero de créditos 1.809 créditos

Impacto:

Garantizar que los I

pobresylosmds |
| Vulnerables, tengan los |
| mismos derechosalos |
| recursos econdmicos, asi |
| comoaccesoalos |
| servicios bdsicos |

e ————————————

OBJETIV.2S sostenisLE

EI ODS 5 busca lograr :
la igualdad de género 1
y empoderar a :
mujeres y ninas, 1
eliminando la :
discriminacion y 1
violencia de género, y :
promoviendo su 1
participacion en la :
educacion, el trabajoy |
la toma de decisiones. :

TRABAJO DECENTE
Y CRECIMIENTO
ECONOMICO

Fortalecer la capacidad :
| delasinstituciones
| financieras nacionales |
| para fomentar y ampliar |
| el acceso a los servicios |
| inancieros I

|

I Asequrar el acceso a
| viviendas y servicios
| bdsicos adecuados,

| Segurosy asequibles y
| mejorar los barrios

1 marginales

|



o Titularizadora

OLOMBIANA

Titularizadora

COLOMBIANA

Transformando
activos para un
futuro
sostenible

IGUALDAD TRABAIO DECENTE INDUSTRIA, 10 REDUCCION DELAS
DE GENERO Y CRECIMIENTO INNOVACION E DESIGUALDADES

ECONOMICO INFRAESTRUGTURA o

M =)
v

ACCION IB PAZ, JUSTICIA
POR EL CLIMA E INSTITUCIONES
SOLIDAS

Nuestra Estrategia de Sostenibilidad

Derechos

ot dady anticorrupc,-én
ef

Crecimiento
rentable

..........

Transformando
activos para un
futuro sostenible

Inversién
responsable

integra

Finanzas
sostenibles

Partes interesadas

Colaboradores
Accionistas
Junta Directiva
Inversionistas
Originadores
Autoridades

Agentes
colocadores
Proveedores
Calificadoras
Arrendatarios




o Titularizadora Contactos

COLOMBIANA

24
Ana Maria Salcedo Juan Sebastian Osorio FRM

Directora de Inversiones y - Coordinador de Inversionistas
- Desarrollo de Mercados :

* Titularizadora Colombiana - Titularizadora Colombiana

e asalcedo@titularizadora.com e josorio@titularizadora.com

0 Calle 72 #7-64 Piso 4 0 Calle 72 #7-64 Piso 4

Bogota, Colombia Bogota, Colombia

www.titularizadora.com/ www.titularizadora.com/

l‘
2

N

Daniel Osorno Hincapie

-Coordinador de Inversionistas

- Titularizadora Colombiana

e dosorno@titularizadora.com
Calle 72 #7-64 Piso 4
0 Bogota, Colombia

www.titularizadora.com/



