o Titularizadora

COLOMBIANA

Titularizamos suerios para Impulsar al pais

Programa de Emision y Colocaciéon de
Titulos participativos TIN

Proceso de Titularizacion Inmobiliario
Emision Tramo 3

[
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- TIN

es un programa cuyo objeto es la titularizacion de activos
iInmobiliarios que permite al inversionista participar en
titulos de respaldados en inmuebles de primer nivel.

El inversionista TIN tendra derecho a percibir ingresos tanto
por los arrendamientos mensuales producto de los contratos
de explotaciéon econdmica y su rentabilidad proveniente de
la valorizacion comercial en el tiempo del portafolio de
InmMmuebles.



O Titularizadora Caracteristicas del Programa

COLOMBIANA

. Titularizadora Colombiana S.A. con cargo y respaldo exclusivo de la
Emisor . .
Universalidad TIN
Mercado al que se dirige I Mercado Principal
Cupo alobal $2 Billones Tramo 1: $162.750 MM
Pog Tramo 2: $105.000 MM Saldo por emitir $210.500 MM*

Titulos participativos fungibles Inscritos en el RNVE

Clase de titulos / Calificacion iAAA para Tramos 1y 2 /Calificacién Tramo 3 iAAA

Plazo de titulos I 100 anos prorrogables (Vencimiento inicial 2118)

Modalidad de oferta Programa de emision por tramos

o
I In Titulos
Inmobiliarios

Modalidad de colocaciéon Demanda en Firme a través de la BVC

Se renovo la vigencia por parte de la SFC por 5 Anos contados a partir de

Vigencia de la Oferta Publica agosto del 2026

=

- Valores R
‘ Alianza DV L OVMIENSS  Bancolombia™

@ LarranVial ®

Certificacion a Emisores de Titulos de Participacion.

Agentes colocadores

*Valor sujeto al valor de los activos
inmobiliario en el momento de la
emision.

Fuente: Prospecto TIN —

°
Titularizadora Colombiana. TI n Titulos
Fecha de Informacion: 30/06/2026 Inmobiliarios

Certificacion Emisor IR



o Titu{lariza dora Factores Diferenciadores

2Q 2026

RENTABILIDAD SOLIDO GOBIERNO
DESTACADA CORPORATIVO

Ultimos 7 aflos, con rentabilidad mas

Garantia de un proceso riguroso de
destacada del asset Class*™*

adquisicion, desinversion y
seguimiento a la gestion del vehiculo.

VACANCIA Y CARTERA ADM. MAESTRA

Supervision y monitoreo. Equipo de inmobiliarios
expertos e independientes

CERTIFICACIONES

Certificacion IR a Emisores de Titulos de
Participacion. Certificado 2022

Desempeno historico operacional como
base de la generacion de flujo de caja
estable y consistente.

COMISIONES

Alineadas con los intereses de nuestros
inversionistas:

DISTRIBUCION DE
RENDIMIENTOS

Se calcula en funcion del (NOI), la
rentabilidad real del vehiculo y el Flujo

Distribucion mensual de rendimientos,
de Caja Distribuible (FCD).

como base de rentabilidad de los
inversionistas.

Tienen un techo sobre AUM

°
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad I In HEN



Indicadores de Desempeno
2Q 2026

o Titularizadora

COLOMBIANA

Factores Diferenciadores

g

Dividend Yield

LTM:
5,259 **¥x

(Jun: 5,04%)
DY calculado
sobre el Valor
Patrimonial del
titulo

A

Jun: 8,02%

DY calculado

sobre el Valor
Mercado

5

Rentabilidad

Desde el Inicio:
13,00% E.A.

A

LTM: 12,78% E.A.
(IPC + 6,25%)

0
B % g

Ocupacion Cartera vencida

Econémicay
Fisica

Econdmica:
96,84%

v 0,19%
($106,300,230)

Fisica: 96,94%

= v

* Total Activo Administrado incluye cuenta de efectivo, activo material, cuentas por cobrar y otros activos.
¥ Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes
*** Precio promedio ponderado de valoracion Ultimos 12 meses con corte la fecha del informa (Precia y PiP)

*#* Costo promedio ponderado de la deuda

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que

conforman la Universalidad

Otros Factores

Al

Mercado
Secundario

Negociados
Junio: $7,918
millones

A

Precio
negociacion
cierre Junio:

62,9%***

A

fAE
HmE
Activos
Administrados*
y Area
Administrada

$596.610
Millones

A

GLA: 84140 m2
Activos
Inmobiliarios:
123

K

Estructura de
Deuda

Capital:
$142.000
Millones

v

Costo
ponderado:
12,57% E. A

A

Uso:
24,24%<35%

v

[ ]
TN
Inmobiliarios



o Titularizadora

COLOMBIANA

Rentabilidad

Resultados Financieros 2Q 2026
Comportamiento de Rentabilidad

g

Desde el Inicio:

Oct. 2018 — Junio. 2026

& 54 9% - Por Valorizacion
¢ 451% - Por Flujo

13,00% E.A.

0 I]l] 12,78% E.A.

Ultimos 12 meses:

Jul. 2025 - Jun. 2026

& 62,1% - Por Valorizacion
& 379% - Por Flujo

*YTD: Afio Corrido.
* | TM: Ultimos 12 meses.

13.58%
13.01% 13.00%  12.98% 12.97% 12.95% 12.95% 12.95% 12.95% 12.94% 12.97% 1299%  13.00%
12.95%
12.73% 12.78%
12.57% 9
’ 12.44% 12:55% 12.54% 12.48%
12.33%
8.27% 12.17%
7.47% 7189
. ) 9 \
6.69% 6.78% 7:05% 6.84% 6.89%
6.27% 6.30% 6.27% 6.25%
jul-25 ago-25 sep-25 oct-25 nov-25 dic-25 ene-26 feb-26 mar-26 abr-26 may-26 jun-26

e Desde el Inicio

LTM** = Rentabilidad Real LTM

[ ]
TN
Inmobiliarios



o Titularizadora

COLOMBIANA

Indicadores de Desempeno
Rentabilidad y Dividend Yield 2Q 2026

Calculado sobre
Precio Patrimonial
al 100%

Dividend
Yield LTM:
5,25%

Dividend
Yield Junio:
5,04%

Comparativo Dividend Yield precio de Referencia
(Patrimonial vs Mercado)

10.22%
9.86%

9.60%

.02%

5.63% 5.62% 5.60% 5.57% 5.56%
C o O
5.63% 5.62% 5.60% 557% 5.56% ——0 N
0, 0, 0,
4.68% 474% 5.04% 5.00% 5.03% 5.04%
jul-25 ago-25 sep-25 oct-25 nov-25 dic-25 ene-26 feb-26 mar-26 abr-26 may-26 jun-26

=@=Dijvidend Yield Anualizado Patrimonio =@=Dijvidend Yield Anualizado Mercado

Rendimientos distribuidos en el mes sobre promedio del valor del titulo en el mes
Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdan una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que

conforman la Universalidad

4l

Calculado sobre
Precio de
mercado

Dividend
Yield LTM:
7,23%

Dividend
Yield Precio
de Mercado
Junio 62,9%:

8,02%

Tin

Titulos
Inmobiliarios
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;. Por qué emitir ahora?

Emitir permite convertir deuda transitoria en una

~No

anosS

Sin emisiones primarias TIN lleva seis afos sin acceso al mercado primario. La

estructura de capital sostenible.

de TIN en el mercado de emision reabre ese canal, pero su principal valor es
capitales. financiero: cancelar deuda de corto plazo y trasladar ese
ahorro directamente al flujo distribuible de los

inversionistas

La pregunta estratégica

¢ Cual es el costo para el inversionista actual de mantener la estructura

financiera vigente?

Titularizadora Colombiana - TIN — Tercer tramo de emision




Portafolio de Activos Tramo 3

o Titularizadora
COLOMBIANA Resu men

El Tramo 3 en cuatro cifras

Corte junio 2026 - 40 activos - COP 210.500 MM de valor contable + Gastos iniciales - Ingreso neto anualizado
COP 16.149 MM

52.533 m* 40 7,7% 0,81%

GLA total del Activos en 6 Going-in real Vacancia fisica
tramo 3 portafolios anualizado actual

n Composicion n Desempeno H Riesgo

Jamar concentra el 58% del Going-in real de 7,7% anual El 62% del GLA vence en 2033
GLA del tramo 3; el 94% del sobre COP 210.500 MM de y la vacancia se limita a CC V.
area de Tramo 3 es bodega. valor contable. Terreros (5 locales).

Fuente: Titularizadora Colombiana. °
Fecha de Informacién: 30/06/2025 In Titulos

Inmobiliarios



Propuesta de Emision — Tramo 3

OTitularizadora -y
COLOMBIANA Mecdanica de la Propuesta

. Qué estamos proponiendo?

Emitir titulos respaldados en el portafolio Tramo 3 para sustituir deuda con costo del 12,53% .E.A..

5,09% » 6,87%

(COP 210.500 MM) COP 142.001 MM COP 17.793 MM (9,84%)
Valor portafolio Tramo 3 (NAV) Deuda financiera Intereses anuales (12,53% E.A) DY actual » DY Potencial (DY
Mercado)

PASO 2
PASO 1 PASO 3

. p Se prepaga la deuda
Se emiten |os titulos m) Sube el flujo distribuible

Nuevos titulos respaldados en el portafolio =08 [EUIE0S [PEREIN CELER 2l 128ih ¢
P P excedente genera un DY al 7-8% en nuevos Mas flujo de caja distribuible y mayor DY

Tramo 3. . . e .
activos inmobiliarios adquiridos.

La emision cancela deuda existente.
Cada peso que se emite paga deuda que hoy cuesta 12,53% E.A.
Lo que no se usa en deuda, se destina a la compra de nuevos activos con un DY al 7-8%

Ambos efectos aumentan el flujo de caja

2222

Fuente: Titularizadora Colombiana — BD Informes Junio 2026. Corte: 30/06/2026. Tin
Titulos
Inmobiliarios



OTitularizadora Adjudicacion por Montos*

COLOMBIANA

Esquema de Colocacion
Posibilidad de adjudicacién Parcial

Se podra hace una adjudicacion parcial segun el monto demandado, de acuerdo
con el portafolio de activos adquiridos y al endeudamiento de la Universalidad
TIN.

s [N Gastos fijos emision + Jamar + ZF Bogota y Cartagena + CC. V. Terreros + Port.Sprint Step

3 $2.139 MM + $105.960 MM + $57.832 MM + $23.947MM + $20.622 MM = $210.500 MM*

Activos a Emitir

Zona
Franca La

Ventura Spring Step Candelaria

Zona Franca Bogota Terreros GCastos de Emision

*Valor sujeto al valor de los activos inmobiliario en el momento de la emision.



Propuesta de Emision — Tramo 3

OTltulanzadora y
Casos de emision

Tres tamanos de emision, una misma direccion

Comparativo de los Casos 1,2y 3 — todos eliminan o reducen la deuda y elevan el flujo distribuible.

Métrica (COP MM) Caso1 Caso 2 Caso 3 Deuda remanente y caja para adquisiciones
160,000
Valor levantado 210.500 (100% NAV) 150.000 100.000 140.000
Deuda remanente 0 (0) 42.001 120,000
100,000
Caja para adquisiciones 66.3061 7.999 0 80,000
FCD anual 45449 41.364 35.54] 60,000
40,000
DY sobre patrimonio 6,89% 6,87% 6,44% 20,000 I
0
(o) 0, (o)
Dy sobre Mercado 9,49% 9,84% 9,59% Casol— Caso 2 — Caso 3 —
. . $210.500 MM $150.000 MM $100.000 MM
Patrimonio ©662.171 601.671 551.671
B Deuda financiera remanente (COP MM)
Ahorro de intereses 17.793 17.793 12.530 B Caja para nuevas adquisiciones (COP MM)

6 Los Casos 1y 2 eliminan por completo la deuda de COP 142.001 MM; el Caso 3 deja COP 42.001 MM vigentes al 12,53% E.A.
6 El Caso 1levanta ademas COP 66.361 MM de caja que generan en activos inmobiliarios un dividend yield del 7-8%, por debajo del 12,53% E.A.
que cuesta la deuda.

Fuente: Titularizadora Colombiana - hoja 'Tramo 3 Emisién'. Corte: 30/06/2026. Tin

Titulos
Inmobiliarios



Propuesta de Emision — Tramo 3

OTitularizadora y
Casos de emision

Emitir deja mas flujo en cualquier escenario

El nuevo FCD por titulo supera el nivel actual en los tres casos y en todos los niveles de colocacion.

5,09% » 6,87% (9,84%) (Caso 2) COP 23.011 » 41.364 MM (Caso 2) 12,53% E.A.

DY sobre patrimonio (DY sobre Mercado) FCD anual Costo de la deuda que se elimina

FCD y DY por caso de emision

50,000 9.48% 12.0%
' ° 9.84% 9.59% ’
40,000 8.51% 10.0%
30,000 8.0%
' 5.09% 6.0%
20,000

4.0%

10,000 2.0%
0 0.0%

Hoy Caso 1-$210.500 MM Caso 2 — $150.000 MM Caso 3 - $100.000 MM
mmm -CD después de la emision (COP MM) = DY sobre patrimonio = DY aMercado (patrimonio al 60%)

Las barras muestran el FCD anual después de la emision, la linea roja el DY sobre patrimonioy la linea verde el DY a mercado asumiendo un
precio equivalente al 60% del patrimonio. Cualquiera de los tres casos incrementa el flujo que se reparte a los inversionistas frente a hoy.

Fuente: Titularizadora Colombiana - hoja 'Tramo 3 Emisién'. Corte: 30/06/2026. Tin
Titulos
Inmobiliarios



o Titularizadora Esquema de Colocacion

COLOMBIANA

Coémo se coloca un nuevo tramo?: DILUCION MAXIMA
Bajo el mecanismo de proteccidon a Inversionistas actuales

si todos los inversionistas ejercen su
derecho preferencial en 2° vuelta

Tres vueltas de colocacion y una formula sencilla para definir cuantos titulos se emiten.

QUIEN PUEDE SUSCRIBIR CUANTOS TITULOS SE EMITEN
Primera vuelta - hasta 10% . .
. o ° Valor del nuevo tramo + Valor del titulo
Clientes (no institucionales) que no sean tenedores de ) ) i
titulos. = numero de titulos a emitir

del derecho) para inversionistas actuales Valor del nuevo tramo
Activos inmobiliarios a titularizar + costos y gastos de la emision.

a Segunda vuelta - derecho preferencial (Venta

90% de los titulos que ya posee, mas lo no colocado en la
primera vuelta.

Tercera vuelta - colqcaCIon libre Valor del titulo - lo define el Comité Asesor
El remanente se ofrece libremente al mercado. * Valor patrimonial de la universalidad y activos del nuevo tramo
* Valor de mercado y condiciones del mercado secundario

La prima o el descuento en colocacion es la diferencia entre el precio de suscripcion y el valor del titulo. Ese valor lo fija el Comité Asesor y, con él,
gueda determinado el numero de titulos a emitir.
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O Titularizadora Rentabilidad Esperada Proyectada®

COLOMBIANA

Supuestos

Modelo Financiero

« Se asume una inflacién de 4.38% estabilizada para todo el periodo de proyeccion.

* Horizonte de proyeccion de 10 anos
* No se asume una valorizacién real de los activos
+ Se asume una tasa de vacancia de 5.0% para todo el periodo de proyeccion

« La proyeccion incluye el portafolio reportado a 30 de junio 2026 y a los activos correspondientes al
tramo 3 con la misma fecha de valor contable.

* Latarifa de arrendamiento se ajusta de acuerdo con los incrementos pactados en los contratos

* Larentabilidad calculada incluye los costos de administracion y operacion asociados con el vehiculo
(rentabilidad neta para el inversionista)

» Con los recursos de la emision, se cancela la totalidad de la deuda; eliminando el costo financiero de la
Universalidad

Fecha de Informacién: 30/06/2026
Cifras en Millones de COP

* Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones
que conforman la Universalidad

Fuente: Titularizadora Colombiana.



Rentabilidad Esperada Proyectada*

OTitularizadora oo S )
COLOMBIANA Sensibilidad Valorizacion - Vacancia

Tramo 3. Proyeccion de Modelo financiero para obtener sensibilidad cruzada de vacancia y
valoracién/desvalorizacion adicional al IPC. Proyeccion a 10 afios y rentabilidad total y real para nuevos
inversionistas que participan en Tramo 3.

Rentabilidad Total

Emisiéon 210.500 MM por Total Portafolio Tramo 3
Valorizacién/Vacancia 0.00% 5.00% 20.00%
-4.00%
0.00%
4.00%
8.00%

Rentabilidad Real

Caso 1: Emision 100%
Valorizacion/Vacancia | 5.00%
-4.00%

0.00%

4.00% : :
8.00% IPC+20,4% IPC+20,0% IPC+19,0%

Fecha de Informacion: 31 de mayo 2026
Cifras en Millones de COP
IPC Promedio 10 afios 3,98%

* Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada sino que tendran una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones
que conforman la Universalidad

Fuente: Titularizadora Colombiana.



O Titularizadora Rentabilidad titulo TIN - Inversionista Actual

COLOMBIANA Tramo 1_3

Tramo 1-3: Inversionistas que ingresé en Tramo 1 (25/10/2018), ejercié su derecho de
preferencia en tramo 2 (17/02/2020), eJerce su derecho de preferencia en el tramo 3
(30/06/2026) y se mantiene con su posiciéon durante 12 meses adicionales 30/06/2027.
Sensibilidad que muestra los valores de entrada y de salida desde el 50% hasta el 100%.

Rentabilidad Total -Junio 2026 a Junio 2027- TIN

NIVEL DE COLOCACION

1,6X worc
1,7X wmorc

ada / Salida 50% 60% 70% 80% 90% 100%
50% 6,32% 8,75% 10,83% 12,65% 14,28% 15,75%
60% 5,41% 7,97% (T7710,14% 1 1204% 13,72% 15,23%
70% 447% 7,16% TTT943% 0 o mns40% ) 13,14% 14,71%
80% 3,47% 6,32% 8,70% 10,75% 12,55% 14,17%
90% 2,42% 5,44% 7,94% 10,07% 1,94% 13,61%
100% 131% 4,52% 7,15% 9,38% 1,32% 13,04%

Rentabilidad Real -Junio 2026 a Junio 2027- TIN
ada / Salida 50% 60% 70% 80% 90% 100%
50% 0,23% 2,52% 4,49% 6,21% 7,74% 9,13%
60% -0,62% 1,79% (" 384% 1  563% 7,21% 8,64%
70% -1,51% 1,03% 3,17% T 503% 1 6,67% 8,14%
80% -2,45% 0,23% 2,48% 4,41% 6,11% 7,63%
90% -3,44% -0,59% 1,76% 3,77% 5,54% 71%
100% -4,48% -1,46% 1,01% 3,12% 4,95% 6,57%

IPC LTM promedio desde inicio tramo 1 hasta 12 meses después de la emisidn: 6,07%

[ ]
Tin ..
Inmobiliarios



O Titularizadora

COLOMBIANA

Rentabilidad titulo TIN - Nuevos Inversionistas

Nuevo Inversionista que entra en el Tramo 3 con descuento (desde 0-50%). Proyeccion a 12 meses.
Sensibilidad que muestra los valores de entrada y de salida desde el 50% hasta el 100%.

Caso 12y 13

Rentabilidad Total -Junio 2026 a Junio 2027- TIN. Descuentos aplicados a Valor Patrimonial

ada / Salida
50%
60%
70%
80%
90%
100%

50% 60% 70% 80% 90%
17,08% 39,26% 61,37% 83,45% 105,50%
-3,15% 15,24% 33,60% 51,92% 70,22%
-17,45% -1,74% 13,94% 29,60% 45,24%
-28,09% -14,38% -0,69% 12,98% 26,63%
-36,32% -24,15% -12,01% 0,12% 12,23%

-42,86% -31,93% -21,02% -10,12% 0,76%

100% \

88,50%
60,86%
40,27%
24,33%
11,64%

IPC LTM proyeccion 12 meses corte 30/06/2027: 5,57%

Dividend Yield -Junio 2026 a Junio 2027- TIN
Entrada con Descuento

(% Sobre Valor Patrimonial) AR A

Inversion -11.623 -13.948 -16.272 -18.597 -20.922 -23.246
otal Flujos 1156 1156 1156 1156 1156 1156

Rentabilidad por Flujo (7994%  8,29%  7,10%) 6,21% 5,52% 4,97%

Para la Proyeccidn de Dividend Yield se toma para el periodo 2026 un DY proyectado de 4,6% anual y para 2027 un 5,0% de DY anualizado

[ ]
TN
Inmobiliarios



OTitqlarizadora Cronograma Preliminar de la Emision

OLOMBIANA

Cronograma preliminar

Emision TIN Tramo 3

Septiembre Octubre Noviembre Diciembre

Roadshow Institucionales

o oramercial Bancas - . ]
Colocadores

Roadshow Retail

Radicacién y Aprobacién SFC
e ey o /)
Primera, segunda y tercera vuelta

Adjudicacién y Cumplimiento .

Cronograma preliminar - Fechas sujetas a la aprobacion de la SFC y a condiciones de mercado.



o Titularizadora

OLOMBIANA

Contactos

Andrés Lozano Umana

Presidente

Titularizadora Colombiana

alozano@titularizadora.com

9 Calle 72 #7-64 Piso 4, Bogota

® www.titularizadora.com

o}
‘ 2%ios

Juan Pablo Herrera

Vicepresidente de Negocios

Titularizadora Colombiana

jherrera@titularizadora.com

9 Calle 72 #7-64 Piso 4, Bogota

® www.titularizadora.com

Ana Maria Salcedo

Directora de Inversiones y
Desarrollo de Mercados

Titularizadora Colombiana

asalcedo@titularizadora.com

9 Calle 72 #7-64 Piso 4, Bogota

® www.titularizadora.com

Juan Sebastian Osorio
FRM

Coordinador de
Inversionistas

Titularizadora Colombiana

josorio@titularizadora.com

9 Calle 72 #7-64 Piso 4, Bogota

® www.titularizadora.com

Daniel Osorno
Hincapie

Coordinador de
Inversionistas

Titularizadora Colombiana

dosorno@titularizadora.com

9 Calle 72 #7-64 Piso 4, Bogota

® www.titularizadora.com
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Titularizadora

COLOMBIANA Aviso Legal

“Esta presentacion fue preparada por la Titularizadora Colombiana S.A. y esta dirigida a los inversionistas profesionales en los términos del
Decreto 2555 de 20]0.

Este documento contiene proyecciones y expectativas del futuro, las cuales involucran elementos significativos de juicio subjetivo y de analisis
que reflejan varios supuestos con respecto al desempeno de varios factores. Debido a que los juicios, andlisis y supuestos estan sujetos a
incertidumbres en el negocio, incertidumbres economicas y competitivas mas alla del control de la fuente, no puede garantizarse que los
resultados seran de acuerdo con las proyecciones y expectativas futuras. La Titularizadora Colombiana S.A. no asume obligacion alguna de
actualizar o corregir la informacion contenida en esta presentacion.

La presentacion es un documento de cardcter informativo y no constituye una oferta publica vinculante. La negociacion de los Titulos emitidos
a la fecha no se ve restringida por la publicacion de la presente presentacion. Sin embargo, los Titulos a ser emitidos en el Tramo 3, solo podran
ser objeto de negociacion una vez el Aviso de Oferta del Tramo 3 cumpla con los requisitos previstos en el articulo 6.3.1.1.5 del Decreto 2555 y el
mismo sea oficialmente comunicado a sus destinatarios.

Esta presentacion no reemplaza la informacion contenida en el prospecto de informacion ni en el reglamento de emision. Por lo que el
prospecto de informacion y el reglamento de emision deberan ser consultados por los futuros inversionistas, antes de tomar cualquier decision
de inversion.

La fuente de las cifras y cdlculos incluidos en esta presentacion es la Titularizadora Colombiana S.A. salvo que se indique lo contrario.
Igualmente, las cifras contenidas en esta presentacion son a 30 de septiembre de 2025 salvo que se indique lo contrario. En el caso de los
avaluos comerciales de los activos inmobiliarios se informa que son los vigentes a 30 de septiembre de 2025. La informacion del sector
inmobiliario estd a 30 de septiembre de 2025.

La Titularizadora Colombiana S.A. no asume responsabilidad por Ia utilizacion que cualquier tercero pueda hacer del contenido plasmado
en esta presentacion y, por lo tanto, ellos deberdn hacer su propio andlisis y evaluacion de la informacion acd recogida y serdn
responsables del andlisis y las conclusiones que hagan sobre o con base en esta presentacion’.
o
I In Titulos
Inmobiliarios
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o Titularizadora

COLOMBIANA

Estructura y Participantes del Vehiculo

Titularizadora

COLOMBIANA

Administrador Maestro del Programa y Gestor
del Portafolio Inmobiliario
Responsable de la estructuracién financiera,
juridica y operativa del programa. Administra y
coordina todo el programa y las partes que en él
interviene.

1TS

Administrador Inmobiliario
Responsable de la administraciéon de los
activos inmobiliarios y los contratos de
explotaciéon econémica.

FitchRatings

Calificadora de Riesgo
Calificadora de los titulos del programa de emisiéon

2 ( | ? CARDONA
ROJAS
ABOGADOS LIZCANO

Asesor Juridico
Estudio de titulos — Debida diligencia juridica de los
inmuebles. (Tramo 3)

CARDONA
ROJAS
LIZCANO

Asamblea
de Tenedores
Comite
ASESD[’ ﬂ _Jurlt.ﬂ
Directiva

MACREDICOR Titularizadora
Fiduciaria
COLOMBIAMNA Administrador Maestro del
Representante Legal del foli
de Tenedores Progra'n"\a'y Gestor del Portafolio
Inmobiliario
. . . - .
Fitch Ratings Deloitte 1Ts
Asesor Calificadora Auditor Externo -
Juridico Colocadores Administrador
Inmobiliarno

Inversionistas



Miembros Junta Directiva y Comité

o Titularizadora
Asesor

i:ﬁ JUNTA DIRECTIVA

Principales Suplentes

¢ Felipe Ramirez Amaya & Catalina Tobén Rivera

VP de Tesoreria Bancolombia S.A Directora Relacion con Inversionistas Bancolombia S.A.
& Pedro Alejandro Uribe Torres o Daniel Cortes McAllister

VP Ejecutivo Corporativo Banco Davivienda S.A. VP Ejecutivo de Tesoreria y Banca Patrimonial Banco Davivienda S.A.
¢ Beatriz Elena Arbelaez Martinez & Oscar Eduardo Gomez Colmenares

VP Financiera Transportadora de Gas Internacional VP Juridico C.I. Prodeco S.A.
& Diego Fernando Prieto Rivera o Nicolas Garcia Trujillo

Presidente Banco Caja Social S.A. VP Empresarial Fundacién Grupo Social
¢ Hernando Osorio ¢ Javier Diaz Fajardo

VP Comercial Banco AV Villas S.A. Miembro Independiente — Consultor Banco Mundial

ﬁﬂiﬁﬁ COMITE ASESOR

Independientes Vinculados al Adm. Maestro
« Juan Antonio Pardo o Beatriz Elena Arbeldez Martinez
Fundador, Socio y Presidente de Constructora Prodesa VP Financiera Transportadora de Gas Internacional
« Jaime Ruiz Llano & Andrés Lozano
Miembro principal JD Grupo Energia de Bogota Presidente Titularizadora Colombiana
« Camilo Congote Hernandez 6 Representante Legal de Tenedores

Miembro Junta Directiva CAMACOL Bogota Credicorp Capital Fiduciaria — Con voz sin voto



o Titularizadora

OLOMBIANA

Politica General de Inversion

TIPO DE INMUEBLE

Activos Permitidos

Comercio, Industrial, Oficinas

Comercio:

Locales Comerciales
Locales Mayos Superficie

Centros Comerciales

Industrial:
Bodegas

Parques Industriales

Oficinas:

Oficinas Corporativas

Derechos Fiduciarios:

De usos anteriores

Fuente: Prospecto TIN - Titularizadora Colombiana.

TIPO DE ACTIVO

Activo y Arrendatario

Arrendatarios estabilizados

Condicion:
Estabilizados con contrato de

arrendamiento

Perfil:

Alto perfil con riguroso

estudio de crédito

LIMITES

Concentracion Maxima

Arrendatarios, sector, ubicaciéon

ARRENDATARIO

Max. 30% ingresos

SECTOR ECONOMICA (CllU)

Max. 50% valor activos

TIPO DE ACTIVO

Max. 60% valor activos para c/tipo

CIUDAD
(% del activo)
>1MM hab. (hasta 50%, excepto

Bogota). >500,000 hab. (hasta 30%).
>300,000 hab. (hasta 20%). >Otras
(hasta 15%)

ESTABILIZACION
10 afos (Octubre 2028)

TIPO OPERACION

Tipo de Operacion

5 modalidades de inversion

SALE & LEASEBACK

Comprar un activo y alquilarlo a la
compaihia vendedora

SALE WITH TENANT

Comprar un activo con arrendatarios
existentes

BUILT TO SUIT

Construir bajo contrato previo de
arrendamiento un activo hecho a la
medida del inquilino. No podra
superar el 20% del total de activos
inmobiliarios

NUEVOS DESARROLLOS

En alianza con constructores,
comprar edificios en construccion
no disponibles aln en el mercado

OTRAS OPERACIONES
Otras operaciones con activos
estabilizados

o
I In Titulos =~
Inmobiliarios



OTitularizadora Estructura de Comisiones

COLOMBIANA

Una comision alineada con los inversionistas que depende de la rentabilidad real del vehiculo y el Flujo
de Caja Distribuible, con techo de 1,15% sobre AUM.

COMISION DE ADMINISTRACION

0 NOI de los ultimos 12 meses * tarifa segun rentabilidad real

Alinea incentivos: menor vacancia, mejor cartera y eficiencia operativa 2 50/
9 (0]

Tarifa dindmica: comision equivalente sobre el NOI LTM segun la rentabilidad real del valor de compra

Rentabilidad real < 4,80% Rentabilidad real 6,00% Rentabilidad real =7,20%

COMISION DE ADMINISTRACION

0,79% 0,96% 1,13% Administrador maestro y gestor

iInmobiliario

COLOMBIANA

e + 0,5% del Flujo de Caja Distribuible (FCD) LTM Titularizadora

Alinea incentivos: gestion financiera y gasto administrativo
Administrador inmobiliario

.
e Cap o techo de comisiéon: 1,15% sobre AUM 1 Ts

@ Sincomisidn fiduciaria por el SPV de Universalidad @ Sincomisidn por desinversion

Fuente: Titularizadora Colombiana. °
Fecha de Informacion: 30/06/2026 In Titulas e



OTitqlarizadora Politica de Endeudamiento Financiero

OLOMBIANA

Uso del Endeudamiento

Adquisicion de Activos Inmobiliarios

Obras de Reparacion & Mantenimiento y Capex

Obras de remodelacion

Necesidades de liquidez temporales para gastos de operacion. Ejemplo: Impuesto Predial

S S A

Endeudamiento TIN Términos y condiciones

6 Créditos Bancarios 6 Limite 35% valor de los activos.

- H H o,
Esquema progresivo AUM<=1.5B - Lim.35% AUM > 1.5B - Lim. 30%

6 Leasing financiero

Limite Endeudamiento vs AUM
6 Emisiones titulos contenido & Autorizadas por Junta Directiva .
crediticio 36%

& EXcepciones operaciones menores al

o Operaciones transitorias de liguidez )
P 9 2% del valor de los Activos

6 Otras aprobados por la Junta
Directiva

Limite Endeudamiento

0.50 1.00 1.50 2.00 2.50

(]
Fuente: Prospecto TIN - Titularizadora Colombiana. AUM (B) I In ]
Fecha de Informacién: 30/09/2025 e tiarios
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Informe 2Q 2026
Distribucion Portafolio Inmobiliario TIN

o Titularizadora

Tipo de Inmueble Distribucion por Arrendatario

Davivienda I 38.5%

Muebles Jamar NN 16.1%
oficina | N 17.5% (to I 111%

Bodega [N 28.0%

Locatenc.c I 275 Kokoriko . 7.5%
Locales Famoc Depanel Il 3.9%
Local Comercial a la Calle [ NNGEREGEGEGEGEGEG 14.8° — Comerciales
14.8% = 54,2% Alusud B 3.2%
Local Comercial en PH [ GG 12.1% B Decowraps [l 2.7%

Otros I 16.9% Limite prospecto: 30% por ingresos.

Limite prospecto: 60% por tipo de activo.

Distribucion Sector Econdmico Distribucion Geografica

intermediacion Financiera | <7.5% Bogots D.c. | 7.1
industrial [ 25.9% Costa Atlantica | :0.7% Limite prospecto:

>IMM hab. (hasta 50%,

. . excepto Bogota).
Expendio de Alimentos [ 9.8% otro [ 5.9% >500,000 hab. (hasta
30%). >300,000 hab.

o . 3 hasta 20%).
Actividades Inmobiliarias - 4.5% Medellin - 4.5% (>Otras (haog)ta15%)

Otros - 9.0% Limite prospecto: 50% por va!or_ activos, Cali . 1.8% *Otros: Bucaramanga,
codigo ClIU. - ; 2
Cldcuta, Envigado, Ibagué,

*Otros: Salud y Servicios . Villavicencio

[ ]
Tin .
Inmobiliarios



o Titularizadora

OLOMBIANA

Informe 2Q 2026

Portafolio Inmobiliario TIN

36

No. Arrendatarios

3,51 anos
Promedio ponderado

restante contratos de
arrendamiento

Perfil de vencimientos de Contratos Arrendamiento

22.7%
21.8% ?

10.9%

10.0%

8.8%

2026 2027 2028 2029 2030

18.2%

4.4%

2.1%

- 0.8%

2031 2032 2033

2037



: . Informe de Resultados Financieros
o e Estado de Endeudamiento 2Q 2026
30 Junio. 2025 30 Junio. 2026 Dif. (Desv.)
Deuda 0% . 100% .
Financiera $138.459* jlr;;ao/l:ua $142.000* -(;:/Sa e $3o541* (2,56%)
Tasa Variable Tasa Variable
\, Costo Promedio
II. Anual de Deuda $10,35% E.A. $10,77% E.A. 42 pbs (4,09%)
Limite de
f P£AY Endeudamiento 25,08% 24,24% -84 pbs (-3,35%)

<35%

Estrategia 2026:

6 Renovacion de créditos a tasa fija, mitigando el riesgo de alza de tasas.

6 Cotizacion peridédicamente tasas de interés
6 Evaluacion de nuevas alternativas de endeudamiento como créditos sintéticos analizando tasas de intereses menores a la presentadas

en el mercado nacional, esto con el fin de gestionar un costo de deuda menor

* Cifras en millones de Pesos
Fuente: Prospecto TIN - Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 30/06/2026



o Titularizadora

COLOMBIANA

Informe de Resultados Financieros

Resultados de |a Operacion 2Q2026*

Ocupacién Econémica

97,14%

indice de Cartera

0,45%

Costo Promedio
de Deuda afo corrido

9,79%

* Cifras en millones de Pesos
Fuente: Titularizadora Colombiana

2Q 2025

Ingresos Operacionales

$23.216

$20.288

EBITDA

$16.275

Costo Financiero

$6.462

Distribucion de

Rendimientos

$11.214

Dividend Yield YTD

5,36%

Comparativo

Margen

87%

|

89%

Margen

70%

l

71%

Margen

47%

I

46%

2Q 2026

Ingresos Operacionales

$24.019

$21.388

EBITDA

$17.096

Costo Financiero

$7.605

Distribucion de
Rendimientos

$10.969

Dividend Yield YTD

4,92%

Ocupacion Econémica

96,84%

indice de Cartera

0,19%

Costo Promedio
de Deuda aino corrido

11,45%

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendran una rentabilidad garantizada, sino que tendran una rentabilidad variable que dependera del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.




o Titularizadora

COLOMBIANA

Resultados Financieros 2Q 2026
Dividend Yield

Dividend Yield & Rendimientos

5.63% 5.62% 5.60% 5.57% 5.56% 5.52%
° *~— —— — o=
5.04% 5.00% 5.03% 5.04%
4.68% 4.74% —— — —
. . . . 103.47 .
102.85 103.11 103.20 103.12 03 102.95 95.80 95.72 97.04 98.13
C C C C C 87.94 89.63 o— ° —
+
jul-25 ago-25 sep-25 oct-25 nov-25 dic-25 ene-26 feb-26 mar-26 abr-26 may-26 jun-26

5,25%

DY Promedio LTM:

07/2025 - 06/2026

Fuente: Titularizadora Colombiana

—@—Dividendo por Titulo

J Al

o
5,04% 8,02%
DY Ultimo mes: DY Ultimo mes

06/2026

06/2026

Precios Mercado:

=@=—Dijvidend Yield Anualizado Patrimonio

R Valor del Titulo TIN ($) TN

- —y,

*

SOPE  23.376
’f
,” El valor del titulo
21.846 ¢ al 30/06/2026
Valor del titulo
01/07/2025
N e ot e s e s e e s mm s omm s mm s e s s

7/

Los titulos inmobiliarios TIN son titulos participativos y, por lo tanto, no tendrdn una rentabilidad garantizada, sino que tendrdn una rentabilidad variable que dependerd del comportamiento de las inversiones que conforman la Universalidad.

[ ]
Tinw.
Inmobiliarios



OTitularizadora Dividend Yield: TIN vs. Mercado Accionario

COLOMBIANA COlombiano

TERPEL 9.8%

o~ I ©.0% DY TIN - Precios Mercado

GR. ENERGIA BOG. 8.3%
PROMIGAS 8.1%

8.9%

GRUPO PF CIBEST 6.7% Promedio Proyectado 2026

CORFICOLOMBIANA 7.4%

PEI 6.3%
BCO. DE BOGOTA 5.6%

------------------------ 2~ - - Promedio: 5.4%
GRUPO CIBEST 52%

CEM. ARGOS 49% Mediana' 4.8%
PFGRUPSURA 4. 7%

ECOPETROL 4.6%
GRUPO ARGOS 4.5%
GRUPO SURA 41%

BEAVAL 4.0% TIN se presenta como una

CELSIA 3.9% alternativa competitiva

15A 3.8% frente a los Dividend Yield

GRUPO EXITO 3.7% del Mercado Accionario

CRUPOBOLIVAR 2:5% Local, con el diferencial de
distribuir flujos mensuales.

DAVIVIENDA 3.1%
MINEROS 3.0%

Fuente: Casa de Bolsa | Datos a abril 2026 | Titularizadora Colombiana



Estrategias para Dinamizar el Mercado

o Titularizadora :
Secundario

Mayo 2025
3 ] e s I
Migracién a Formador de Readquisicion - Participacién
Renta Variable Liquidez de Titulos I en indices

Participativos

Split 1Q 2026 ~ COP 5500 MM | Inicialmente Locales
del Titulo .
370:1 I

Mejor formacién de Mayor liquidez y

[ Principales Objetivos ] precios profundidad




OTitularizadora Indicadores de Desempeno
Mercado Secundario 2Q 2026
Monto Total Negociado (Millones) Numero de Transacciones de Mercado
$ 56,597 Formador
m Monto anual Transado (MM) de Liquidez
$ 35,421
Migracion
$ 22,392 Rueda RV
$7.535 $ 10,549 l
$1,071 $0 $153 $2
= N O——E—n—mp
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
‘J ‘ Precio de Negociacion PP*
) 62.88% ) Monto TIN Readquirido COP 1,779.6 millones
Precio valoracion** Monto Pendiente por Readquirir COP 3,770 millones 101,:4% 101:,3% 1.01.5% 94.5% 92.6% 100.0% 92.3%
v —e 76.4%
§= /| 5.3%
3 all
COP 14,700 (+24.2% M/M) COP 415.3 millones
Precio de Cierre 30/06/2026 ADTV Jun 2026 (Average Daily Traded
V | I T T T T T T T T
olume) 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
*PP: Precio promedio ponderado T.
** Precio de valoracién de Precia al 30 de Mayo de 2026 In Tevetiarios



Indicadores de Desempeno

{ Titularizadora N e
Composicion de Inversionistas 2Q 2026

NuUmero de Inversionistas Inversionistas por Monto

. _—
Sociedades Fiduciarias w 5 490 2695 Personas Adm;:nlstradoras
. . . . Naturales om.ios de
. Inversionistas TIN Inversionistas TIN 17% Pensiones y
Fics Diciembre 2025 Junio 2026 Cezg?/ﬂas
(1)
Administradoras de Fondos de Pensiones *@ 5 A Entidades Demas ’P.ersonas
Aseguradoras y Juridicas
2. (5,5x desde Reaseguradoras 15%
Entidades Aseguradoras y Reaseguradoras TT 9 Dic. 2025) 320/0 Sociedades
Fiduciarias

°» 8%
Fondos Mutuos T’E 8

Demas Personas Juridicas Establecimientos

de Crédito

o 0 0 0 0 o 0 0 0 0 06 0 0 0 0 06 0 0 0 0 0 10,
2091 Fondos de °
|
N Fondos Mutuos de” Invereién
Inversion Colectiva
0 50 100 150 200 250 300 350 400 2% 29,

68%: Inversionistas Institucional
32%: Retail

[ ]
Tin .
Inmobiliarios



Detalle
Portafolio de
Inmuebles TIN
Tramo 3
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Jama

Bodega ubicada en Galapa, a pocos
kildbmetros Barranquilla.

Cuenta con excelente acceso a vias

principales.

$105.959 MM

W\

Juan Mina

\\
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O Titularizadora Portafolio de Activos Tramo 3

Muebles Jamar

OLOMBIANA

AREA ING. MENSUAL ING. POR m?

30.469 m? $633 MM $20.766

Incrementos: |[PC + 1%

Arrendatario: Muebles Jamar S.A.
Ubicacién: Galapa, Barranquilla, Atlantico
Fecha de inicio: Septiembre 2021

Vigencia del contrato: Septiembre 2033

Otros: Predial a cargo del arrendatario

VALOR CONTABLE VALOR CONTABLE m?

$105.959MM | $3.477.632

Fecha de adquisicidon 3 de septiembre 2021.

Fuente: Titularizadora Colombiana. °
Fecha de Informacion: 30/06/2025 In Titulgs
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Zona
Franca

Bodegas ubicadas en Bogota y Cartagena.

Bodegas en Bogota estan ubicadas en la
Zona Franca de Bogota.
Bodegas #1a 7,25y 26.

Bodegas de Cartagena esta ubicadas en la
Zona Franca la Candelaria.
Bodegas #127-1y 127-2

$57.832 MM

- . .y N
BR. EL PRADO LA\\S;?‘GAVIOTAS ‘_::;;;::'-5-:”
N b Centro Cc
o t - P
Cartagena ch
BLAS DE LEZO | "y ciff CON T!\ Aeropuerto
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\\\\:‘ ; /%O
‘\ij: e//@
\\\ e¢ ’qp
Vs @,7/.
, %
(908 :\\‘
4 \Zona Franca de Bogota
V 4 opolitano /gy \
Hotel Las Olas g™ // A
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Mamonal By Distracom

=)

‘ \

Zona Franca la
candelaria Acceso 1

‘ omercial
Mamonal I

El Porvenir

MARIA PAZ

Fuerle-ae sudauud \,,

S
%)

\\\.\
‘Hayuelos Centro ¢
~Comercial
HAYUELOS

Centro Comercial ¢
Multiplaza >

CASTILLA”

|
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‘\'aI\V

I
[ 1
1
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O Titularizadora Portafolio de Activos Tramo 3

Zona Franca Bogota

n=wrest

ING. MENSUAL ING. POR m?

$66 MM $31.996

Incrementos: |IPC

Arrendatario: Newrest Catering Colombia

Ubicacion: Cra. 106 # 15A - 25, Bodega 2 Manzana 4, Bogota

Fecha de inicio: mayo 2016

Fecha de adquisicidon 12 de octubre 2021. Vigencia del contrato: Septiembre 2033

VALOR CONTABLE VALOR CONTABLE m?

$8.196MM $3.918.002

Titulos

Fuente: Titularizadora Colombiana. °
Fecha de Informacion: 30/06/2025 In

Inmobiliarios



O Titularizadora Portafolio de Activos Tramo 3

Zona Franca Bogota

DecMaps

AREA ING. MENSUAL ING. POR m?

5.010 m? $107 MM $21.400

Incrementos: |IPC

Arrendatario: Decowraps Colombia

Ubicacién: Cra. 106 # 15A - 25, Bodegas 1-5 Manzana 9, Bogota

Fecha de inicio: junio de 2016

Vigencia del contrato: Octubre de 2030

VALOR CONTABLE VALOR CONTABLE m?

FeCHa ddquisicién 12 de otubre 2021: - : $15.618M M $3.375.259

Fuente: Titularizadora Colombiana. °
Fecha de Informacion: 30/06/2025 In Titulgs




O Titularizadora Portafolio de Activos Tramo 3

Zona Franca Bogota

4 Bodegas

CLOSURE SYSTEMS Alusud Embalajes
INTE RET\AAETAI ONAL Colombia LTDA ING. MENSUAL ING. POR m?
$127 MM $22.612

Incrementos: |PC

Arrendatario: Alusud Embalajes Colombia (93,9%) y Closure
Systems Intl. EMEA (6,1%)

Ubicacién: Cra. 106 # 15A — 25, Bodegas 6-7 y 25-26 Manzana 9,
Bogota

Fecha de inicio: octubre 2006

Vigencia del contrato: Diciembre 2031

Fecha de adquisicion 12 de octubre 2021. VALOR CONTABLE VALOR CONTABLE m?

$17.184MM $3.075.800

Fuente: Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 30/06/2025

[ ]
Tin .
Inmobiliarios



O Titularizadora Portafolio de Activos Tramo 3

OLOMBIANA

Zona Franca La Candelaria Bg. 1

1 Bodega

ING. MENSUAL

INTERNATIONAL CARGO LOGISTICS, LLC

ING. POR m?

$79 MM $22.802

Incrementos: |IPC

Arrendatario: EQL Logistics S A.S

Ubicacién: Km. 9 via Mamonal, Bodega 1, Cartagena, Bolivar

Fecha de inicio: Noviembre 2025

Vigencia del contrato: Febrero 2027

VALOR CONTABLE VALOR CONTABLE m?

$9.569MM $2.751.461

Fecha de adquisicion 12 de octubre 2021.

Fuente: Titularizadora Colombiana. °
Fecha de Informacion: 30/06/2025 In Titulgs



0 Titularizadora Portafolio de Activos Tramo 3

Zona Franca La Candelaria Bg. 2

COLOMBIANA

1 Bodega

ING. MENSUAL ING. POR m?

$48 MM $18.123

Incrementos: |IPC

Arrendatario: Coldepositos Logistica S.A.S

Ubicacién: Km. 9 via Mamonal, Bodega 2, Cartagena, Bolivar

Fecha de inicio: Diciembre 2022

Vigencia del contrato: Enero 2027

VALOR CONTABLE VALOR CONTABLE m?

Fecha‘de aciquisicic’m 12 del octhre 2021. | | $7.265M M $2.751-699

Fuente: Titularizadora Colombiana. °
Fecha de Informacion: 30/06/2025 In Titulgs




s

Sprin
Step

Locales Comerciales ubicados en
diferentes Centros Comerciales de |a

Ciudad. F
99 Hayuelos Centro Comerc...

3C Unicentro de Occide...

W Centro Comercial Porta...

1. CC Unicentro de Occidente
2. CC Portal 80

3. CC Hayuelos

4. CC Centro Mayor

$20.622 MM

@ @ Centro Comercial Centr...

[ ]
TN
Inmobiliarios




o Titularizadora

COLOMBIANA

Portafolio de Activos Tramo 3
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Fecha de adquisicion 31 de agosto 2021.

Fuente: Titularizadora Colombiana.
Fecha de Informacion: 30/06/2025

Portafolio Spring Step

11 Locales y 2 Depésitos

AREA ING. MENSUAL

1.011 m? $137 MM $131.428

Incrementos: Miniso: IPC, otros: IPC + 1%

Arrendatarios: Banco AV Villas, Miniso, Sonria y Calzado San
Polos S.AS

Ubicacioén: Portal 80, Unicentro de Occidente, CC Hayuelos y
CC Centro Mayor, Bogota

Fecha de inicio: junio - diciembre 2019 y diciembre 2022

Vigencia del contrato: Noviembre 2029 (promedio)

VALOR CONTABLE VALOR CONTABLE m?

$20.622MM | $20.794.406

ING. POR m?2 promedio

Tin
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Locales Comerciales ubicados en el Centro
Comercial Ventura Terreros

Locales:

135, 222, 223, 224, 225, 225A, 225B, 225I,
225M, 266 y 267, 301, 301A, 317, 320, 321,
322, 324,325y 330, DP203, DP204 y G31

Disminucion de la vacancia por
estabilizacion del centro comercial

aumento del 50% al 85% de ocupacion

$23.947 MM
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O Titularizadora Portafolio de Activos Tramo 3

OLOMBIANA

Portafolio Ventura Terreros

Colsubsidio KFC (@

= W G “\ Carnes W
) . Otls Grioll § ) caines

Bereille

21 Locales y 2 Depésitos

AREA ING. MENSUAL ING. POR m? promedio

2.233 m? $152 MM $68.171

Incrementos: |IPC, IPC+1% y IPC+2%

Arrendatario: Colsubsidio, McDonald's, Crepes & Waffles, KFC,
La Olla Criolla, Mis Carnes, Sandwich Qbano y Harbin

Ubicacién: Cra.1# 38 - 53, Soacha

Fecha de inicio: Mayo 2015 - junio 2018 y octubre 2022

Vigencia del contrato: Octubre 2027 (promedio)

< P

e : VALOR CONTABLE VALOR CONTABLE m?
Fecha de adquisicion el 28/02/2020 y 16/04/2021.

$23.947MM | $18.616.723

°
Fecha de Informacién: 30/06/2025 Tln Tevetiarios

Fuente: Titularizadora Colombiana.
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