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o Titularizadora Titularizadora Colombiana

COLOMBIANA

“Titularizadora Colombiana S.A publica el presente documento con un
caracter estrictamente informativo para los inversionistas. Aunque la
informacion aqui contenida ha sido obtenida de fuentes que la
compania considera confiables, Titularizadora Colombiana S.A no
garantiza su exactitud. En ningun caso su contenido se puede
considerar como una opinidn financiera o legal ni como una
recomendacion de negocios o de inversion por parte de nuestra
compania. Tampoco puede ser considerado como una invitacidon a
realizar negocios ni como una oferta para comprar o vender ningun
tipo de valor. En ningun caso Titularizadora Colombiana S.A asume
responsabilidad por las decisiones de inversion que se tomen, o el
resultado de cualquier operacion que se efectue por parte de los
destinatarios o de terceras personas, sobre la informacion aqui
contenida. Tal responsabilidad es exclusiva de los inversionistas que
hagan uso de ella. Dicha informacidn puede tener variaciones
posteriores a la fecha de su publicacion razén por la cual Titularizadora
Colombiana S.A se reserva el derecho de modificarla o actualizarla en
cualguier tiempo y sin previo aviso.”
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o Titularizadora Titularizadora Colombiana

COLOMBIANA

* Creada en 2001 después de la crisis
hipotecaria
* Primera entidad especializada en la
Nuestta’ titularizacion de activos en Colombia Propésito
Compania  Patrimonio de $161.056 millones (julio).
» Vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia

« Monto titularizado por $28.35bn en

89 emisiones

AAA -

©

S&P Global

BRC =
Standard & Poor's ,,

Conectar las necesidades de financiacion de
las diferentes actividades econdmicas con el
mercado de capitales, con transparencia,
eficiencia 'y bajo los principios de
sostenibilidad, a través de la titularizacion
de activos.

Signatory of:
| Principles for
| | | Responsible
[ ] ]| Investment




o Titularizadora Nuestros Accionistas

OLOMBIANA

ON\V/ | bank

* Nuestros accionistas son instituciones
financieras nacionales con una amplia
S -~ Bancolombia trayectoria y reconocimiento en el mercado
R local y regional.

& Banco AV Villas

* Incluyen principalmente bancos y
companias de seguros.

°* Suexperienciay reconocimiento en el sector
financiero les permite contribuir
significativamente al desarrollo y crecimiento
§ o vivienon de la Titularizadora Colombiana.

UV . .
== Banco Caja Social
AL



o Titularizadora ¢ Qué Hacemos?

COLOMBIANA

Proceso de Titularizacion

Creacion de titulos apoyados * Movilizacion de recursos de fondeo « Eficienciay optimizacion de capital

Definicién por flujos de activos Objetivos *+  Mejor asignacion de riesgo » Estandarizacion de procesos

subyacentes + Diversificacion de fuentes defondeo « Nuevo tipo de activo para inversion

Esquema de Titularizacion Titularizadora Colombiana
» Estructura

* Coloca

Inversionistas

Originadores Universalidad
9 + Originan Q E yﬁ\ % é{f’ * Institucionales
i » Corporativos
* Transfiereny

administran activos Créditos/Inmuebles (Activos) * Personas Naturales

» Otros

Titulo (Pasivo)

Garantias
* |Internas

« Externas



o Titularizadora Ventajas de la Titularizadora

O

=
@

OLOMBIANA

- Inscripcion y aprobacidon automatica de
emisiones hipotecarias en la SFC
(aprobacion de 3 a 5 dias)

Lider en el mercado de titularizacion, 25 anos de
experiencia, 89 emisiones, mas de $28.35 bn
titularizados

Relacidon consolidada con inversionistas
institucionales interesados en este asset
class

Proceso llave en mano, no requiere
intermediarios.

Todas las actividades son realizadas por
Titularizadora

gastos iniciales, fijos, variables y comisiones. altamente calificado
Son asumidos por el SPV

Compartimos las mejores practicas del
mercado en originacion y administracion
de cartera

La universalidad como SPV es exento de
iImpuestos

El originador no incurre en el pago de los @ Equipo experto, especializado y



o Titularizadora

COLOMBIANA

Ventajas de |la Titularizadora

Originadores

La titularizacion es una alternativa de diversificacion
de fondeo y una herramienta para gestionar los
riesgos de balance.

Con la venta de los activos el originador obtiene
liquidez / financiamiento.

La venta de activos a la universalidad permite
transferir el riesgo de crédito, liquidez, tasa de interés
y prepago asociados con esa garantia a los
inversionistas de los titulos, quienes tienen mayor
capacidad y agilidad para gestionarlos.

Al transferir los riesgos de cartera y vender los activos,
se recuperan provisiones y se libera capital.

Disminuye los riesgos de Descalce.

La titularizacion da la posibilidad de financiarse a
través del mercado de capitales.

Inversionistas

Diversificacion de alternativas de inversion.

Posibilidad de invertir en activos a través de
estructuras sdlidas sin asumir el riesgo directo del
activo.

Retornos competitivos frente a otras alternativas de
inversion.

Posibilidad de invertir en activos con diferentes niveles
de riesgo.

Titularizadora

COLOMBIANA




o Titularizadora Ventajas de la Titularizadora

COLOMBIANA
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Estructuracion Colocacion Administracion

* Certificacion y formulacion de Gestion Comercial

Gestion Activo

estandares * Visita Inversionistas » Gestion Pasivo
* Definicion Criterios de * Definicion Tasa Cupon * Relacion con Inversionistas
Seleccion » Adjudicacion * Informes Emisiones al mercado
» Estructuracion Financiera » Desarrollo del Mercado de
» Estructuracion Operativa titulos - Mercado Secundario

e Estructuracion Juridica
+ Compra portafolios



O Titularizadora Nuestra Historia

COLOMBIANA

! gooi i , 2014 ' 2022 202
. 1
| _ncacion | Primera 2016 2019 20 024
! Titularizadora 2004 I Titularizacidn Vo 2017 ' Bri ' D‘rlmera Primera Venta
' Fin de Crisis Primera i con Originador : tPtrlrlTwe_ra i Titularizacion :Tiilarlwaersadén i Titularizacion de titulos
H . ., | . 1 | N .
| Hipotecaria ' emisisnTECH 12009 | Publico o anzacon de Libranzas e Vehracio | Social , subordinados en
! | 1 Titularizadora ! , Nipotecaria no ! | : ! el mercado
| | ' Peruana [ ' Bancaria | ! [ " .
| ! ! i | 2 ! | i |
! i ! ! fr‘!Q ' COj’iﬂQf ! oizcompensor , Finanzauto ' familia !
: : : 1 1 1 1 ! :
! 1 1 1 1
' 2002 ' 2006 ' 2010 '2015 2016 | 2018 12020 12023 12025
Primera emision Premio a ! Fin de Primera Primera Primer Tramo Titulgri;acién F?rime.ra 3 Vinculacion BID
TIPS Mejor entidad ' beneficio titularizacién titularizacion Titularizacion Repu.bl.lca tltul/arlzacmn de !nvest.co.mo
no Bancaria | tributario no hipotecaria de cartera Inmobiliaria Dominicana vehiculos inversionista en
6 LATAM | Comercial bancaria emision social

AV IENDA @ Scotiabank -; ' Find ‘ T. s g

(S COLPATRIA Bancolombia Colsubsidio Indeter . - - banco

BBVA ety In TIAREARGA = Finandina \IBID



o Titularizadora

Nuestra Trayectoria

Hipotecario

TIPS -TIS - TECH
66 Emisiones

$24,89 Billones titularizados

\ . 4

Vehiculos Inmobiliario
TIV 89 TIN

16 Emisiones

2 Emisiones
$2,2 Billones titularizados

$0,27 Billones titularizados

Emisiones

$28,35

Billones titularizados

Libranzas

TIL ‘ Y
4 Emisiones 8

$0,58 Billones titularizados /

Comercial

A TER

¥ 1 Emision

i $0,40 Billones titularizados




o Titularizadora Nuestra Historia

COLOMBIANA

Hemos titularizado mas de $28,35 billones de COP en 89 emisiones. El portafolio de la Titularizadora alcanza un saldo
administrado de $3,25 billones y estd conformado por distintos tipos de activos, en el que se destacan las
titularizaciones hipotecarias.

Monto titularizado Saldo administrado Composicion del portafolio
($Billones) ($Billones) ($Billones)
4,28 . .
Inmobiliario Hipotecaria;
0.59 ; 18% 1.64; 51%

Vehiculo;
1.02; 31%

2002 — :q'
2003 m—
2005 mm—"t B

cEpomyworoogrYRYyy 882 SR S22 E22F8RIqq
o O O O O O 0O O o ! o) O 0O o0 D D D O O o .

SRYRARRARARIRLI®L22378 292 3 35 5353335535335 9235 9393992309
o~ N N N NN > 3 <<< e 3< )

23 < I<TII3I1313333x

Titularizadora

Fuente: Titularizadora Colombiana. COLOMBIAMNA




o Titularizadora Nuestra Contribucién

COLOMBIANA

Titularizadora Colombiana es un emisor relevante en el mercado

Participacion en emisiones de renta fija
($ miles de millones)

$14,000 13,407 1728 13,663 25%
12,934

12,243
$12,000
20%

$10,000

15%
12.51%

5,915
$6,000 : .
cooe coe M cooe cooe .o cee cooe . o coe coce il .. .ccccmoccccccme b F8Dececcomane ;.6.9.%'39%
$4.000 3852
5%
$2,000 ] 085 1110
: 885 - _ 170 =l [LF
$- 0%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026*

$8,000

Miles de Millones

B Colocaciones totales i Montoemitido TC en BVC === DParticipacion TC (%)  eceece- Promedio



o Titularizadora Nuestros Resultados

COLOMBIANA

ROE* Ingresos Totales
(COP$ Millones)
50,577
46,036
35,031

23,176 25,807
dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 dic-25 dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 dic-25
Patrimonio Utilidad Neta
(COP$ Millones) (COP$ Millones)
164,2
154,139 64,269 12,228
138,709 10,793
123,842 128,262
8,560
5,648
4,164
dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 dic-25 dic-21 dic-22 dic-23 dic-24 dic-25

*ROE 2025-= (utilidad neta + utilidades retenidas)/patrimonio promedio Ultimos 12 meses
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o Titularizadora Estructura Financiera

COLOMBIANA

I?%  Vendedor autorizadode 1 Elementos Clave de la Estructura Financiera
los créditos

Créditos que cumplan con los 1 Venta cierta: Los préstamos se eliminan del balance

criterios de elegibilidad - del originador
Depende del tipo de activo

2 Los originadores usualmente suscriben valores
subordinados

5 SPV “Universalidad”

! gz Los Tramos Senior y junior estan respaldados por el
e principal del conjunto de créditos.
o Pasivo

- 4 Las series Mezzanine son soportadas por el exceso de

spread
Mecanismos de Cobertura
Cobertura . .
Serie SENIOR Parcial * Subordinacion
AAA (col) (1% de la serie
A) * Mecanismo de Cobertura Parcial

+ Exceso de Spread

Junior AA-A (col) 9%
———— « Ajuste de Balance

Mezzanine (BBBcol area) 1%, > 2
4 » Clausulas de Suspension de Pagos

1%

Primera pérdida

« Mecanismo de Reduccion de Tasa




O Titularizadora Administracion Maestra

COLOMBIANA

Los procesos de Administracion Maestra contribuyen a la evaluacidon de los originadores y
administradores, estandarizacion de los procesos de originacion y administracion,
disminucion del riesgo operativo y del riesgo de crédito de las emisiones

Certificacion de Due Diligence del
Originadores y Portafolio de
Administradores Créditos

Procedimiento Procedimiento
de Recaudo de Cobranza




o Titularizadora Nuestros Inversionistas TIPS Serie A /ﬂ\

COLOMBIANA

PENSIONES
OBLIGATORIAS 23%

ESTABLECIMIENTOS DE
CREDITO 8%

INVERSIONISTAS

o,
INTERNACIONALES 9% OTROS PASIVOS

PENSIONALES 16%

CESANTIAS 1%

SOCIEDAD DE
SERVICIOS
FINANCIEROS 5%

FICS 5%

ASEGURADORAS Y

CAPITALIZADORAS 13%
PENSIONES

VOLUNTARIAS 5%
SECTOR REAL 6%

PATRIMONIO
AUTONOMO 8%



o Titularizadora Cartera

COLOMBIANA

Saldo de la cartera de vivienda Desembolsos de Crédito Hipotecario
(Billones de pesos) (Billones de pesos, Montos mensuales)
149.2 4.0 -
*
134.3 142 25 |
121.7 12.5
o 24.0

m.7 3.0 A

25 A

;||||||I|I|||||l|||l||||||l|||llu||1|||||||!||

1

|||\“|"|“\

_'—I—

|

Jul-21 Jul-22 Jul-23 Jul-24 Jul-25 Jul-26 Q N ‘Q‘l. 3 (L{I} g
CID g’ (&2} (@)} [e)) (@) [@)]
5 5 ) 5 5 5
< < < < < < <
B Establecimientos de Crédito M Titularizada Leasing FNA EVIS ENo VIS eTotal

Fuente: Superfinanciera, calculos Titularizadora Colombiana.



o Titularizadora Quée esTIN

COLOMBIANA

TIN es un programa de inversidon cuyo objeto es la titularizacién de activos

iInmobiliarios (REIT like), que permite al inversionista exponerse a la rentabilidad
generada por la gestion del portafolio inmobiliario en Colombia.

Proceso de Estructuracioén

@ E.; ::.: \‘ S @@ — ::=::

Ingresos generados por:
Arrendamientos y flujos de inmuebles

Sdlo oficinas, bodegas y locales comerciales (CORE)

Emision de Titulos Participativos



o Titularizadora

COL O RNLA N A

Indicadores de Dese

Agosto 2026

ﬁmﬂﬁ

Activos
Administrados®
W Area
Adrministrada

$600.456
Millones

A

CLA 84040 m2
Activos
Inmobiliarios:
124

(e

Rentabilidad

Desde el Inicio:
1.5, 055 B0

A

LTh: 15, 445% EA.

(IPC +6,78%)

A

o
E;-ﬁe

Ccupacidn
Fcondomica y
Fisica

Econdmica:
Lo B4t

Fisica: 96 34%

Jﬁt

Cartera vencida

0,22%
($123.858.152)

A

* Tatal Activo Adminisireds inciupe cuenio de efscthg, aclive mobenol, cuentas por cobror ¥ olros actives.
e Renchrmisnios oisbribuioos e o) mes sodrs Srovrsaiio o) vokar e DEolo an ey rrees
= Tasto prorrecio pondercdo e b dewdo

-

Lexs Hitwkos inrrrobiliarics TIN Son Gfiules participathos o poe §o tonto, no bengrdn una rentaislidod garontirods, Soo goe [endodn una rerntaislidoed varioble gue dependerd del cormpartamienio de (G inversiones goe

T P 1

Mercado
Secundario

Megociados
Agosto: 53942
millones

v

Precio
negociacion
cierre de
Agosto) o6 8%

Dividend Yield

LTM:
5,145 *+++

(Agosto: 4 86%)
Y calculado
sobre el WValor

Patrimanial de

titulo

v

Agosto: B o6%
DY calculadao
sobre el Valor

Percado

Estructura de
Deuda

Capital: $141.725
Millones

v

Costo
ponderado:
12.56% E A

v

a0

25 95%<53%

v

Tin



o Titularizadora Nuestros Inversionistas TIN

COLOMBIANA

ASEGURADORAS Y
CAPITALIZADORAS, 32%

CESANTIAS, 3%

FICS ,1%
FONDOS MUTUOS , 2%
I0OE; 0.15%

PATRIMONIO
| o

AUTONOMO, 8%
PENSIONES

VOLUNTARIAS , 12%

PENSIONES
BLIGATORIAS , 8%

PERSONA NATURAL,
19%



o Titularizadora Nuestros Lineamientos Estratégicos

COLOMBIANA

Focos estratégicos 2022 - 2027

Potencializar el negocio de Desarrollar negocios que Explorar e incorporar Internacionalizacion
Cartera Hipotecaria generen alto crecimientoy nuevas tecnologias y
(Core Business) ventajas competitivas en el modelos disruptivos
mercado (Apuestas)

(Negocios Adyacentes)



o Titularizadora Nuestra Primera Titularizacién Social

COLOMBIANA

Fecha 16 diciembre 2022
o - Impacto:
Originador _ i
difamilia
Calificacién AAA BRC Ratings v" Y OBJETIV:
Serie A A Compary of SEP Global

Opinién de
Segunda parte

“Bueno" [X\ ‘ SEISlili!lLll)l(‘ N

Fitch OE LA POBREZA

Tipo de cartera;  Crédito hipotecario VIS (100%)

123.053.000 UVR e |
(39.769 millones COP) : Garantizar que los :
| |

pobres y los mds
| vulnerables, tengan los |

Monto Emitido:

| mismos derechos a los |
Tasa de COIO_CaC|on '7 80% E.A (moneda UVR) | recursos econdmicos, asi |
serie A: | comoaccesoalos |
| servicios bdsicos |

Numero de créditos 1.012 créditos

%, @ DE DESARROLLO
us"\J SOSTENIBLE

w 17 OBJETIVOS PARA TRANSFORMAR NUESTRO MUNDO

TRABAJO DECENTE
Y CRECIMIENTO
ECONOMICO

1 REDUCCION DE LAS

DESIGUALDADES

| : |
Potenciar y promover la

: Fortalecer la capacidad : : inclusion social :
I de las instituciones | I econdmica y politica,
| financieras nacionales | Independiente desu |
| Para fomentar y ampliar | edad, sexo, |
| el acceso a los servicios | \discapacidad, raza, etnia|
| financieros | | 0 situacion economica u |
| I | otra condicion |

Asequrar el acceso a
viviendas y servicios

|

|

|

| bdsicos adecuados,
| segurosy asequibles y
|

|

|

mejorar los barrios
marginales



o Titularizadora

OLOMBIANA

Nuestra Segunda Titularizaciéon Social

Fecha 28 julio 2025

L] L] "
Originador _ -
Credifamilia
Calificacion A BRC Ratings
Serie A AR A Compary of BEF Giokal

Opinién de
Segunda parte

“Excelente" ZX\ ‘ Sustainable

Fitch

Tipo de cartera: Crédito hipotecario VIS (100%)

271.943.000 UVR (106.852,9

Monto Emitido: .
millones COP)

Tasa de colocacién 5.89% E.A (moneda UVR)
serie A:

Nimero de créditos 1.809 créditos

Impacto:

Garantizar que los
pobres y los mds
| vulnerables, tengan los
| mismos derechos a los

| recursos economicos, as |

| como acceso alos
| servicios bdsicos

OBJETIV

: EIODS 5 busca lograr
I laigualdad de género
: y empoderar a

1 mujeres y nifias,

: eliminando la

1 discriminacion y

: violencia de género, y
1 promoviendo su

I participacion en la

1 . )

1 educacion, el trabajo y
: la toma de decisiones.

" € DE DESARROLLO
“w* ) SOSTENIBLE

TRABAJO DECENTE
Y CRECIMIENTO
ECONOMICO

I
I Fortalecer la capacidad |

| de las instituciones
| financieras nacionales |
| para fomentar y ampliar |
| el acceso a los servicios |
| inancieros I

I

I Asequrar el acceso a
| viviendas y servicios
| bdsicos adecuados,
| Sequros y asequibles y
|  mejorar los barrios
1 marginales

I



o Titl{larizadora

OLOMBIANA

Titularizadora

COLOMBIANA

Transformando
activos para un
futuro
sostenible

IGUALDAD TRABAID DECENTE INDUSTRIA, 10 REDUCCIGN DE LAS
DE GENERD Y CRECIMIENTO INNOVACION E DESIGUALDADES

ECONOMICO INFRAESTRUCTURA o

M =)
v

PALZ JUSTICIA
E INSTITUCIONES
SOLIDAS

3

Nuestra Estrategia de Sostenibilidad

o dady anticorrupeig n
e

Crecimiento
rentable

----------

Transformando
— i .

activos para un
Derechos .
T futuro sostenible

Finanzas
sostenibles

Inversion
responsable

O/ s s
P03 ap gpendape WO

integra

Partes interesadas

Colaboradores
Accionistas
Junta Directiva
Inversionistas
Originadores
Autoridades

Agentes
colocadores
Proveedores
Calificadoras
Arrendatarios




o Titularizadora

COLOMBIANA

Ana Maria Salcedo

- Directora de Inversiones y
- Desarrollo de Mercados

~ Titularizadora Colombiana

e asalcedo@titularizadora.com
0 Calle 72 #7-64 Piso 4
Bogotag, Colombia

www.titularizadora.com/

Contactos

Juan Sebastian Osorio FRM

- Coordinador de Inversionistas

5 Titularizadora Colombiana

e josorio@titularizadora.com

0 Calle 72 #7-64 Piso 4
Bogotag, Colombia

www.titularizadora.com/

Daniel Osorno Hincapie

-Coordinador de Inversionistas

- Titularizadora Colombiana

e dosorno@titularizadora.com
0 Calle 72 #7-64 Piso 4
Bogotag, Colombia

www.titularizadora.com/
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