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Titularizadora Colombiana

Creada en 2001 después de la crisis hipotecaria

Nuestra * Primera entidad especializada en la titularizacion de activos en Colombia
Compaiia * Patrimonio de $148.397 millones de pesos (Noviembre).
Ti tU la l‘izadora * Vigilada por la Superintendencia Financiera de Colombia
COLOMBIANA * Emisiones por $27,3bn en 80 emisiones
Conectar las necesidades de financiacion de las diferentes actividades
Proposito econdmicas con el mercado de capitales, con transparencia, eficiencia y
€ Seonalsank baJ_o los principios de sostenibilidad, a través de la titularizacion de
(® COLPATRIA activos.
Reconocimientos y membresias
p—
& B
Banco Bancolombia BRC _ AAA Calificacién de riesgo de contraparte: por nuestra sélida posicion como lider
el g;gzﬂab:? &Poor’s  4e| mercado colombiano en la estructuracién y administracion de titularizaciones
26,98%
Reconocimiento IR de la BVC : Certificacion de la adopcion de las mejores
ACCIONISTAS practicas de revelacion de informacion y relacion con inversionistas por la
Bolsa de Valores de Colombia (BVC) desde 2013
o ISO 9001:2015 en Administracion Maestra de emisiones hipotecarias:
26,85% Certificacion del sistema de gestion de calidad de la Administracion Maestra de
: emisiones hipotecarias desde 2011
-" Banco Caja Social DAVIVIENDA ey .. Principios de Inversién Responsable: Desde Diciembre de 2023 la Titularizadora
PRI o signatario PRI

Titularizadora

COLOMBIANA
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La Titularizadora Colombiana ha contribuido al desarrollo del mercado de capitales, a través de la
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Esquema Titularizacion

Titularizadora Colombiana

Originadores

* Originan

* Transfieren y administran activos

e Estructura

* Coloca

SPV
Universalidad

Créditos/Inmuebles (Activo)

B gl = F

Titulos (Pasivo)

Inversionistas

Institucionales

Corporativos

Personas Naturales
* Otros

* Internas

e Externas



iculo de titularizacion - Universalidad (concepto juridico)

o Permite la creacién de un SPV (Universalidad) que empaqueta activos, sus
garantias y derechos y cuenta con separacion juridica, financiera y contable del

L, 4o Originador del activo subyacente y Titularizadora
Marco Juridico g Y Y

Espeaal o Considerando que la Universalidad no tiene personeria juridica propia, el emisor

es la Titularizadora con cargo a la Universalidad

Los activos son transferidos y no pueden ser
SPV devueltos al Originador. Los flujos de caja
(Universalidad) Venta en pertenecen al SPV y son dedicados al pago de los
Firme titulos emitidos

Quiebra . .
remota Los Activos son inmunes de bancarrota del

Originador y de la Titularizadora

La Universalidad separa los activos del
patrimonio del Originador y del Emisor
financiera, juridica y contablemente



S Emisiones por activo subyacente y originadores
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.. Hipotecario Comercial Findeter £

Banmlombia’; Emisién Tipo # Monto* Emision Tipo # Monto*
\ ., ikmoopses TIPS PESOS RMBS Tasa Fija OB 41 $16.75 TERIPC | ABS Cartera Comercial* | 1 |  50.23
P [
€ scotiaban TIPS UVR RMBS Indexados OB 19 7.48
I BBVA 25 tiabank fr'a S
&) COLPATRIA swono
: , D TIS RMBS Tasa Fija ONB 2 $0.09
coﬁﬂor & Banco AV Villas farnilia
TECH RMBS Cartera Vencida OB 3 $1.16 Emision Tipo # Monto*
Total | 64 $24.97 TIN Activos Inmobiliarios | 2 $0.27

i Libranzas

.!:COTT\DQHSOI’

L Emision Tipo #| Monto*
\ Cosubsiaio : # Monto*
TIL PESOS ABS Libranzas ONB | 4 $0.33
‘ 80 ‘ $27.3
V4
Vehiculos
Finanzauto
Emision Tipo # Monto*
e Banco Finandina
& Santander TIV PESOS | ABS Créditos de Vehiculos ONB | 9 $0.98
Titularizadora

COLOMBIANA

*Billones de COP
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2002
2003

Titularizadora Colombiana

Hemos emitido mas de $27 billones de COP en 80 emisiones. El portafolio de la Titularizadora alcanza un

saldo administrado de méas de $3,6 billones y estd conformado por distintos tipos de activos, en el que se
destacan las titularizaciones hipotecarias.
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Beneficios de Titularizar

Originadores

La titularizacion es una alternativa de diversificacion de
fondeo y una herramienta para gestionar los riesgos de
balance.

Con la venta de los activos el originador obtiene liquidez /
financiamiento.

La venta de activos a la universalidad permite transferir el
riesgo de crédito, liquidez, tasa de interés y prepago
asociados con esa garantia a los inversionistas de los titulos,
quienes tienen mayor capacidad y agilidad para gestionarlos.

Al transferir los riesgos de cartera y vender los activos, se
recuperan provisiones y se libera capital.

Disminuye los riesgos de Descalce.

La titularizacion da la posibilidad de financiarse a través del
mercado de capitales.

Inversionistas  igid

Diversificacion de alternativas de inversion.
Posibilidad de invertir en activos a través de
estructuras soélidas sin asumir el riesgo directo del

activo.

Retornos competitivos frente a otras alternativas
de inversion.

Posibilidad de invertir en activos con diferentes
niveles de riesgo.

OTitularizadora



Nuestras Funciones

K Certificacion y \ / \ /° Gestion Activo \

formulacion de * Gestion Comercial * Gestidn Pasivo
estandares * Visita Inver. * Relacién con
e Definicidn Criterios * Definicidon Tasa Inversionistas
de Seleccidon Cupon * |Informes Emisiones
* Est. Financiera e Adjudicacion al mercado
* Est. Operativa * Desarrollo del
e Est. Juridica Mercado de titulos
 Compra portafolios - Mercado
Secundario

o AN AN




Ventajas de Titularizadora

Lider en el mercado de titularizacion, 23 ainos de
experiencia, 80 emisiones, mas de $27,3bn emitidos

Proceso llave en mano, no requiere intermediarios.
Todas las actividades son realizadas por Titularizadora

El originador no incurre en el pago de los gastos iniciales,
fijos, variables y comisiones. Son asumidos por el SPV

La universalidad como SPV no es sujeto de pasivo
tributario (No renta, execiéon IVA y GMF)

000

Inscripcion y aprobacidon automatica de
hipotecarias en la SFC (aprobacién de 3

Relacidn consolidada con inversionistas

emisiones
a 5 dias)

institucionales interesados en este asset class

Equipo experto, especializado y altamente

calificado

Compartimos las mejores practicas del mercado en

originacion y administracion de cartera

Titularizadora

COLOMBIANA
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Tenedores TIN

Sociedades de
capitalizacion
1%

ociedades fiduciarias
8%

Administradoras de
Fondos Mutuos Personas naturales LICEDCEELEETD
2% 250
12% %

Fondos de inversion
Colectiva
2%

Demas personas
juridicas
Entidades 18%
aseguradoras y
reaseguradoras
32%

Inversionistas Institucionales: 70%
Inversionistas Segmento Retail: 30%

Nuestros Inversionistas

Tenedores TIPS

Sociedades de
Sector Real Servicios Fi .
Persona Natural 4% ervicios Financieros
0% 2%

Patrimonios
Auténomos
9%

Establecimientos
de Crédito
7%

Aseguradoras y
Capitalizadoras
15%

Pasivos Pensionales
20%

Inversionistas Institucionales: 96%
Inversionistas Segmento Retail: 4%
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Nuestra Contribucion

Nuestra labor ha permitido el desarrollo de créditos en tasa fija con mejores términos de financiacion en el
sector hipotecario.

__________________________________________________

Tasas de interés de crédito hipotecario
(%)

18,5%
17,5%
16,5%
15,5%
14,5%
13,5%
12,5%
11,5% 11,57%
10,5% 11,51%
9,5%

8,5%

oct-18
ene-19
jul-19
oct-19
ene-20
jul-20
oct-20
jul-21

oct-21
jul-22

oct-22
jul-23

abr-19
abr-20
ene-21
abr-21
ene-22
abr-22
ene-23
abr-23
oct-23
ene-24
abr-24

jul-24
oct-24

—\/is No Vis

Fuente: Superintendencia Financiera de Colombia y Banco de la Republica.



Nuestra Contribucion
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Nuestra labor ha logrado la obtencidon de mayores recursos para la financiacién de vivienda en condiciones de
estabilidad financiera.

Saldo de cartera de crédito hipotecario
(COPS billones)

Cartera Vencida (>120 dias)
(COPS miles de millones)

$3.900 $220
$3.665
210
$3.700 3
$198,50
$200
$3.500 ’
$190
$3.100 $170
$160
$2.900
$150
2.700
$ $ 140
$2.500 $130
oct dic feb abr jun ago oct dic feb abr jun ago oct dic feb abr jun ago oct
sep-19 sep-20 sep-21 sep-22 sep-23 sep-24 2021 2022 2023 2024

FNA ™ Leasing M Titularizada M Establecimientos de Crédito (Sin Leasing) Bancos Titularizado

Fuente: Superintendencia Financiera de Colombia.



Titularizadora Colombiana

Participacidn en emisiones de renta fija
(S miles de millones)

______________________________________________________________

13.796
$14.000 13.407 13.663 - 30%
12.934
12.243 25,65%
$12.000 -
10.540
10.174 10.011 0.735

$10.000 9.263 . 9.583
@ 8.841 - 20%
c
2 $8.000
% 5.915 1%
L .
«»  $6.000 s 3 >-684
()
= 4711
= 4015 | 10%

$4.000 3.236

2.493
$2.000 1.4 - 5%
732 879 1.17088- 56 989 885 912 840 030
o .
5 - 0%
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
mm Colocaciones totales Colocaciones TC e Participacion TC (%)
Titularizadora

COLOMBIANA

Fuente. BVC



Indicadores de nuestro vehiculo inmobiliario TIN
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Rentabilidad

A $544_D44 Mi"DnES Flezde el Inicio: 13,02% E.A. A
e Total Activos administrados* Ultimos 12 meses: 13,96% E.A. (IPC+8,33%) .
- 84.300 m? 4,22%** (Noviembre: 5,52%) A
- Area administrada Dividend Yield Promedio Ultimos 12 meses
y
v 97,87% 96,32% v
Ocupacion Economica Ocupacion Fisica

S 133.936 millones

Endeudamiento financiero (capital)

A 0,29% ($146,575,991)

Cartera vencida Noviembre 2024

S 0 millones
Negociados en mercado Noviembre 2024

99,40% ‘il

Precio promedio ponderado de valoracion
LTM - Noviembre 2024 (Precia y PIP).

* Total Active Admvinistrede incluye cuento de efective, octive moterial, cuentas por cobrar y ofros octivos. ** Rendimientos distribuidos en ef mes sobre promedio de! walor def titwlo en el mes = =
Log titulos inmobiliaries TIN san Hitulos porticipatives y, por ko tanta, no tendrdn wea rentobilidad garantizada, sing que tendrdn una rentabilidod vaniable que dependerd del comportamienta de las inversiones que conforman lo Universalidad

0,98% E.A.

Costo promedio ponderado Noviembre 2024

an
| [g]e]s/c]¢

24,85% < Lim. 40%

Endeudamiento Financiero

¢ 4 | €
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Nuestros Lineamientos Estratégicos

Focos Estratégicos |Plan Estratégico Titularizadora 2022-2027

Potenciar el negocio de Cartera Hipotecaria

* Revisar/ ajustar propuesta de valor actual * Desarrollar en mayor profundidad la vision de
cliente (originador e inversionista)

o % o @

==
Desarrollar negocios que generen alto crecimiento y

Explorar e incorporar nuevas tecnologias y modelos
ventajas competitivas en el mercado

disruptivos

* Carteras no hipotecarias de bancos e instituciones no * Ecosistema disruptivo/ digital: tokenizacion, inversion en Fintechs o
financieras: desarrollo de "tubo” de emisiones frecuentes y de PropTechs

diferentes tamanos

* Titularizacion de otros activos: flujos de caja futuros de activos

* Negocio inmobiliario: continuar desarrollando el negocio y las especializados, infraestructura, servicios publicos, etc.

capacidades del equipo, alinear metas y apetito

* Explotacion de datos: Capitalizar los datos hipotecarios recolectados
historicamente y monetizarlos



Nuestra Titularizacion Social
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Fecha 16 diciembre 2022

Impacto:
Originador o P
~=TIeMNacor Credifamilia
' \] ", € DE DESARROLLO
\f@* OBIJETIVE:SsosteniaLe
Calificacién A BRC Ratings T
Serie A _ACnmpanyofm

TRABAJO DEGENTE
Y GRECIMIENTO
ECONOMICO

FIN
DE LA POBREZA

1 REDUCCION DE LAS
DESIGUALDADES

A

(=)

v

Opinion de Segunda ”Bueno” i ,/)(\ ‘ Sustainable
parte Fitch

i |
Potenciar y promover la

P H H ! arantizar que los ! I ortalecer la capacida : inclusion socia I
Tipo de cartera: Crédito hipotecario VIS (100%) ety bt BN
I

Asequrar el acceso a
viviendas y servicios

pobres y los mads de las instituciones | economica y politica,

| |

| |

| |

| vulnerables, tengan los | | financieras nacionales | | independiente de su | bdsicos adecuados,

| mismos derechos alos | | para fomentar y ampliar | | edad, sexo, | | sequrosy asequiblesy |

Monto 1 2 3 . 05 3 . OOO UV R | recursos econdmicos, asi | | el acceso a los servicios | \discapacidad, raza, etnia| | mejorar los barrios |
S | comoaccesoalos | 1 financieros | | 0 situacién econdmica u | 1 marginales |
] |

Emitido: (39.769 millones COP) L_szrv_fcizsids_ico_s__! I_________J I_ _ _orri:c_oni)‘icidn_ __!
Tasa de

colocacién 7,80% E.A (moneda UVR)

serie A:

Ndmero de créditos  1.012 créditos

Fuente: Bolsa de Valores de Colombia.
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Titularizadora

COLOMBIAMNA

Transformando
activos para un
futuro sostenible
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Nuestra Estrategia de Sostenibilidad

ot dady anticorrupc,-én
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W

Crecimiento
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Transformando
activos para un
Derechos

- F'
humanos futuro sostenible fnanzas

sostenibles

Inversion
responsable

Cambio
climatico

integra

Partes interesadas

Colaboradores
Accionistas
Junta Directiva
Inversionistas
Originadores

Autoridades
Agentes
colocadores
Proveedores
Calificadoras
Arrendatarios
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Andrés Lozano Umafia

Presidente
Titularizadora Colombiana

0060

alozano@titularizadora.com

+57 601 6183030 ext 200

Caile 72 # 7- 64 Piso 4
Bogota,Colombia

www.titvlorizodora.com/

Tgtartzadors

Juan Pablo Herrera Gutiérrez

Vicepresidente De Negocios
Titularizadora Colombiana

00660

jherrera@titularizadora.com

+57 601 6183030 ext 256
+57 311 2127860

Calle 72 # 7- 64 Piso 4
Bogota,Colombia

www.titularizadora.com/

Titularizadora

Ana Maria Salcedo

Directora de Inversiones y Desarrollo
de Mercados
Titularizadora Colombiana

0060

asalcedo@titularizadora.com

+57 320 2389106

Calie 72 % 7- 64 Piso 4
Bogotd,Colombia

www.titularizadore.com/
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Titula r_izodora

Juan Sebastian Osorio, FRM

Coordinador de Inversionistas
Titularizadora Colombiana

|osorio@titularizadora.com

+57 601 6183030 ext 239

Calie 72 # 7- 64 Piso 4
Bogota, Colombia

www.titularizadora.com/

Contactos

TRrisedors

Daniel Osorno Hincapie
Coordinador de inversionistas

itulanzadora

dosorno@titulanzadora.com

colombiar

1zadora.com
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Titularizadora Colombiana

“Titularizadora Colombiana S.A publica el presente documento con un caracter
estrictamente informativo para los inversionistas. Aunque la informacion aqui
contenida ha sido obtenida de fuentes que la compafiia considera confiables,
Titularizadora Colombiana S.A no garantiza su exactitud. En ningln caso su
contenido se puede considerar como una opinion financiera o legal ni como una
recomendacion de negocios o de inversion por parte de nuestra compafia.
Tampoco puede ser considerado como una invitacion a realizar negocios ni
como una oferta para comprar o vender ningun tipo de valor. En ningun caso
Titularizadora Colombiana S.A asume responsabilidad por las decisiones de
inversion que se tomen, o el resultado de cualquier operacion que se efectue
por parte de los destinatarios o de terceras personas, sobre la informacién aqui
contenida. Tal responsabilidad es exclusiva de los inversionistas que hagan uso
de ella. Dicha informacion puede tener variaciones posteriores a la fecha de su
publicacion razon por la cual Titularizadora Colombiana S.A se reserva el
derecho de modificarla o actualizarla en cualquier tiempo y sin previo aviso.”
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