Informe de Riesgo

Titularizadora 5 pesos o

COLOMBIANA

diciembre de 2025

SMillones de pesos

Saldos y cobertura

Edad de la emisién: 135 meses
Saldo de capital cartera: $35,210 millones
Mora >120 dias: $4,858 millones
Avalto BRP $47 millones

TIPS Tasa Saldo Inicial Actual Participacion Amortizacién Cobertura Vigente* Cobeturas Externas
A-2024: 6.45% $441,900 S - 0.0% 100.0% A - TC -
B-2024: 9.65% $54,617 S - 0.0% 100.0% A+B -
MZ-2024: 11.00% $3,676 $1,204 32.7% 67.2% A+B+MZ 2520.12%
C-2024: 12.50% $2,483 $2,483 67.3% 0.0% A+B+MZ+C 823.21%
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Tedrico Prepago CPR Observado
10%
Mora observada Escenarios de Estrés
4.0% - Mora 120 dias/ saldo inicial % de amortizacion de capital proyectado para diferentes escenarios de estrés de prepago -CPR 10 %, 20 % o la Media Movil (MM) de
-J70 los dltimos 12 meses-y mora 1, 1,5 o 5 veces la curva proyectada
3.5% + .
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3.0% IEPago tora = = - = Smm
2.5% - 10% 1.0 100% 100% 100% 100% 21,914
20% 1.0 100% 100% 100% 100% 22,010
2.0% - MM 1.0 100% 100% 100% 100% 21,908
1.5% 10% 15 100% 100% 100% 100% 21,856
B 0 7
20% 15 100% 100% 100% 100% 21,965
1.0% - MM 15 100% 100% 100% 100% 21,850
0.5% 10% 5.0 100% 100% 100% 100% 21,459
7 20% 5.0 100% 100% 100% 100% 21,650
0.0% T T T T T T T T T MM 5.0 100% 100% 100% 100% 21,452
octl4 enel16 abr17  jul18 octl9 ene21 abr22  jul23 oct24  ene26 Notas:
TR Obsenado | ————PO7S% Poo% past » * % Cobertura Vigente : Saldo de capital de la cartera con mora inferior a 120 dias dividido por el saldo de los TIPS en la fecha de liquidacién.
I Mora observada nov: 0.99T| P * % Coberturas Externas : Saldo del Mecanismo de Cobertura Parcial de los titulos A.
» Escenario Tedrico: Pago contractual de los créditos en un escanario de cero mora y cero prepago.
Evolucion de las Tasas Anualizadas Implicitas de los Créditos . ) . _—
Hipot . » Prepago es el agregado de la suma de prepago parcial y total anualizado. Prepago promedio ponderado (pp) de la emision: Corresponde al prepago
ipotecarios ponderado por el saldo de cartera de cada mes de la emision.
13.5%
}g-g:ﬁ » Escenario de valoracin: Escenario de prepago para valoracion de los proveedores de precio.
5%
9.0%
7:5% » Tasa Implicita: Flujo mensual de intereses dividido por el saldo de capital al inicio del mes.
6.0%
4.5%
?g;ﬁ » Para efectos de monitorear el riesgo de crédito, el indicador de mora mayor a 120 dias se ha proyectado teniendo en cuenta el comportamiento
00% 1 . . . . . . . . . crediticio de una muestra de desarrollo de 204,300 créditos hipotecarios. Se presenta la mora en percentiles (P2,5%, PS0% y P97,5%). Para mayor
octl4  enel6 abri7  julM8  octl9  ene2l  abr22  jul23 oct2d  ene26 informacién de la metodologia de proyeccin ver Anexo 2 del Prospecto de la emisién.
»> Escenarios: Muestra el porcentaje de amortizacion proyectado de cada titulo para diferentes escenarios de estrés de prepago y milltiplos de la mora
I S R esperada. El monto residual una vez pagados los titulos es el valor presente descontado a la tir del pasivo correlativo. Para mayor informacién ver
Tasa Implicit Tedri £ d ob d informe "Tablas de Amortizacion y Flujos Escenarios de Prepago y Mora" en www.titularizadora.com
asa Implicita edrica sperada servada
Ultima: 10.00% 8.63% 8.98% > Participacion por Rango de Tasas: Muestra la composicion de la cartera por los rangos de tasa, esto o hace por monto y por cantidad. Por monto es
respecto al saldo total de los créditos hipotecarios y por cantidad es respecto al total de créditos.
Partici pacion por Ra ngo d e Tasas » LTV PP: Relacion del saldo de capital de la deuda respecto al avalto actual del inmueble como promedio ponderado por el saldo de capital los
40% créditos.
35% - _ ) ) -
30% | »> Tasa PP: Tasa promedio ponderada por el saldo de capital de los créditos.
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15% “Titularizadora Colombiana S.A publica el presente documento con un caracter estrictamente informativo para los inversionistas. Aunque la informacién
10% A aqui contenida ha sido obtenida de fuentes que la compaiiia considera confiables, Titularizadora Colombiana S.A no garantiza su exactitud. En ningdn
5% 4 caso su contenido se puede considerar como una opinion financiera o legal ni como una recomendacién de negocios o de inversion por parte de nuestra
°° compafifa. Tampoco puede ser considerado como una invitacién a realizar negocios ni como una oferta para comprar o vender ningtin tipo de valor. En
0% 4 o B%9% O 10 T0% 1% 110127 2% 3% 1IN e 1ATTaT oo ningin caso Titularizadora C SA asume por las de inversion que se tomen, o el resultado de cualquier operacion
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que se efectie por parte de los destinatarios o de terceras personas, sobre la 6n aqui Talr
inversionistas que hagan uso de ella. Dicha informacién puede tener variaciones posteriores a la fecha de su publicacion razén por la cual Titularizadora
Colombiana S.A se reserva el derecho de modificarla o actualizarla en cualquier tiempo y sin previo aviso.”



